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OPATRENIE
Narodnej banky Slovenska
z 28. septembra 2026 ¢. 3/2026,

ktorym sa meni a dopifia opatrenie Narodnej banky Slovenska
z 13. decembra 2016 ¢. 10/2016, ktorym sa ustanovuji podrobnosti
o posideni schopnosti spotrebitela splacat Gver na byvanie v zneni
neskorsich predpisov

Narodna banka Slovenska po prerokovani s Ministerstvom financii Slovenskej republiky podla
§ 8 ods. 16 pism. f) a g) zdakona ¢. 90/2016 Z. z. o iveroch na byvanie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov ustanovuje:
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Opatrenie Narodnej banky Slovenska z 13. decembra 2016 ¢. 10/2016, ktorym sa ustanovujua
podrobnosti o posudeni schopnosti spotrebitela splacat tver na byvanie (oznamenie ¢. 373/2016
Z. z.) v zneni opatrenia z 29. maja 2018 ¢. 7/2018 (oznamenie ¢. 169/2018 Z. z.), opatrenia zo 17.
decembra 2019 c¢. 10/2019 (oznamenie ¢. 503/2019 Z.z.) a opatrenia z 23. augusta 2022
¢. 5/2022 (oznamenie ¢. 309/2022 Z. z.) sa meni a dopifla takto:

1. V§ 7 odseky 1 az 3 zneju:

»(1) Ukazovatel zabezpecenia uveru na byvanie pre uvery na byvanie zabezpecené
nehnutelnostou podla § 6 ods. 2 a 3, okrem uverov na byvanie na refinancovanie bez navysenia
podla odseku 3, sa vypocita ako podiel vySky zadlzenia spotrebitela stuvisiaceho s tiverom na
byvanie podla odsekov 9 az 11 k hodnote zabezpecenia uveru na byvanie podla odsekov 12 az
17 vyjadreny v percentach a neméze prekrocit

a) 90 % pre uvery na byvanie na nadobudnutie prvého byvania podla odseku 4,

b) 70 % pre uvery na byvanie na nadobudnutie tretej a dalSej nehnutelnosti podla odseku 7
a pre uvery na byvanie, pri ktorych nebol zisteny pocet rezidenénych nehnutelnosti
vlastnenych spotrebitelom,

c) 80 % pre uvery na byvanie okrem tuverov na byvanie podla pismen a) a b).

(2) Objem poskytnutych uverov na byvanie podla odseku 1 pism. b) ac), pri ktorych
ukazovatel zabezpecenia uveru na byvanie prekroci hodnotu podla odseku 1 pism. b) a c)
a neprekracuje 90 %, nemoze presiahnut

a) 9 % z celkového objemu novych uverov na byvanie zabezpecenych nehnutelnostou podla § 6
ods. 2 a 3, okrem uverov na byvanie na refinancovanie bez navySenia podla odseku 3,
s datumom uzavretia zmluvy o ivere na byvanie v predchadzajucom kalendarnom Stvrfroku,
a zaroven



b) 7 % z celkového objemu novych tiverov na byvanie zabezpecenych nehnutelnostou podla § 6
ods. 2 a 3, okrem uverov na byvanie na refinancovanie bez navySenia podla odseku 3,
s datumom uzavretia zmluvy o tivere na byvanie v predchadzajucom kalendarnom polroku.

(3) Za uver na byvanie na refinancovanie bez navysenia sa na ucely tohto opatrenia povazuje
uver na byvanie, ktorym sa splati jeden existujuci uver na byvanie alebo viac existujucich
uverov na byvanie (dalej len ,refinancovany uver na byvanie®) alebo zmena zmluvy o tvere na
byvanie spocivajiica v navySeni vySky tiveru na byvanie (dalej len ,navySeny uver na byvanie®),
ak vysSka poskytnutého t1veru na byvanie neprevySuje sucet zostavajucich vysok
refinancovanych tverov na byvanie alebo navySenych tverov na byvanie o nizSiu z hodnot

a) 2 000 eur,

b) 5 % suctu zostavajucich vysok refinancovanych tverov na byvanie alebo navySenych uverov
na byvanie.”.

. V § 7 sa za odsek 3 vkladaju nové odseky 4 az 8, ktoré zneju:

»,(4) Za uver na byvanie na nadobudnutie prvého byvania sa na ucely tohto opatrenia
povazuje uver na byvanie zabezpeceny nehnutelnostou podla § 6 ods. 2 a3 poskytnuty
spotrebitelovi, ktory ma ku dnu podania ziadosti o tiver na byvanie najviac 35 rokov a nevlastni
reziden¢nu nehnutelnost, pricom aspon jeden z uicelov tohto tiveru na byvanie je nadobudnutie
vlastnickeho prava k nehnutelnosti podla § 6 ods. 2 pism. a) bodov 1 a2 alebo vystavba
nehnutelnosti podla § 6 ods. 2 pism. a) bodov 1 a 2. Podmienky podla prvej vety sa povazuju za
splnené, ak ich splfna kazdy spoludlznik.

(5) Za rezidencnu nehnutelnost sa na ticely tohto opatrenia povazuje
a) stavba s k6dom druhu stavby 9, 10, 13, 21 a 22 podla osobitného predpisu,'ss)

b) priestor v stavbe s kodom druhu stavby 9, 10, 13, 20 az 22 podla osobitného predpisu!ss)
s kédom druhu priestoru 1 a 3 podla osobitného predpisu's’) alebo

c) priestor v stavbe s kodom druhu stavby 9, 10, 13, 20 az 22 podla osobitného predpisu!'s:)
s kodom druhu priestoru 2 a 4 podla osobitného predpisu!®) a zaroven s kodom druhu
nebytového priestoru 11 a 12 podla osobitného predpisu.'s)

(6) Za vlastnictvo jednej rezidencnej nehnutelnosti sa na tucely tohto opatrenia povazuje
vlastnictvo reziden¢nej nehnutelnosti na tizemi Slovenskej republiky v podiele aspon 1/2 podla
stavu evidovaného v katastri nehnutelnosti;?) za vlastnictvo jednej reziden¢nej nehnutelnosti sa
povazuje aj ked spoludlznici vlastnia spoluvlastnicke podiely na tej istej rezidencnej
nehnutelnosti, ktorych stucet dosahuje aspon 1/2. Za vlastnictvo rezidencnej nehnutelnosti sa
nepovazuje vlastnictvo stavby s kddom druhu stavby 21 podla osobitného predpisu,'s) ak
ucelom poskytnutia tiveru na byvanie je dokoncenie tejto stavby. Ak overenie vlastnictva
rezidencnej nehnutelnosti podla prvej a druhej vety nie je mozné z ddévodov na strane
informaéného systému katastra nehnutelnosti, vlastnictvo rezidenénej nehnutelnosti sa
preukazuje predlozenim cestného vyhlasenia dlznika a spoludlznikov.

(7) Za aver na byvanie na nadobudnutie tretej a dalSej nehnutelnosti sa na ucely tohto
opatrenia povazuje uver na byvanie zabezpecCeny nehnutelnostou podla §6 ods.2 a3
poskytnuty spotrebitelovi, ktory vlastni najmenej dve rezidenéné nehnutelnosti alebo
spoludlznikom, ktori sihrnne vlastnia najmenej dve rezidencné nehnutelnosti.

(8) Informacia potrebna na overenie skutocnosti podla odsekov 1, 4 azZ 7 nemoéze byt starSia
ako 30 dni odo dna podania zZiadosti o uver na byvanie.”.
Doterajsie odseky 4 az 12 sa oznacuju ako odseky 9 az 17.

PoznamKky pod ciarou k odkazom 15a az 15c zneju:
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,1%3) Priloha €. 7 k vyhlaske Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009
Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

155) Priloha ¢. 9 k vyhlaske ¢. 461/2009 Z. z.
15¢) Priloha ¢. 10 k vyhlaske ¢. 461/2009 Z. z.“.

. V§ 7 ods. 14 sa slova ,7 a 8" nahradzaju slovami ,, 12 a 13“.

. V§7 ods. 16 sa slova ,7 az 10" nahradzaju slovami ,, 12 az 15*.
. V § 8 ods. 2 sa slova ,,7 az 9* nahradzaju slovami , 12 az 14*.

. V § 8a ods. 4 sa cislo ,9* nahradza cislom ,,10%.

. Za § 9c sa vklada § 9d, ktory vratane nadpisu znie:

»§ 9d
Prechodné ustanovenia k dpravam dc¢innym od 1. januara 2027

(1) Ustanovenie podla § 7 ods. 1 sa v obdobi od 1. januara 2027 do 30. juna 2027 uplatnuje
tak, Ze ukazovatel zabezpeCenia uveru na byvanie pre uvery na byvanie zabezpecené
nehnutelnostou podla § 6 ods. 2 a 3, okrem uverov na byvanie na refinancovanie bez navysenia
podla § 7 ods. 3, sa vypocita ako podiel vysky zadlzenia spotrebitela stivisiaceho s tiverom na
byvanie podla § 7 ods. 9 az 11 k hodnote zabezpecenia tveru na byvanie podla § 7 ods. 12 az
17 vyjadreny v percentach a nemoze prekrocit

a) 90 % pre uvery na byvanie na nadobudnutie prvého byvania podla § 7 ods. 4,

b) 80 % pre uvery na byvanie okrem tiverov na byvanie podla pismena a).

(2) Ustanovenie podla § 7 ods. 2 sa v obdobi od 1. januara 2027 do 30. juna 2027 uplatiiuje
tak, ze objem poskytnutych tverov na byvanie podla odseku 1 pism. b), pri ktorych ukazovatel
zabezpecenia tiveru na byvanie prekroc¢i hodnotu podla odseku 1 pism. b) a neprekracuje 90 %,
nemoze presiahnut 20 % z celkového objemu novych tuverov na byvanie zabezpecenych
nehnutelnostou podla § 6 ods. 2 a 3, okrem uverov na byvanie na refinancovanie bez navysenia
podla §7 ods.3, sdatumom uzavretia zmluvy o uvere na byvanie v predchadzajucom
kalendarnom Stvrtroku.

(3) Ustanovenie podla § 7 ods. 2 sa v obdobi od 1. jula 2027 do 31. decembra 2027 uplatnuje
tak, ze objem poskytnutych uverov na byvanie podla § 7 ods. 1 pism. b) ac), pri ktorych
ukazovatel zabezpeCenia uveru na byvanie prekroc¢i hodnotu podla § 7 ods. 1 pism. b) a c)
a neprekracuje 90 %, nemoze presiahnut 10 % z celkového objemu novych uverov na byvanie
zabezpecenych nehnutelnostou podla §6 ods.2 a3, okrem uverov na byvanie na
refinancovanie bez navysenia podla § 7 ods. 3, s daitumom uzavretia zmluvy o uvere na byvanie
v predchadzajucom kalendarnom Stvrtroku.”.

Cl 11

Toto opatrenie nadobuda ucinnost 1. januara 2027.

Peter Kazimir
guvernér

Vydavajuci atvar: odbor ochrany finanénych spotrebitelov
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