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88

Zakon
ze dne 6. kvétna 1947

o pravu stavby.

Ustavodarné Narodni shroméazdéni republiky Ceskoslovenské usneslo se na tomto zakoné:
Pojem prava stavby.

§1

Pozemek muize byti zatizen vécnym pravem jiné osoby (stavebnika), miti stavbu na jeho povrchu
nebo pod povrchem (pravo stavby). Nezalezi na tom, zdali jde o stavbu jiz zfizenou ¢i dosud
nezrizenou.

§2
Pravo stavby mtiZe byti zfizeno tak, Ze se vztahuje i na pozemek, kterého neni potrebi ke stavbé,
ktery vsak slouzi k jejimu lepSimu uzivani.
§3
Pravo stavby je véc nemovita. Také stavba se spravuje ustanovenimi o vécech nemovitych, ale
neni véci samostatnou.

Vznik a zanik prava stavby.

§4

Pravo stavby vznika, jakmile se zapiSe jako zavada zatizeného pozemku. Pravo stavby nemohou
v poradu predchazeti prava zastavni a jinaké zavady, které jdou na platy penézité nebo se prici
ucelu prava stavby.

§5
Pravo stavby lze zriditi jen jako pravo docasné. Konecny den doby, na kterou je zfizeno, musi
byti patrny z knihovniho zapisu.
§6

Pravo stavby lze zriditi za plat nebo bezplatné. Zalezi-li plat v opakujicich se davkach (stavebni
plat), nemohou byti jeho vymeéra a splatnost uc¢inény zavislé na nejistych udalostech budoucich.
Stavebni plat 1ze zajistit na pravu stavby jako realné bremeno.
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§7

Pravo stavby nemtize byti obmezeno rozvazovaci vyminkou.

§8

Prodlouziti 1ze trvani prava stavby jen se souhlasem téch, pro které jsou na zatizeném pozemku
zapsana knihovni prava v poradu za pravem stavby.

§9

Zrekne-li se stavebnik prava stavby, muZze vlastnik zatizeného pozemku podle listin
prokazujicich tuto skutecnost prevésti pro dobu jesté neubéhlou pravo stavby na sebe nebo na
jinou osobu.

§ 10

Vymaz prava stavby predtim, nez uplyne jeho doba, mtiZze se bez souhlasu osob, které na ném
nabyly knihovnich prav, stati jen s tim obmezenim, Ze pravni nasledky vymazu se zfetelem k témto
pravim nastanou teprve jich vymazem.

Pravni pomeéry z prava stavby.

§11

Co do stavby umluve vyhovujici ma stavebnik stejna prava jako vlastnik, co do jinakého uzivani
pozemku zatizeného pravem stavby ma, neni-li vyjednano nic jiného, stejna prava jako pozivatel.

§ 12

Smlouvou muze byti stavebnikovi ulozeno, aby provedl stavbu do urcité doby.

§13

Pravo stavby muize stavebnik zciziti i zatiziti. Pravo stavby prechazi na dédice.

§ 14

Neni-li nic jiného vyjednano, prislusi stavebniku predkupni pravo na stavebni pozemek a
vlastniku tohoto pozemku na pravo stavby.

§ 15

Stavebnik ma k ochrané svého prava k stavbé nebo k stavebnimu pozemku zaloby obdobné
zalobam z vlastnictvi a z domnélého vlastnictvi.

§ 16

Neni-li nic jiného vyjednano, je vlastnik stavebniho pozemku, kdyZ pravo stavby zanikne
uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno, povinen dati stavebnikovi za stavbu nahradu.
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§17

VysSe nahrady i zptsob odhadu mohou byti ustanoveny jiz napred. Jinak se hradi polovina
hodnoty, kterou té doby stavba ma.

§18

Zastavni a jinaka prava vaznouci na pravu stavby postihuji nahradu.

§ 19

Prava a povinnosti ucastniki mohou byti smlouvou upraveny jinak, jen pokud to zakon
nevylucuje. Dopusténé tumluvy lze zapsati do verejnych knih a plisobi pak proti osobam tretim.

§ 20

Pravo stavby je dostatecnou jistotou, kdyz zatizeni neprevySuje jednu polovinu jeho ceny a kdyz
dluh smluvenymi splatkami tmorovymi nebo stejnomérnymi splatkami nejvySe roc¢nimi bude
splacen nejpozdéji v patém roce pred zanikem prava stavby.

§ 21

Pri exekuci na stavebni pozemek je uziti pfiméfeneé ustanoveni o exekuci na pozemek zatizeny
sluzebnosti. Stavebni plat je prijmem z nemovitosti. Provadi-li se pro verejné davky, které podle
trvajicich ustanoveni maji byti uspokojeny z nemovitosti v prednostnim poradu, nucené rizeni
drazebni, prevezme vydrazitel pravo stavby beze srazky z nejvyssiho podani.

Rizeni u knihovniho soudu.

§ 22

Pro pravo stavby zapsané jako zavada je soucasné zriditi zvlastni knihovni vlozku. VSechny
zapisy proti stavebnikovi je provésti v této vlozce. Ve vlozce té je vyznaciti zejména také den,
kterym se pravo stavby konci.

§ 23

(1) Lze-li podle knihovniho stavu a podle prislusnych listin vyhovéti zadosti za zapis prava
stavby, poznamena se zadost v knihach. Tato poznamka ma stejné pravni nasledky jako poznamka
poradu.

(2) Jestlize pozemek, ktery ma byti zatizen pravem stavby, je jen casti knihovniho télesa, je
pozemek ten odepsati a zriditi pron zvlastni knihovni vlozku, Zadost se tu poznamena na listé
zavad nové vlozky.

§ 24

Zaroven je vyzvati urady a organy povolané ukladati a vymahati verejné dané a davky, které
pozivaji na pozemku prednostniho prava, aby do patnacti dnti ohlasily sva prava, s tim, ze by jinak
tato prava méla porad za pravem stavby, za jehoz zapis bylo zazadano. Koho je takto vyzvati, budiz
uvedeno v zadosti za zapis prava stavby. Vyzvu je doruciti do vlastnich rukou. Bylo-li ze
stavebniho pozemku zrizeno zvlastni téleso, je ve vyzvé oznaciti také knihovni vlozku, z niz byl
stavebni pozemek odepsan.
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§ 25

Nebylo-li do ustanovené doby prihlaseno zadné takové prednostni pravo, je bez odkladu
rozhodnouti o zapisu prava stavby. Byla-li takova prava ohlasena, jest o tom zpraviti Zadatele.
Zapis lze povoliti jen tehdy, kdyZz bylo prokazano zapraveni nebo zajisténi prihlasenych prav.
Nebude-li takovy prukaz soudu podan do sedesati dnti potom, kdy byl zadatel o ohlasce zpraven,
vymaze se poznamka zadosti z ifedni povinnosti.

§ 26

Zanikne-li pravo stavby uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno, vymaze se na pouhou zadost
vlastnikovu.

Ustanoveni poplatkova.

§ 27

O vymeéreni poplatku ze zcizeni nebo z dalsiho prevodu prava stavby anebo z prevodu pozemku
zatizeného timto pravem plati vSeobecné poplatkové predpisy s odchylkami dale stanovenymi.

§ 28

(1) Neni-li zakladem pro vymeéreni poplatku smluvena uplata, vySetfi se hodnota prava stavby
nebo pozemku zatizeného timto pravem takto: Nejprve se stanovi ihrnna hodnota nemovitosti
(pozemku i se stavbami, pokud jiz na ném jsou) podle vSeobecnych predpisti poplatkovych tak,
jako by pozemek pravem stavby zatiZen nebyl.

(2) Hodnota prava stavby, pocitajic v to stavby nabyté anebo zfizené podle tohoto prava (§ 3),
odhadne se tolika setinami thrnné hodnoty nemovitosti, vySetrené podle predchoziho odstavce,
kolik ¢ini pocet let mezi dobou rozhodnou pro vymeéreni poplatku a dobou zaniku prava stavby;
zlomky roku, dosahuji-li Sesti mésici, povazuji se za cely rok, jinak se k nim nepfihliZi.

(3) Hodnotou pozemku zatizeného pravem stavby je castka, ktera zbyva, odecte-li se od celkové
hodnoty nemovitosti hodnota prava stavby i se stavbou (§ 3), zjiSténa podle predchoziho odstavce.

(4) Neni-li hodnota vySetrena podle predchozich ustanoveni pfimérena, pouzije se pro urceni
hodnoty prava stavby nebo pozemku jim zatizeného obecnych predpist poplatkovych.

§ 29

(1) Hodnota opétujicich se davek smluvenych podle § 6 (stavebniho platu) se stanovi thrnnou
castkou stavebniho platu, €ini-li doba mezi casem rozhodnym pro vymeéreni poplatku a casem
zaniku prava stavby méné nez 10 let. Cini-li tato doba 10 nebo vice let, nejvyse vsak 45 let, stanovi
se desetinasobkem, ¢ini-li vice nez 45 let, patnactinasobkem roc¢niho stavebniho platu.

(2) Jsou-li smluveny opétujici se davky pro jednotliva 1éta nestejnymi castkami, je zakladem
vypoctu roéni pramér téchto davek za celou dobu trvani prava stavby.

§ 30

Pro poskytovani poplatkovych tulev se posuzuje pravo stavby, pokud pozemek jim zatizeny neni
zastaveén, jako nezastavény pozemek, je-li vSak zastavén, jako budova.
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§ 31

(1) Nemovitostni poplatek, vypocteny podle predchozich ustanoveni, se snizi na polovinu, zridi-li
se pravo stavby pro obecné prospésné bytové sdruZeni a zapiSe-li se na tomto pravu v prvnim
knihovnim poradu jako realné bremeno ve prospéch statu (financ¢ni spravy) zavazek sdruzeni, zZe
vystavi na pozemku, zatizeném pravem stavby, do 3 let od jeho zrizeni dim s malymi byty a
malymi provozovnami podle § 136 zakona o pfimych danich a Ze jej - nejde-li o stavbu urcenou
podle své povahy k prevodu do vlastnictvi fysickych osob - nezcizi do 10 let.

(2) Nedodrzi-li sdruzeni zavazky uvedené v odstavci 1, uleva zanika. Skutecnosti, odtvodnujici
zanik ulevy, je sdruzeni povinno ohlasiti finanénimu uradu do 15 dnti po jejich vzniku; jinak se
vymeéri také zvyseni rovnajici se doplatku na fadny poplatek.

Zavérecna ustanoveni.

§ 32

Dosavadni ustanoveni o uzivani prostora nad pozemkem a pod pozemkem ztistavaji nedotcena.

§ 33

Zakon ze dne 26. dubna 1912, ¢. 86 . z., o pravu stavby, se zruSuje.

§ 34

Tento zakon nabyva ucinnosti tficatého dne po vyhlaseni; provede jej ministr spravedlnosti v
dohodé se zticastnénymi ministry.

Dr. Benes v. r.
Gottwald v. r.
Dr. Stransky v. r.

za ministra dr. Drtinu
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