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52

ZAKON
z 30. juna 1966

o osobnom vlastnictve bytov

Narodné zhromazdenie Ceskoslovenskej socialistickej republiky sa uznieslo na tomto zakone:

Zakladné ustanovenia

§1

V snahe rozSirit moznosti uspokojovania bytovych potrieb obc¢anov, ktori si ich chcu riesit z
vlastnych prostriedkov, uzakonuje sa pravo osobného vlastnictva bytu v obytnom dome.

§2
Byt je v osobnom vlastnictve ob¢ana za podmienok ustanovenych v tomto zakone.

Prva c¢ast
OSOBNE VLASTNICTVO BYTU

Subjekt vlastnictva

§3

Byt moéze byt vo vlastnictve obcana, v podielovom spoluvlastnictve obcanov alebo v
bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov.

§4

V osobnom vlastnictve moze byt len jeden byt alebo rodinny domcek.

§5

Prava a povinnosti spoluvlastnikov bytu sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho zakonnika o
podielovom alebo bezpodielovom spoluvlastnictve.

Predmet vlastnictva

§6

Velkost bytu, ktory méze byt v osobnom vlastnictve, sa spravuje zakonnymi ustanoveniami o
rodinnom domceku.
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§7

(1) V dome s bytmi v osobnom vlastnictve (dalej len ,dom") moézu byt aj miestnosti nesluziace na
byvanie, najma garaze, ateliéry a iné miestnosti, ktoré sluzia osobnej potrebe.

(2) Miestnosti nesluziace na byvanie, ktoré st v dome postavenom obc¢anmi (§ 12, 13), nesmu
vymerou presahovat jednu tretinu podlahovej plochy bytov. Toto obmedzenie sa nevztahuje na
spolo¢né c¢asti domu uvedené v § 13 ods. 1 pism. c).

(3) Vlastnikom (spoluvlastnikom) tychto miestnosti méze byt len vlastnik bytu v tom istom
dome.

Prava a povinnosti vlastnika

§8

(1) Vlastnik bytu ma pravo uzivat byt, spoloc¢né casti domu a pozemku pre potrebu svoju, svojej
rodiny a domacnosti. Ma pravo nastahovat sa do bytu; ak byt neuziva, ma pravo nastahovat do
neho svoje zenaté (vydaté) deti alebo svojich rodicov.

(2) Vlastnik bytu ma pravo a povinnost zuicastnovat sa na sprave domu a ako spoluvlastnik na
rozhodovani o spoloénych ¢astiach domu a pozemku, najma o spdsobe ich tidrzby a oprav.

(3) Vlastnici maju rovnaké hlasovacie pravo; rozhoduje vac¢sina hlasov. Ak vSak ide o doélezité
rozhodnutie, moézu sa pri hlasovani vlastnici obratit na sud a navrhnut zmenu rozhodnutia.

(4) Spoluvlastnici bytu majua voci vlastnikom ostatnych bytov spolu jeden hlas.

§9
(1) Vlastnik bytu moze byt alebo jeho cast prenechat na byvanie inému obcanovi.

(2) Na uzivanie bytu prenechanému na byvanie inému obcanovi sa primerane vztahuju
ustanovenia § 153 az 158, § 160 az 186, § 188 a 189 Obcianskeho zakonnika s vynimkou
ustanovenia § 184 pism. a) Obcianskeho zakonnika a s vynimkou ustanoveni tykajucich sa
druzstevného bytu.

(3) Obcan, ktorému bol byt prenechany na byvanie, sa zacastnuje na sprave domu navrhmi na
spOsob udrziavania, na vykonavanie oprav, pripadne na zlepSenie spolo¢nych casti domu a
pozemku.

§ 10
(1) Vlastnik mo6ze miestnost nesliziacu na byvanie prenechat na uzivanie inému.

(2) Na uzivanie miestnosti nesluziacej na byvanie prenechanej inému sa primerane vztahuju
ustanovenia § 155 ods. 2, § 156 az 183, § 184 pism. b) a d), § 185 pism. b), § 188, 189, 196 a §
197 ods. 2 Obcianskeho zakonnika. Ustanovenia o spolo¢nom uzivani bytu manzelmi vsSak
nemozno pouzit, ak ide o miestnosti sltiziace na vykon povolania len jedného manzela.

§11

(1) Vlastnik bytu je povinny byt na svoj naklad riadne udrziavat; pri uzivani, udrziavani,
zmenach, prenechani bytu alebo jeho casti inému a pri inom nakladani s bytom je povinny pocinat
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si tak, aby nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych,
pripadne spoluuzivacich prav.

(2) Vlastnik bytu je povinny odstranit zavady a posSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo na
spolo¢nych castiach domu spoésobil sam alebo ti, ktori v byte byvaju.

Vystavba domu obéanmi

§ 12
(1) Vzajomné prava a povinnosti pri vystavbe domu si vymedzia stavebnici pisomnou zmluvou.

(2) Zmluva, jej zmeny a doplnky musia byt registrované sStatnym notarstvam. Ak Statne
notarstvo registraciu odmietne, zmluva nevznikne.

§13

(1) Zmluva musi obsahovat najma:

a) urcenie vlastnikov jednotlivych bytov s vymedzenim polohy bytu, uvedenim priestorov (izby a
prislusenstvo bytu), uvedenim rozsahu obytnej a ostatnej plochy a vybavenie bytu,

b) vymedzenie miestnosti nesliiziacich na byvanie (§ 7), ak sa v dome zriaduji, a urcenie prav a
povinnosti ich vlastnika (vlastnikov),

c) vymedzenie a vypocet spolocnych ¢asti domu (napr. zaklady, hlavné steny, priecelie, vchody,
schodistia, vytah, chodby, povaly, pracovne, kotolne, suSiarne, kominy, terasa, strecha,
vodovodné, kanaliza¢né, elektrické, telefonne, plynovodné siete a pod.), aj ked st umiestnené
mimo obytného domu, s pripadnym urcenim, ktoré casti domu si1i spolo¢né len niektorym
vlastnikom bytov,

d) vypocet idealnych spoluvlastnickych podielov vlastnikov bytov na spolocnych castiach podla §
17 ods. 2; ak podla dohody stavebnikov naklady na postavenie bytov znasané jednotlivymi
vlastnikmi nie st priamo umerné vzajomnym pomerom podlahovej plochy (§ 17 ods. 2), nema to
vplyv na velkost spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych ¢astiach domu,

e) vymedzenie spolo¢ného pozemku s urcenim podielov pripadnej penaznej uhrady, ak ide o
pozemok v spolocnom osobnom uzivani (§ 20 ods. 3), alebo s urcCenim idealnych
spoluvlastnickych podielov (§ 17 ods. 2), ak ide o pozemok v spoluvlastnictve stavebnikov,

f) sposob spravy a obhospodarovania spoloénych ¢asti domu a pozemku, najmi urcenie, ktoré
otazky zostanu vyhradené spolocnému rozhodovaniu, kto spoluvlastnikov zastupuje navonok,
akym sposobom sa zastupca (zastupcovia) ustanovuju a na akua dobu,

g) sposob financovania stavebnych nakladov, podiely a splatnost prispevkov, pripadne rozsah a
ocenenie vlastnej prace stavebnikov.

(2) So zmluvou sa Statnemu notarstvu predlozi vykres, z ktorého je zrejma plocha a poloha
jednotlivych bytov, miestnosti nesliiziacich na byvanie a spolocnych c¢asti domu. Po registracii
zmluvy a po udeleni stavebného povolenia sa pripoji projektova dokumentacia, najma situacné
plany jednotlivych podlazi domu s vyznacenim jednotlivych bytov a ich ¢isiel. Dokumentaciu su
povinni predlozit stavebnici.

(3) Prava a povinnosti zo zmluvy prechadzajua v rovnhakom rozsahu na pravnych nastupcov.
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§ 14
Prevod zo statneho socialistického vlastnictva

(1) Byt v dome, ktory je vo vlastnictve Statu, moéze obcan nadobudnut kupou; predat takyto byt
mozno len vtedy, ak sa sucasne odpredavaju vsetky byty v dome. Ak ide o byty, ktoré su v
osobnom uzivani, mézu ich nadobudnut len ich uzivatelia. Dalsie podmienky, za ktorych mozno
byty v osobnom uzivani predat, ustanovi vlada.

(2) Zasady pre vyber domov, v ktorych mozno predavat byty do osobného vlastnictva, a pre
postup narodnych vyborov pri tomto predaji ustanovi vlada Ceskej socialistickej republiky a vlada
Slovenskej socialistickej republiky.

(2) Pri prevode bytov uzavrie narodny vybor, ak priamo spravuje obytny dom, alebo s jeho
suhlasom bytova organizacia, ktora ma obytny dom v sprave, s nadobudatelmi kipnu zmluvu.

(3) Zmluva musi upravit vzajomné prava a povinnosti prevodcu a nadobudatela, ako aj
vymedzenie prav a povinnosti, ktoré na nadobudatela prechadzaju vo vztahu k ostatnym
vlastnikom bytov [§ 13 ods. 1 pism. a) az d) a pism. f)]. Pre nadobudatelov sa zriadi pravo
osobného uzivania pozemku [§ 198 a 199, § 201 az 220 Ob¢. zak.).

(4) Ustanovenia § 12 ods. 2, § 13 ods. 2 a 3 a § 15 platia primerane aj v tychto pripadoch.

§15
Prevod a prechod vlastnictva medzi obcanmi

(1) Vlastnik ma pravo previest byt v osobnom vlastnictve na iného. Na prevod alebo prechod
vlastnictva platia, pokial tento zakon neustanovuje inak, vSeobecné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika upravujuce prevod alebo prechod nehnutelnosti v osobnom vlastnictve.

(2) Suhlas spoluvlastnikov spolo¢nych ¢asti domu, pripadne pozemku nie je na prevod potrebny.

(3) Spoluvlastnictvo spolo¢nych casti domu, pripadne pozemku a vlastnictvo miestnosti
nesluziacich na byvanie je nerozlu¢ne spojené s vlastnictvom bytu. S prevodom alebo prechodom
vlastnictva bytu prechadza spoluvlastnictvo spolo¢nych c¢asti domu, spoluvlastnictvo alebo pravo
spolo¢ného osobného uzivania pozemku a vlastnictvo miestnosti nesltziacich na byvanie.

(4) Miestnost nesliiziacu na byvanie mozno previest aj na iného vlastnika bytu v dome.

§ 16
Evidencia bytov a domu

(1) Dom vystavany obcanmi sa po udeleni popisného ¢isla zapiSe do evidencie nehnutelnosti s
uvedenim jednotlivych bytov, ich vlastnikov a spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych ¢astiach
domu, pripadne na pozemku. Zapisy sa vykonavaju na zaklade zmluvy (§ 12, 13) registrovanej
Statnym notarstvom a situac¢nych planov podlazi podla oznamenia Statneho notarstva.

(2) Zmena vlastnika sa vyznaci na zaklade zmluvy o prevode bytu (§ 14, 15) alebo inej listiny
osvedcujucej prechod vlastnictva. Ustanovenie odseku 1 plati primerane.
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Druha éast
VLASTNICTVO SPOLOCNYCH CASTI DOMU

§17

(1) Spolo¢né casti domu st v osobnom podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov. Toto
ustanovenie plati primerane aj pre spolocné domové vybavenie a prislusenstvo, aj ked je
umiestnené mimo obytného domu.

(2) Velkost spoluvlastnickych podielov uvedenych v § 13 ods. 1 pism. c) a €) sa spravuje
vzajomnym pomerom podlahovej plochy vsSetkych miestnosti bytov a tych miestnosti nesliziacich
na byvanie, ktoré nie su v spoluvlastnictve vSetkych vlastnikov bytov a stavebne su sucastou
bytového objektu.

Prava a povinnosti spoluvlastnikov

§18

(1) Spoluvlastnici st povinni prispievat na naklady spojené s udrziavanim, opravami, pripadne
zlepSovanim spolo¢nych c¢asti domu a pozemku. Pokial dohoda alebo pravny predpis neustanovuje
nieco iné, znasaju naklady podla pomeru ustanoveného v § 17 ods. 2.

(2) Na ucel uvedeny v odseku 1 skladaja vlastnici bytov preddavkove vopred urcené sumy na
fond prevadzky, oprav a udrzby spolocénych ¢asti domu a pozemku. Uhrn prispevkov na fond si
urcia vlastnici bytov spravidla vzdy na rok dopredu tak, aby boli kryté predpokladané naklady,
pokial prichadzaju do tuvahy, a to naklady na prevadzku, udrzbu, bezné opravy, poistenie,
vedlajsie platby (za vodu, odvoz smeti, kominarsky poplatok a pod.), naklady spojené s tistrednym
kurenim a dodavkou teplej vody a iné, a aby sa vytvarala rezerva na generalne opravy.

(38) Organizacia spravujuca v dome byty, ktoré su vo vlastnictve Statu, uzavrie s vlastnikmi bytov
v osobnom vlastnictve, ak o to poziadajii, zmluvu o vykone spravy a udrzby spolo¢nych casti
domu, pripadne pozemku za pevny rocny (mesacny) prispevok.

§ 19

Pohladavky spoluvlastnikov uvedené v § 11 ods. 2 a v § 18, pre ktoré bol podany navrh na
sudny vykon rozhodnutia predajom bytu alebo ktoré boli prihlasené na rozvrh podla § 337 ods. 1
Obcianskeho sudneho poriadku, sa pri rozvrhu podla § 337 ods. 2 Obc¢ianskeho sudneho poriadku
uhradia po uspokojeni pohladavok dani a poplatkov pred ostatnymi prihlasenymi pohladavkami.

Tretia cast
PRAVA K STAVEBNEMU POZEMKU

§ 20

(1) Dom mozZno postavit na pozemku, ku ktorému sa na ten ucel zriadi pravo spoloéného
osobného uzivania (§ 198 a 199, § 201 az 220 Obé¢. zak.).

(2) Pri zriadeni prava spoloéného osobného uzivania pozemku sa urci jeho vymera v sulade s
uzemnym planom alebo tizemnym rozhodnutim podla urbanistickych zasad.

(3) Podiely penaznej tihrady uvedené v § 13 ods. 1 pism. €) sa spravuju vzajomnym pomerom
podlahovej plochy vSetkych miestnosti bytov a tych miestnosti nesluziacich na byvanie, ktoré nie
su v spoluvlastnictve vSetkych vlastnikov bytov a stavebne su sucastou bytového objektu.
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(4) Ak sa byty prevadzaju zo Statneho socialistického vlastnictva do osobného vlastnictva, zriadi
sa pre vlastnikov bytov pravo osobného uzivania pozemku po prevode vsetkych bytov v dome.

(5) Na cas do vzniku prava spolocného osobného uzivania pozemku prenecha narodny vybor
vlastnikom bytov v osobnom vlastnictve pozemok na spolocné docasné uzivanie (§ 397
Obcianskeho zakonnika) v rozsahu, ktory zodpoveda spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych
¢astiach domu (§ 17 ods. 2). Dohoda o prenechani pozemku na docasné uzivanie je sucastou
zmluvy o prevode bytu (§ 14). Pravo docasného uzivania pozemku prechadza na pravnych
nastupcov vlastnika bytu v osobnom vlastnictve.

§ 21

(1) Dom mozZzno postavit aj na stavebnom pozemku, ktory je vo vlastnictve stavebnika
(stavebnikov).

(2) Ak nie su spoluvlastnikmi pozemku vSetci stavebnici a ak nie si spoluvlastnikmi v pomere, v
akom su spoluvlastnikmi spolo¢nych casti domu (§ 17 ods. 2), vykonaju stavebnici medzi sebou
prevod podielov tak, aby spoluvlastnictvo pozemku zodpovedalo spoluvlastnictvu spolo¢nych casti
domu. Prevod je sucastou zmluvy medzi buducimi vlastnikmi bytov (§ 12 a 13).

Stvrta éast
ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 22

Na vlastnictve miestnosti nesltiziacich na byvanie, na spoluvlastnictve spolo¢nych casti domu a
na spoluvlastnictve pozemku nemozno zabezpecit prava a povinnosti bez toho, Ze by sa sucasne
nezabezpecili aj na vlastnictve bytu.

§ 23

(1) Ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika, zakona o hospodareni s bytmi, Obc¢ianskeho sudneho
poriadku, notarskeho poriadku a inych predpisov, tykajucich sa rodinnych domcekov alebo ich
Casti a prav a povinnosti ich vlastnikov alebo uzivatelov, sa primerane vztahuju aj na vlastnictvo
bytov alebo ich Casti a na prava a povinnosti vlastnikov bytov, pokial tento zakon neustanovuje
nieco iné.

(2) Najmé& sa na byty v osobnom vlastnictve vztahuju primerane ustanovenia upravujuce vynatie
z pridelovacieho prava miestneho narodného vyboru (§ 23 ods. 2 az 5 zakona o hospodareni s
bytmi), pomoc narodnych vyborov pri tom, aby sa vlastnik, jeho Zenaté (vydaté) dieta alebo jeho
rodi¢ia mohli nastahovat do bytu alebo jeho ¢asti, ak byt alebo jeho ¢ast uziva iny obc¢an (§ 23 ods.
1 zakona o hospodareni s bytmi), vratane zruSenia prava uzivat byt v prospech vlastnika, jeho
Zenatych (vydatych) deti alebo jeho rodicov (§ 391 Ob¢. zak., § 40 zakona o hospodareni s bytmi),
zruSenie prava uzivat miestnost nesltizZiacu na byvanie v prospech vlastnika (§ 393 Ob¢. zak.),
vynatie z mozZnosti zrusit pravo uzZivania bytu pre nadmernost [§ 38 ods. 3 pism. a) zakona o
hospodareni s bytmi], miestny poplatok z bytov, vratane vynatia z poplatkovej povinnosti, ak byt
uziva vlastnik (§ 76 ods. 2 zakona o hospodareni s bytmi), a vykon rozhodnutia predajom
nehnutelnosti (§ 335 az 338 Obcianskeho sudneho poriadku, § 79 az 81, § 84 az 88 notarskeho
poriadku).
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§ 24
Vykonavacie predpisy

(1) Ministerstvo financii po dohode so Statnou komisiou pre financie, ceny a mzdy vyda predpisy
o financovani a uverovani vystavby domov s bytmi v osobnom vlastnictve svojpomocnou vystavbou
a dodavatelskym spdsobom.

a) ktoré byty su vyliicené z predaja do osobného vlastnictva obcanov,

b) vysku pevného rocného (mesacného) prispevku na uhradu nakladov spravy a udrzby
spolo¢nych c¢asti domu, pripadne pozemku (§ 18 ods. 3) a sluzieb spojenych s byvanim v
pripade, ked spravu spolo¢nych ¢asti domu prevezme Statna hospodarska organizacia.

(2) Ministerstvo financii po dohode so Statnou komisiou pre financie, ceny a mzdy a s
Ministerstvom vnutra upravi spéosob ocenenia bytov a spoloc¢nych casti domu pri prevode bytov v
domoch, ktoré su v Statnom socialistickom vlastnictve, do vlastnictva obcanov, ako aj spodsob
uhrady kupnej ceny.

(3) Ustredna sprava geodézie a kartografie upravi sposob zapisu osobného vlastnictva bytu,
spoluvlastnictva spoloénych casti domu, spoluvlastnictva pozemku alebo prava spolo¢ného
osobného uzivania pozemku do evidencie nehnutelnosti.

(4) Cesky urad geodeticky a kartograficky a Slovensky urad geodézie a kartografie upravia
sposob zapisu osobného vlastnictva bytu, spoluvlastnictva spolocnych casti domu,
spoluvlastnictva pozemku alebo prava spolocného osobného uzivania pozemku do evidencie
nehnutelnosti.

§ 25

Vztahy vlastnikov bytov, pokial konaju voéi tretim osobam spoloéne a nerozdielne, najmé sposob
zastupovania, konanie zastupcu (zastupcov) voci tretim osobam namiesto vlastnikov, dalej
vnutorné vztahy medzi vlastnikmi, najma podrobnosti o sprave a udrzbe spolocnych ¢asti domu,
pokial neboli upravené uz v zmluve medzi budtcimi vlastnikmi bytov [§ 13 ods. 1 pism. f) a g)], si
vlastnici mézu blizSie upravit dohodou. Tato dohoda je ti¢inna voéi tretim osobam len vtedy, ked o
nej vedeli.

§ 25a

(1) Pokial sa pred 1. julom 1992 uzavreli medzi vlastnikom, pripadne organizaciou spravujucou
ostatné byty v dome a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov zmluvy o vykone spravy a udrzby
spolocnych casti a zariadeni domu, pripadne pozemku za pevny rocny (mesacny) prispevok, je
vlastnik, pripadne organizacia spravujuca ostatné byty v dome, opravneny zacinajuc 1. julom 1992
jednostranne prispevok zmenit tak, aby zodpovedal ustanoveniu § 18 ods. 1.

(2) Vlastnik, pripadne organizacia spravujuca dosial neprevedené byty a nebytové priestory v
dome su opravneni zacinajuc 1. julom 1992 vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
jednostranne upravit thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a nebytovych priestorov
podla § 2 zakona ¢. 526/1990 Zb. o cenach.

§ 26

Tento zakon nadobuda ucinnost 1. septembrom 1966.
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Novotny v. r.
Lastovicka v. r.

Lenart v. r.
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