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50
ZAKON
z 27. aprila 1976

o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)

Federalne zhromazdenie Ceskoslovenskej socialistickej republiky sa uznieslo na tomto zakone:

PRVA CAST
UZEMNE PLANOVANIE

ODDIEL 1
CIELE A ULOHY UZEMNEHO PLANOVANIA

§1

(1) Uzemnym planovanim sa sustavne a komplexne riesi priestorové usporiadanie a funkcéné
vyuzivanie Uzemia, urcuju sa jeho zasady, navrhuje sa vecna a casova koordinacia cinnosti
ovplyviaujucich zivotné prostredie, ekologicku stabilitu, kultarno-historické hodnoty uzemia,
uzemny rozvoj a tvorbu krajiny v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja.)

(2) Uzemné planovanie vytvara predpoklady pre trvaly sulad vsetkych c¢innosti v tizemi
s osobitnym zretelom na starostlivost o zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnovahy
a zabezpecCenie trvalo udrzatelného rozvoja, na Setrné vyuzivanie prirodnych zdrojov a na
zachovanie prirodnych, civiliza¢nych a kulturnych hodnét.

§2
(1) Uzemné planovanie zahfna tieto ulohy a c¢innosti:
a) urcuje regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
b) urcuje potrebné asanacné, rekonstrukéné alebo rekultivacné zasahy do tizemia a urcuje sposob
jeho dalsieho vyuzivania,
c) vymedzuje chranené uzemia, chranené objekty, oblasti pokoja a ochranné pasma (dalej len

~chranené casti krajiny“), ak nevznikaju podla osobitnych predpisov inak, a zabezpecuje
ochranu vsetkych chranenych c¢asti krajiny,

d) urcuje zasady a podmienky vecnej a casovej koordinacie miestne sustredenej vystavby jedného
stavebnika alebo viacerych stavebnikov,

e) posudzuje a hodnoti tzemno-technické dosledky pripravovanych stavieb a inych opatreni
v uzemi a navrhuje ich rozsah, ktory podmienuje ich environmentalne vhodné a bezpecné
vyuzivanie,

f) riesi umiestniovanie stavieb a urcuje tuzemno-technické, urbanistické, architektonické
a environmentalne poziadavky na ich projektovanie a uskutoc¢novanie,
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g) urcuje zasady vyuzivania prirodnych zdrojov, podmienok tizemia a celého zivotného prostredia,
aby sa Cinnostami v nom neprekrocilo iinosné zatazenie tizemia,'?) aby sa vytvarala a udrziavala
ekologicka stabilita'®) krajiny,

h) vytvara podklady pre tvorbu koncepcii vystavby a technického vybavenia tizemia,

i) navrhuje poradie vystavby a vyuzivania tizemia,

j) navrhuje uzemno-technické a organizacné opatrenia nevyhnutné na zlepSenie Zzivotného
prostredia, dosiahnutie ekologickej stability a zabezpecenie trvalo udrzateIného rozvoja.
(2) Ulohy uzemného planovania sa zabezpecuju

a) sledovanim, vyhodnocovanim a evidenciou udajov a informacii o izemi, najma
1. trvalym sledovanim priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia,

2. pravidelnym vyhodnocovanim uplatnovania regulativov priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania tizemia,

3. sledovanim ekologickej stability a inosnosti zatazovania uzemia,

b) prevadzkovanim informac¢ného systému o Uzemnom planovani a informac¢ného systému
o vystavbe,

¢) uzemnoplanovacou ¢innostou,

d) rozhodovanim v tizemnom Kkonani.

(3) Uzemnoplanovacou ¢innostou je
a) obstaravanie a spracovanie izemnoplanovacich podkladov a udrziavanie ich aktualneho stavu,

b) obstaravanie, spracovanie, prerokuvanie a schvalovanie uzemnoplanovacej dokumentacie
a udrziavanie jej aktualneho stavu.

(4) Uzemnoplanovacia ¢innost sa vykonava podla najnovsich poznatkov spoloc¢enskych,
prirodnych a technickych vied a poznatkov o stave zivotného prostredia, ato postupom
a spésobom podla tohto zakona.

(5) V tizemnoplanovacej ¢innosti sa pouzivaji mapové podklady zakladného Statneho mapového
diela, automatizovaného informa¢ného systému geodézie, kartografie a katastra alebo iné ucelové
mapové podklady.

(6) Na uzemnoplanovaciu ¢innost sa nevztahuju vSeobecné predpisy o spravnom konani. ')

(7) Zakladnymi nastrojmi tuzemného planovania st uUzemnoplanovacie podklady,
uzemnoplanovacia dokumentacia a izemné rozhodnutie.

§ 2a
Zabezpecovanie obstaravania izemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej
dokumentacie obcami a samospravnymi krajmi

(1) Obec a samospravny kraj zabezpecuju obstaravanie uzemnoplanovacich podkladov
a uzemnoplanovacej dokumentacie prostrednictvom odborne sposobilej osoby. Tato osoba nemoze
byt sucasne spracovatelom nou obstaravanych tizemnoplanovacich podkladov alebo
uzemnoplanovacej dokumentacie.

(2) Odbornou spobsobilostou sa rozumie vzdelanie, prax a stuhrn teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti a znalost vSeobecne zaviznych pravnych predpisov potrebnych na
obstaravanie tizemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie.
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(3) Za odborne spodsobilti osobu mozno ustanovit fyzicku osobu, ktora
a) je bezuiihonna,

b) ma vysokoskolské vzdelanie alebo bakalarske vzdelanie prislusného smeru a najmenej tri roky
praxe v prislusnom odbore alebo ma stredosSkolské vzdelanie prislusného smeru ukoncené
maturitou a najmenej pat rokov praxe v prisluSnom odbore,

¢) zlozi pozadovanu skusku.

(4) Odbornu sposobilost overuje Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky (dalej len ,ministerstvo“) skuaskou.

(5) Odborna sposobilost sa osvedcuje vydanim preukazu o odbornej spodsobilosti a overuje sa
kazdych desat rokov.

(6) Ministerstvo vedie register odborne sposobilych oséb.

(7) Ministerstvo vyciarkne z registra odborne sposobilych oséb toho, kto
a) zomrel alebo bol vyhlaseny za mftveho,
b) prestal byt plne spésobily na pravne ukony,
¢) prestal byt bezithonnym,
d) bol do registra zapisany na zaklade nepravdivych alebo neuplnych udajov,

e) porusSuje napriek pisomnému upozorneniu ministerstva  predpisy o obstaravani
uzemnoplanovacich podkladov alebo tizemnoplanovacej dokumentacie,

=

pisomne poziadal o vyciarknutie alebo

g) po uplynuti 10 rokov od posledného overenia odbornej spodsobilosti nema overenu odbornu
sposobilost podla odseku 5.

(8) Bezihonnym na ucely tohto zakona je ten, kto nebol pravoplatne odsudeny za umyselny
trestny c¢in alebo za trestny c¢in spachany v suvislosti so zabezpecCenim obstaravania
uzemnoplanovacich podkladov alebo tuzemnoplanovacej dokumentacie. Bezuhonnost sa
preukazuje vypisom z registra trestov nie starSim ako 3 mesiace.

ODDIEL 2
UZEMNOPLANOVACIE PODKLADY

§3
Uzemnoplanovacie podklady
Uzemnoplanovacie podklady su:
a) urbanisticka studia,
b) tizemny generel,
c) uzemna prognoza,

d) uzemno-technické podklady.
§4
Urbanisticka Stuadia

(1) Urbanisticka studia riesi ciastkové problémy v tizemi. Spracuva sa pri priprave uizemného
planu ako navrh koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia alebo na
spodrobnenie alebo overenie izemného planu a pri zmene a doplnkoch izemného planu, alebo na



Strana 4 Zbierka zakonov Slovenskej republiky 50/1976 Zb.

rieSenie niektorych Specifickych tzemno-technickych, krajinno-ekologickych, environmentalnych,
urbanistickych alebo architektonickych problémov v tizemi ako podklad pre tizemné rozhodovanie,
alebo ak to ustanovuje osobitny predpis.!q)

(2) Urbanisticku studiu obstarava spravidla organ izemného planovania. Moze ju vsak obstarat
prostrednictvom odborne spodsobilej osoby podla § 2a alebo na jej obstaranie finan¢ne prispiet
kazdy, kto prejavi o jej obstaranie zaujem.

(3) Obsah a rozsah urbanistickej studie sa urcuje v jej zadani, na ktoré dava suhlas organ
uzemného planovania, ktory garantuje Statne, regionalne, resp. komunalne zaujmy.

§5

Uzemny generel

(1) Uzemny generel podrobne riesi otazky uzemného rozvoja jednotlivych zloziek osidlenia,
najma byvania, priemyslu, polnohospodarstva, dopravy, technickych sieti a sluzieb, obcianskej
vybavenosti, zelene a rekreacie. Spractiva sa, ak treba prehibit riesenie uréitej zlozky osidlenia
navrhnuté v uzemnoplanovacej dokumentacii; je podkladom tuzemného rozhodovania
a spracovania dalSej tizemnoplanovacej dokumentacie.

(2) Obsah a rozsah uzemného generelu sa urcuje v zadani. Uzemny generel obstarava prislusny
organ uzemného planovania.

§6

Uzemna prognéza

(1) Uzemna prognoza rieSi moznosti dlhodobého priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania uUzemia. Spracuva sa na zaklade rozboru a hodnotenia uzemno-technickych
podmienok, environmentalnych podmienok, ekonomickych podmienok a socialnych podmienok
uzemia, ako aj na zaklade rozboru a hodnotenia izemného systému ekologickej stability, tendencii
uzemneého rozvoja a starostlivosti o Zivotné prostredie.

(2) Uzemnu prognoézu obstarava organ tizemného planovania. Obsah, ciele a rozsah tizemnej
prognozy sa urcuju v zadani. Zadanie prerokuje organ uzemného planovania s dotknutymi
organmi, s dotknutymi samospravnymi krajmi a s dotknutymi obcami.

§7
Uzemno-technické podklady

(1) Uzemno-technické podklady ako ucelove zamerané a suistavne doplnané subory udajov
charakterizujucich stav a podmienky tizemia sa spracuvaju pre celé uzemie Slovenskej republiky
a pre vybrané tizemné celky.

(2) Uzemno-technické podklady sluzia najmé
a) na spracovanie izemnoplanovacej dokumentacie,

b) na posudzovanie a tvorbu koncepcie investi¢nej vystavby,
c) na priebezné sledovanie zmien v podmienkach tizemia, jeho organizaciu a vyuzitie,
d) na uzemné rozhodovanie, ak nie je prislusna uzemnoplanovacia dokumentacia spracovana.
(3) Uzemno-technické podklady obstarava ministerstvo, ktoré zabezpecuje ich priebezné

doplnanie a zmeny. Na zaklade poverenia ministerstva mézu niektoré tizemno-technické podklady
obstarat aj in€é organy uizemného planovania.
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(4) Uzemno-technickym podkladom pre celé tizemie Slovenskej republiky je Stratégia izemného
rozvoja Slovenska, ktora ustanovuje zasady, priority a ciele dlhodobého wUzemného rozvoja
a starostlivosti o zivotné prostredie na zaklade podmienok tzemia, stavu Zivotného prostredia,
potrieb jeho ochrany a tvorby krajiny a na zaklade posudenia priestorovych poziadaviek stratégie
trvalo udrzatelného rozvoja, stratégie Statnej environmentalnej politiky, environmentalnych
ak¢énych programov a odvetvovych koncepcii; obsahuje aj prieskumy, rozbory a hodnotenia pre
spracovanie Koncepcie izemného rozvoja Slovenska.

(5) Za uplnost a spravnost spracovanych uzemno-technickych podkladov zodpoveda organ
uzemného planovania, ktory ich obstarava, pricom urci spésob ich
a) pouzivania a uplatniovania podla tcelu, na ktory boli spracované alebo na ktory st pouzitelné,
b) ulozenia na organoch tizemného planovania a v informa¢nom systéme o tizemnom planovani.

(6) Organy uzemného planovania, ktoré tizemno-technické podklady obstarali, ich spristupnuju
podla osobitného predpisu. )

§ 7a
Ostatné podklady

(1) V izemnoplanovacej ¢innosti sa vyuzivaju existujuce dokumenty a stbory informacii, ktoré
obsahuju informacie o izemi (dalej len ,ostatné podklady*).
(2) Z dokumentov uvedenych v odseku 1 sa povinne vyuzivaju

a) stratégie trvalo udrzatelného rozvoja, stratégie Statnej environmentalnej politiky,
environmentalne akéné programy a odvetvové koncepcie,

b) projekty pozemkovych uprav, lesnych, vodohospodarskych, zavlahovych a melioracnych uprav
pozemkov,

c) dokumenty uzemného systému ekologickej stability, Uzemné priemety ochrany prirody
a krajiny, programy starostlivosti o prirodu a krajinu,

d) programy ochrany kulturneho a historického dedic¢stva,
e) programy odpadového hospodarstva,
f) koncepcie rozvoja jednotlivych oblasti Zivota obci a stratégie a programy regionalneho rozvoja.

ODDIEL 3
UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA

§8

(1) Uzemnoplanovacia dokumentacia komplexne rieSi priestorové usporiadanie a funkcéné
vyuzivanie Uzemia, zosuladuje zaujmy a ¢innosti ovplyvnujiice tizemny rozvoj, zivotné prostredie
a ekologicku stabilitu a ustanovuje regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia. Uzemnoplanovacia dokumentécia sa spracuva pre stupen celostatny, regionalny, pre obce
a Casti obce.

(2) Uzemnoplanovaciu dokumentaciu tvoria:

a) Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska,
b) tizemny plan regionu,
c) uzemny plan obce,

d) tizemny plan zoény.
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(3) Uzemnoplanovacia dokumentéacia je zakladnym nastrojom tizemného rozvoja a starostlivosti
o zivotné prostredie Slovenskej republiky, regionov a obci. Odvetvové koncepcie ustrednych
organov Statnej spravy a koncepcie rozvoja obci a iné programy tykajuce sa hospodarskeho,
socialneho alebo kulturneho rozvoja musia byt v stlade so zavaznymi ¢castami tizemnoplanovacej
dokumentacie (§ 13).

§9

Koncepcia tizemného rozvoja Slovenska

(1) Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska sa spracuiva pre celé tizemie Slovenskej republiky.
RieSi priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie tzemia Slovenskej republiky a ustanovuje
ramec socialnych, ekonomickych, environmentalnych a kulturnych poziadaviek Statu na tzemny
rozvoj, starostlivost o zivotné prostredie a tvorbu krajiny Slovenskej republiky a jej regionov.
Uzemno-technickym podkladom na jej spracovanie je Stratégia tizemného rozvoja Slovenska.

(2) Koncepcia tizemného rozvoja Slovenska ustanovuje najméa

a) usporiadanie a hierarchizaciu Struktury osidlenia a uzlov sidelnych a hospodarskych
aglomeracii v medzinarodnych a celostatnych suvislostiach,

b) rozvoj hlavnych urbanizac¢nych osi na uzemi Slovenskej republiky,

¢) zasady usmernovania uzemného rozvoja s cielom utvarat rovnocenné Zivotné podmienky na
celom uzemi Slovenskej republiky a vytvarat tzemné predpoklady na zlepSenie zivotného
prostredia, zabezpecenie ekologickej stability, zachovanie kultiirno-historického dedicstva a pre
trvalo udrzatelny rozvoj.

§ 10
Uzemny plan regiénu
(1) Uzemny plan regionu sa spracuva pre cast krajiny s viacerymi obcami, v ktorej treba riesit
Specifické rozvojové zamery alebo vykonavaf cinnosti vyrazne ovplyvaujuce priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzivanie tizemia. Uzemny plan regionu musi byt v stilade so zavdznou

castou Koncepcie tizemného rozvoja Slovenska a vychadza zo smernej casti Koncepcie tizemného
rozvoja Slovenska.

(2) Uzemny plan regionu ustanovuje najma

a) zasady a regulativy Struktuary osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia z hladiska jeho trvalo udrzatelného rozvoja a rozvoja urbanizacie, priemyslu,
polnohospodarstva, lesného hospodarstva, vodného hospodarstva, environmentalistiky
a cestovného ruchu,

b) zasady a regulativy usporiadania verejného dopravného a technického vybavenia,

c) zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, izemného systému ekologickej stability,
tvorby krajiny a ochrany kultirnych pamiatok, pamiatkovych rezervacii a pamiatkovych zén,

d) zasady a regulativy priestorovych pozZiadaviek ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov
a vyznamnych krajinnych prvkov,

e) vzajomnu nadvaznost tizemného rozvoja regiéonu a jeho obci a vazby na susediace regiony,
f) verejnoprospesné stavby a chranené ¢asti krajiny.

(3) Vymedzenie hranic rieSeného uzemia urci v zadani organ uzemného planovania, ktory
obstarava uzemny plan regionu.
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§11
Uzemny plan obce

(1) Uzemny plan obce sa spracuva pre uzemie jednej obce alebo pre uzemie dvoch alebo
viacerych obci.

(2) Mesta a obce s viac ako 2 000 obyvatelmi st povinné mat tizemny plan obce. Ostatné obce
su povinné mat tizemny plan obce, ak

a) treba riesit koncepciu ich tuzemného rozvoja, uskutocnovat rozsiahlu nova vystavbu
a prestavbu v obci alebo umiestnit verejnoprospesné stavby,

b) to vyplyva zo zavaznej casti tizemného planu regionu, najmi na splnenie medzinarodnych
zavazkov alebo na umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia uzemia
celostatneho vyznamu.

(3) Ak sa na tom dohodnu dve obce alebo viac obci, mézu mat jeden spolo¢ny tizemny plan obci.

(4) Ak ide o obec s menej ako 2 000 obyvatelmi, ktorej tzemie nie je rieSené spoloénym
uzemnym planom obci podla odseku 3, mozZe byt tuzemny plan obce spracovany s podrobnostou
uzemného planu zény. V takom pripade postup obstarania, spracovania a prerokovania
zohladnuje postupy aj pre izemny plan obce, ako aj pre izemny plan zoény.

(5) Uzemny plan obce ustanovuje najmi

a) zasady aregulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tuzemia obce
v nadvaznosti na okolité uzemie,

b) pripustné, obmedzené a zakazané funkéné vyuzivanie ploch,

c) zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, izemného systému ekologickej stability
a tvorby krajiny vratane ploch zelene,

d) zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, kultarno-historickych hodnot
a vyznamnych krajinnych prvkov,

e) hranice medzi suvisle zastavanym tizemim obce alebo tizemim urcéenym na zastavanie (dalej len
»zastavané uzemie”) a ostatnym tizemim obce,

f) zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia a ob¢ianskeho vybavenia,
g) plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie a pre chranené casti krajiny.

(6) Uzemny plan obce ustanovuje, pre ktoré ¢asti obce treba obstarat a schvalit tizemny plan
zony.

(7) Vo vojenskom obvode sa namiesto izemného planu obce spracuva tizemny plan vojenského
obvodu. Uzemny plan vojenského obvodu sa riesi podla rozhodnutia obstaravatela v rozsahu
spracovania izemného planu obce alebo tizemného planu zény.

§ 12
Uzemny plan zény

(1) Uzemny plan zony sa spracuva pre cast obce, ak schvaleny izemny plan obce ustanovuje
a) obstarat izemny plan zény pre vymedzenu cast obce,

b) vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

(2) Uzemny plan zoény ustanovuje najmi
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a) zasady a regulativy podrobnejsieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania
pozemkov, stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia tizemia,

b) zasady a regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, do urbannych priestorov
a zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov,

c) pozemky, ktoré su v zastavanom uzemi obce, stavby na stavebnych pozemkoch a podiel
mozného zastavania a inosnost vyuzivania uzemia,

d) nezastavané pozemky za stavebné pozemky vratane urcenia pozemkov, ktoré podla tizemného
planu nemozno trvalo zaradit medzi stavebné pozemky,

e) chranené casti krajiny,

f) zasady aregulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné dopravné
a technické vybavenie tizemia,

g) zasady a regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny,

h) umiestnenie zelene, vyznamnych krajinnych prvkov a ostatnych prvkov tuzemného systému
ekologickej stability na jednotlivych pozemkoch,

i) vecnu a casovu koordinaciu novej vystavby a asanacie existujucich stavieb,

j) pozemky pre verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie.

§ 13
Zavazna cast a smerna c¢ast uzemnoplanovacej dokumentacie

(1) Uzemnoplanovacia dokumentacia sa ¢leni na zaviaznu cast a na smernu ¢éast. V Koncepcii
uzemného rozvoja Slovenska sa ako zavazné vymedzuju zasady a regulativy, ktoré usmernuju
poziadavky najma odvetvovych koncepcii na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie tizemia
Slovenskej republiky a jej regionov v sulade s principmi trvalo udrzateIného rozvoja, ochrany
Zivotného prostredia, prirodného a kultarneho dedic¢stva.

(2) Schvalujaci organ urci zavaznu cast a smernu cast tzemnoplanovacej dokumentacie.
V zavaznej casti vzdy urci verejnoprospesné stavby a chranené casti krajiny.

(3) V zavaznej casti tizemnoplanovacej dokumentacie sa schvaluji zasady a regulativy

a) vregione Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia
regionu, uzemného systému ekologickej stability, starostlivosti o Zivotné prostredie, tvorby
krajiny, ochrany a Setrného vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany kulturnych pamiatok,
pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén a vyznamnych krajinnych prvkov, usporiadania
verejného dopravného a technického vybavenia, ustanovenia ploch pre verejnoprospesné stavby
a pre chranené casti krajiny,

b) v obci priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia obce, hranice zastavaného
uzemia, usporiadania verejného dopravného, obcianskeho a technického vybavenia,
ustanovenia ploch pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie a pre chranené casti
krajiny, ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, kultirno-historickych hodnét a vyznamnych
krajinnych prvkov, izemného systému ekologickej stability, starostlivosti o Zivotné prostredie,
tvorby krajiny vratane ploch zelene,

¢) v zéne podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania pozemkov, stavieb
a verejného dopravného a technického vybavenia tizemia, umiestnenia stavieb na jednotlivych
pozemkoch, do urbannych priestorov a zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych
pozemkov, nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné dopravné a technické
vybavenie uzemia, zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do
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pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny.

(4) V zavaznej casti tizemnoplanovacej dokumentacie sa ustanovia
a) v regione verejnoprospesné stavby a chranené casti krajiny,
b) v obci plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie a pre chranené casti krajiny,

c) v zone pozemky, ktoré su v zastavanom uizemi obce, a pozemKky pre verejnoprospesné stavby
a na vykonanie asanacie.

ODDIEL 4
OBSTARAVANIE GZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Organy azemného planovania

§ 16
(1) Uzemnoplanovaciu dokumentaciu obstaravaju organy tizemného planovania.
(2) Organmi tizemného planovania st obce, samospravne kraje a krajské stavebné urady.
(3) Ustrednym organom tzemného planovania je ministerstvo.

(4) Organom uzemného planovania, ktory obstarava tzemné plany vojenskych obvodov, je
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky (dalej len ,ministerstvo obrany*).

§17

(1) Organy uzemného planovania su povinné obstaravat uzemnoplanovaciu dokumentaciu
v sulade s potrebami uUzemného rozvoja a starostlivosti o zivotné prostredie v primeranom
a hospodarnom rozsahu. Uzemné plany obci a tizemné plany zon sa obstaravaju vzdy na vystavbu
novych obci, na umiestnenie verejnoprospesnych stavieb a na podstatnu prestavbu, dostavbu
alebo asanaciu existujucich obci alebo ich casti s cielom zlepSit Zivotné prostredie, zabezpecit
ekologicku stabilitu a trvalo udrzatelny rozvoj.

(2) Organy uzemného planovania obstaravaju tiizemnoplanovaciu dokumentaciu
a) z vlastného podnetu,
b) z podnetu inych organov Statnej spravy a obci,
¢) z podnetu fyzickych os6b alebo pravnickych osob.
(3) Ministerstvo metodicky usmernuje organy uzemného planovania v tizemnoplanovacich
¢innostiach a rieSeni vecnych problémov a zistuje, ¢i sa uzemnoplanovacia dokumentacia

obstarava v zodpovedajicom rozsahu. Metodické usmernenia ministerstva s zavazné pre vsetky
organy uzemného planovania.

§18
(1) Koncepciu uzemného rozvoja Slovenska obstarava ministerstvo.
(2) Uzemnoplanovaciu dokumentaciu regiénov obstaravaji samospravne kraje.

(3) Ak riesenie uzemnoplanovacej dokumentacie regionov zasahuje do tzemia dvoch alebo
viacerych samospravnych krajov, samospravne kraje sa dohodnu, ktory z nich ju obstara. Ak
nedojde k dohode, rozhodne o organe tizemného planovania, ktory obstarava tizemnoplanovaciu
dokumentaciu, ministerstvo.
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(4) Uzemnoplanovaciu dokumentaciu obci a zoén obstaravaju obce.

(5) Ak rieSenie uizemnoplanovacej dokumentacie zasahuje do tizemia dvoch alebo viacerych obci,
obce sa dohodnu, ktora z nich tizemnoplanovaciu dokumentaciu obstara.

§19
Naklady na obstaranie

Naklady spojené s obstaranim uzemnoplanovacej dokumentacie uhradza organ uzemného
planovania, ktory ju obstarava. Organ uzemného planovania méze vSak pozadovat ¢iastoénu alebo
uplnu thradu nakladov za obstaranie izemnoplanovacej dokumentacie od organov Statnej spravy,
organov samospravnych krajov, obci, fyzickych osob alebo pravnickych osob, ktorych vyhradna
potreba vyvolala obstaranie izemnoplanovacej dokumentacie.

§ 19a

(1) Obstaravanie uzemnoplanovacej dokumentacie zahfna
a) pripravné prace,
b) zabezpecenie spracovania prieskumov a rozborov,
c) zabezpecenie spracovania zadania a jeho prerokovanie,

d) zabezpecenie spracovania konceptu rieSenia uzemnoplanovacej dokumentacie (dalej len
Lkoncept“), dohlad nad jeho spracovanim a jeho prerokovanie,

e) zabezpeCenie spracovania navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie, dohlad nad jeho
spracovanim a jeho prerokovanie,

=

pripravu podkladov na schvalenie navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie,

g) zabezpecenie vyhlasenia zaviznej casti Uzemnoplanovacej dokumentacie, ulozZenie
uzemnoplanovacej dokumentacie a vyhotovenie registracného listu ajeho dorucenie
ministerstvu.

(2) Na zabezpecCenie spracovatela uzemnoplanovacej dokumentacie sa pouziju vSeobecné
predpisy o verejnom obstaravani.')

(3) Spracovatel zhotovuje prieskumy a rozbory, koncept anavrh uzemnoplanovacej
dokumentacie.

§ 191
Pripravné prace

(1) Pripravné prace vykonava organ uzemného planovania, ktory obstarava tzemnoplanovaciu
dokumentaciu. Obsahom pripravnych prac je

a) zverejnenie oznamenia o zacati obstaravania uzemnoplanovacej dokumentacie sposobom
v mieste obvyklym,

b) sustredenie uzemnoplanovacich podkladov a ostatnych podkladov, urcenie ich zavaznosti
a vyhodnotenie moznosti ich vyuzitia,

¢) urcenie ucelu a predmetu rieSenia izemnoplanovacej dokumentacie,
d) urcenie hranic rieSeného tizemia.

(2) Pripravné prace vykonava organ uzemného planovania, ktory obstarava tzemnoplanovaciu
dokumentaciu a zabezpecuje ich v spolupraci s ostatnymi organmi Statnej spravy, organmi
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samospravnych Kkrajov, obcami a pravnickymi osobami a fyzickymi osobami, ktoré sa podielaju na
vyuzivani Uzemia.

(3) Na zaklade pripravnych prac organ uUzemného planovania, ktory obstarava
uzemnoplanovaciu dokumentaciu, zabezpeci spracovanie prieskumov a rozborov nevyhnutnych na
spracovanie zadania, konceptu a navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie.

§ 19¢c
Prieskumy a rozbory

(1) Cielom prieskumov a rozborov je, najmad na zaklade uzemnoplanovacich podkladov
a zavaznych ostatnych podkladov, ziskanie poznatkov o stave a mozZnostiach vyvoja priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania tizemia, uréenie problémov a stretov zaujmov v rieSenom
uzemi potrebnych na spracovanie zadania, konceptu a navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie.

(2) Pre uzemny plan regionu a tzemny plan obce sa v ramci prieskumov a rozborov spracuva
optimalne priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie 1zemia s prihliadnutim na
krajinno-ekologické, kulturno-historické a socio-ekonomické podmienky (dalej len
~Krajinno-ekologicky plan®).

(3) Prieskumy arozbory pre Koncepciu uzemného rozvoja Slovenska obsahuje Stratégia
uzemného rozvoja Slovenska.

§ 20

(1) V sulade s vysledkom prieskumov a rozborov organ uzemného planovania, ktory obstarava
uzemnoplanovaciu dokumentaciu, zabezpeci spracovanie zadania. Zadanie obsahuje najma hlavné
ciele a poziadavky, ktoré treba riesit v obstaravanej tiizemnoplanovacej dokumentacii, a podrobné
poziadavky na formu, rozsah a obsah spracovania izemnoplanovacej dokumentacie.

(2) Zadanie prerokuje prislusny organ uizemného planovania, ktory obstarava tizemnoplanovaciu
dokumentaciu, s dotknutymi obcami, s dotknutymi samospravnymi krajmi a s dotknutymi
pravnickymi osobami a dohodne ho s dotknutymi organmi. Obec prerokuje zadanie pre uzemny
plan obce a zadanie pre uzemny plan zony s krajskym stavebnym turadom. Sposob prerokovania
zadania pre Koncepciu tizemného rozvoja Slovenska urci ministerstvo.

(3) Prerokovanie zadania tizemného planu oznami organ tizemného planovania, ktory obstarava
uzemnoplanovaciu dokumentaciu, verejnosti ui¢innou formou a spdésobom, ktory je v mieste
obvykly. Navrh zadania sa musi na 30 dni vystavit na verejné nahliadnutie. Verejnost je opravnena
podat pripomienky k navrhu zadania do 30 dni odo diia oznamenia.

(4) Na prerokovanie zadania podla odseku 2 urci obstaravatel izemnoplanovacej dokumentacie
primeranu lehotu, ktora nesmie byt kratSia ako 30 dni odo dna dorucenia oznamenia
o prerokovani navrhu zadania. Ak sa dotknuta obec, dotknuty samospravny kraj alebo dotknuty
organ v urcenej lehote nevyjadri, predpoklada sa, Ze nema k zadaniu pripomienky, ak sa
s obstaravatelom uzemnoplanovacej dokumentacie nedohodol inak.

(5) Po prerokovani podla odseku 2 a po vyhodnoteni stanovisk a pripomienok organ tuzemného
planovania, ktory obstarava uzemnoplanovaciu dokumentaciu, poziada o posudenie navrhu
zadania prislusny organ tizemného planovania:

a) o posudenie zadania izemného planu regionu poziada samospravny kraj ministerstvo,
b) o posudenie zadania tizemného planu obce poziada obec krajsky stavebny trad,

¢) o posudenie zadania izemného planu zoény poziada obec krajsky stavebny urad.
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(6) Ministerstvo a krajsky stavebny urad v stanovisku podla odseku 5 posudia, ¢i je

a) obsah navrhu zadania vsulade so zavaznou c¢asftou schvalenej uzemnoplanovacej
dokumentacie vyssieho stupna,

b) obsah navrhu zadania a postup jeho obstarania a prerokovania v stlade s prislusnymi
pravnymi predpismi.

(7) Prerokované zadanie po odstraneni rozporov schvaluje

a) vlada Slovenskej republiky (dalej len ,vlada“), ak ide o zadanie na spracovanie Koncepcie
uzemného rozvoja Slovenska,

b) samospravny kraj, ak ide o zadanie na spracovanie iizemného planu regiéonu,

c) obec, ak ide o tizemny plan obce alebo zony.

(8) Obec a samospravny kraj nemoé6zu schvalit zadanie v rozpore so stanoviskom krajského
stavebného uradu alebo ministerstva. Ak by obec alebo samospravny kraj napriek tomu takéto
rozporné zadanie schvalil, schvalenie je v celom rozsahu neplatné.

§ 21
Koncept

(1) Spracovatel tizemnoplanovacej dokumentacie spracuje na zaklade schvaleného zadania a pod
dozorom organu uzemného planovania, ktory obstarava utzemnoplanovaciu dokumentaciu, jej
koncept. Koncept sa spracuva vo variantoch.

(2) Koncept netreba spracovaf, ak ide o izemny plan obce, ktory riesi tizemie s menej ako 2 000
obyvatelmi, alebo o tizemny plan zony. Ak sa nevypracuva koncept, spracovatel spracuje na
zaklade schvaleného zadania navrh azemného planu.

(3) Organ uzemného planovania, ktory obstarava tizemnoplanovaciu dokumentaciu, prerokuje
koncept s obcami, ktorych tzemia sa tyka, s dotknutymi samospravnymi krajmi, s dotknutymi
organmi, s dotknutymi fyzickymi osobami a dotknutymi pravnickymi osobami; toto prerokovanie je
verejné. Organ uzemného planovania, ktory obstarava tizemnoplanovaciu dokumentaciu, oznami
uskutocnenie verejného prerokovania konceptu spésobom v mieste obvyklym, zabezpeci, aby odo
dna oznamenia bol koncept vystaveny na verejné nahliadnutie, a stanovi lehotu najmenej 30 dni,
v ktorej sa verejnost moze ku konceptu vyjadrit. Pred uplynutim lehoty zvola verejné prerokovanie
a zabezpec¢i na nom vsSeobecne zrozumitelny vyklad. Dotknutym organom a prislusnému organu
uzemného planovania organ uzemného planovania, ktory obstarava uzemnoplanovaciu
dokumentaciu, doruc¢i oznamenie o verejnom prerokovani konceptu riesenia jednotlivo a sucasne
ich vyzve, aby svoje stanovisko uplatnili do 30 dni odo dna dorucenia oznamenia. Na stanoviska
uplatnené po tejto lehote sa neprihliada. Kopie stanoviska ku konceptu zaSle organ tizemného
planovania, ktory obstarava uzemnoplanovaciu dokumentaciu, organu prislusnému podla
osobitného predpisu.!f)

(4) Ministerstvo, ktoré obstarava Koncepciu tizemného rozvoja Slovenska,

a) zverejni podstatné udaje o koncepte v aspon dvoch celostatnych dennikoch s uvedenim miesta,
kde sa mozno s konceptom oboznamit podrobne, a zaroven informuje verejnost o moznosti
vyjadrit sa k nemu v urcenej lehote, ktora nesmie byt kratsia ako 30 dni,

b) upovedomi medzinarodné organizacie zaoberajuce sa izemnym planovanim.

(5) Organ tizemného planovania, ktory obstarava tizemny plan regionu,

a) poziada obce, ktoré su vrieSenom uzemi, aby spdsobom v mieste obvyklym zverejnili
upozornenie verejnosti, Ze sa mozZe vyjadrit ku konceptu v uréenej lehote, ktora nesmie byt
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kratsia ako 30 dni, a aby oznamili stanovisko ku konceptu,
b) zabezpeci upovedomenie obci a organov susediacich regionov,

c) zabezpeci upovedomenie organov izemného planovania statu susediaceho s regionom.

(6) Ucelom prerokovania konceptu je najmé

a) posudenie spravnosti zakladného urbanistického rieSenia priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania uizemia a komplexnosti navrhovaného riesenia,

b) posudenie unosnosti zatazenia tizemia, Setrného vyuzivania prirodnych zdrojov, zabezpecenia
uzemného systému ekologickej stability a kapacity verejného dopravného a technického
vybavenia tizemia,

c) overenie vhodnosti navrhnutého rieSenia umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia tizemia a verejnoprospesnych stavieb,

d) posudenie variantov.

(7) Podla vysledkov prerokovania konceptu spracuje organ uzemného planovania, ktory
obstarava uzemnoplanovaciu dokumentaciu, suborné stanovisko. V pripade potreby nariadi nové
prerokovanie konceptu. Ak na zaklade vysledkov prerokovania konceptu ddjde k zmene zadania,
musi sa suborné stanovisko vratane zmeny zadania predlozit na schvalenie tomu organu, ktory
schvalil povodné zadanie.

(8) Od spracovania konceptu mozno na navrh organu uzemného planovania, ktory obstarava
uzemnoplanovaciu dokumentaciu, upustit pri schvaleni zadania, ak sa pred zadanim rieSenie
preverilo urbanistickou stadiou prerokovanou podla odsekov 3, 5 a 6. Zadanie musi v tomto
pripade splnat aj funkciu siborného stanoviska.

(9) Stanoviska a pisomné pripomienky ku konceptu, ktoré neboli zohladnené, znovu prerokuje
organ uzemného planovania, ktory obstarava tizemnoplanovaciu dokumentaciu s tymi, ktori ich
uplatnili.

(10) Koncept obsahuje aj spravu o hodnoteni strategického dokumentu.'®) Ak z osobitnych
predpisovi®) vyplynu povinnosti posudit vplyv na Zivotné prostredie, je potrebné spracovat koncept
aj v izemnom plane obce, ktory riesi tizemie s menej ako 2 000 obyvatelmi.

§ 22
Navrh azemnoplanovacej dokumentacie

(1) Prerokovanie navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie oznami organ tizemného planovania,
ktory obstarava tizemnoplanovaciu dokumentaciu, verejnosti spéosobom v mieste obvyklym. Navrh
uzemnoplanovacej dokumentacie musi byt vystaveny pocas 30 dni na verejné nahliadnutie.
Verejnost je opravnena podat pripomienky k navrhu tzemnoplanovacej dokumentacie do 30 dni
odo dna oznamenia.

(2) O prerokuvani navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie upovedomi organ uzemného
planovania dotknuté obce, dotknuté samospravne kraje a dotknuté organy vzdy jednotlivo.

(3) Navrh uzemnoplanovacej dokumentacie prerokuje organ uzemného planovania, ktory
obstarava uzemnoplanovaciu dokumentaciu, s dotknutymi obcami, s dotknutymi samospravnymi
krajmi, ktorych tizemia sa rieSenie tyka, a s dotknutymi pravnickymi osobami.

(4) Organ uzemného planovania, ktory obstarava tzemnoplanovaciu dokumentaciu, dohodne
navrh tzemnoplanovacej dokumentacie s dotknutymi organmi.

(5) Obce, samospravne kraje a dotknuté organy su povinné oznamit svoje stanoviska k navrhu
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uzemnoplanovacej dokumentacie do 30 dni odo dna, ked onom boli upovedomené. Ak sa
doziadany organ nevyjadri v urcenej lehote, predpoklada sa, Ze nema pripomienky k navrhu
uzemnoplanovacej dokumentacie.

(6) Ak sa prerokuva navrh tuzemnoplanovacej dokumentacie, ktora riesi tizemie so zlozitymi
vztahmi, méZe organ tizemného planovania lehotu podla odseku 1 primerane predizif.

(7) Stanoviska a pisomné pripomienky k navrhu, ktoré neboli zohladnené, znovu prerokuje
organ uzemného planovania, ktory obstarava tizemnoplanovaciu dokumentaciu, s tymi, ktori ich
uplatnili.

§ 23
Navrh izemného planu zény

(1) Navrh tzemného planu zony obec zverejni na uradnej tabuli najmenej na 30 dni a vyzve
fyzické osoby a pravnické osoby spdsobom v mieste obvyklym, aby sa k nemu vyjadrili. Pred
uplynutim lehoty na vyjadrenie obec zvola verejné prerokovanie pre obyvatelov obce; na verejnom
prerokovani obec zabezpeci odborny vyklad spracovatela.

(2) Obec oznami dotknutym organom, pripadne aj dotknutému samospravnemu kraju, ktorého
uzemia sa riesenie tyka, prerokovanie navrhu uzemného planu zény jednotlivo; fyzickym osobam
a pravnickym osobam, ktorych vlastnicke prava su rieSenim utzemného planu zoény dotknuté,
a vlastnikom verejného dopravného a technického vybavenia tizemia termin prerokovania navrhu
uzemného planu zoény spésobom v mieste obvyklym na tizemi rieSenej zony.

(3) Obec je povinna navrh tizemného planu zoény prerokovat s vlastnikmi pozemkov, na ktoré sa
navrhuju zastavovacie podmienky, regulativy nepripustného funkéného vyuzZivania pozemkov
alebo stavebna uzavera, a s vlastnikmi stavieb verejného dopravného a technického vybavenia
rieSeného tizemia.

(4) Obec vyhodnoti stanoviska k tzemnému planu zény v spolupraci so spracovatelom. Tie
stanoviska o0s6b podla odseku 3, ktoré nemozno zohladnit, prerokuje s tymi, ktori ich uplatnili, ak
sa bezprostredne tykaju ich vlastnickych prav alebo inych prav k pozemkom alebo k stavbam.

§ 24
Podklady na schvalovanie izemnoplanovacej dokumentacie

Organ uzemného planovania, ktory obstarava uzemnoplanovaciu dokumentaciu, predlozi
schvalujuicemu organu spravu o prerokovani uUzemnoplanovacej dokumentacie spolu
s vyhodnotenim vsetkych stanovisk a pripomienok a s navrhom na rozhodnutie o namietkach
a pripomienkach, navrh tizemnoplanovacej dokumentacie a navrh vSeobecne zavazného pravneho
predpisu, ktorym sa vyhlasuje zavdzna cast izemnoplanovacej dokumentacie.

§ 25

(1) Pred predlozenim navrhu tizemného planu na schvalenie sa preskuma, ¢i

a) obsah navrhu je v sulade so zavaznou castou schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie
vysSieho stupna,

b) obsah navrhu a postup jeho obstarania a prerokovania st v sulade s prislusnymi pravnymi
predpismi,

c) navrh je v sulade so zadanim,
d) navrh je v stilade s rozsahom uzemného planu,

e) zaviazna cast uzemného planu navrhovana na vyhlasenie vSeobecne zavaznym pravnym



50/1976 Zb. Zbierka zakonov Slovenskej republiky Strana 15

predpisom je v stilade s § 13.

(2) Podkladom na preskiimanie podla odseku 1 je navrh utzemného planu, vyhodnotenie
stanovisk a pripomienok z prerokovania navrhu a navrh vSeobecne zavazného pravneho predpisu,
ktorym sa vyhlasuje zavazna c¢ast tizemného planu. Vysledok posudenia podla odseku 1 so
stihlasnym alebo s nesuhlasnym stanoviskom k navrhu tzemného planu s jeho zdovodnenim
oznami prislusny organ obstaravatelovi do 30 dni.

(3) O preskumanie stladu navrhu tzemného planu regionu podla odseku 1 samospravny kraj
poziada ministerstvo.

(4) O preskumanie suladu navrhu tizemného planu obce podla odseku 1 obec poziada krajsky
stavebny urad.

(5) O preskumanie suladu navrhu tizemného planu zény podla odseku 1 obec poziada krajsky
stavebny urad.

(6) Navrh tizemného planu, ktorého obsah nie je v sulade so zavdaznou castou tizemnoplanovacej
dokumentacie vysSSieho stupna alebo s prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
alebo ktorého postup obstarania a prerokovania nie je v sulade s prislusSnymi vsSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, nemozno schvalit. Pokial by prislo k schvaleniu napriek takémuto
rozporu, schvalenie je v celom rozsahu neplatné.

ODDIEL 5
SCHVALOVANIE UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

§ 26
(1) Koncepciu utizemného rozvoja Slovenska schvaluje vlada.
(2) Uzemné plany regionov schvaluje samospravny kraj.
(3) Uzemné plany obci a zo6n schvaluje obec.

ODDIEL 6
ZAVAZNOST UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

§ 27

(1) Zavazné casti vladou schvalenej tizemnoplanovacej dokumentacie vlada vyhlasi nariadenim.
Zavazné casti izemného planu vojenského obvodu sa nezverejnuju.

(2) Samospravny kraj schvaluje tizemny plan regionu a jeho zavidzné casti vyhlasuje vSeobecne
zavaznym nariadenim. Samospravny kraj zverejni zavazné casti izemného planu regionu
a) vyvesenim na uradnej tabuli najmenej na 30 dni,
b) dorucenim dotknutym obciam a dotknutym organom.

(3) Obec schvaluje tizemnoplanovaciu dokumentaciu a jej zavazné casti vyhlasuje vSeobecne
zavaznym nariadenim.

(4) Obec zverejni zavazné casti izemnoplanovacej dokumentacie
a) vyvesenim na uradnej tabuli najmenej na 30 dni, ako aj inym v mieste obvyklym sposobom,

b) dorucenim dotknutym organom.

(5) Obec o schvaleni tzemného planu zony individualne upovedomi osoby, s ktorymi navrh



Strana 16 Zbierka zakonov Slovenskej republiky 50/1976 Zb.

uzemného planu prerokovala jednotlivo.

(6) Schvalena uizemnoplanovacia dokumentacia je v urcenom rozsahu zaviznym alebo smernym
podkladom na vypracovanie a schvalovanie dalSej tizemnoplanovacej dokumentacie, na uzemné
rozhodovanie a na vypracovanie dokumentacie stavieb.

§ 28
UloZenie izemnoplanovacej dokumentacie

(1) V schvalenej tiizemnoplanovacej dokumentacii organ tizemného planovania, ktory obstarava
uzemnoplanovaciu dokumentaciu, oznaci textova c¢ast tizemnoplanovacej dokumentacie, hlavné
vykresy a zavaznu ¢ast schvalovacou dolozkou, ktora obsahuje

a) oznacenie schvalovacieho organu,
b) cislo uznesenia a datum schvalenia,
c) odtlacok peciatky, meno opravnenej osoby a jej podpis.
(2) Uzemnoplanovacia dokumentacia, ktorti schvalila vlada, je ulozena na ministerstve. Uzemné

plany regionov su uloZzené na ministerstve, v samospravnych krajoch a na krajskych stavebnych
uradoch; izemné plany vojenskych obvodov su1 ulozené na ministerstve obrany.

(3) Schvaleny tizemny plan obce a schvaleny tizemny plan zony je ulozeny v obci, na stavebnom
urade a na krajskom stavebnom urade.

(4) Schvalené uzemné plany treba ulozit podla odsekov 2 a 3 do troch mesiacov od ich
schvalenia.

(5) Organ uzemného planovania, ktory obstarava tizemnoplanovaciu dokumentaciu, vyhotovi
o obsahu uzemného planu registracny list, ktory spolu s kopiou uznesenia o schvaleni doruci
ministerstvu.

ODDIEL 7
AKTUALIZACIA UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

§ 30

(1) Organ uzemného planovania, ktory obstaral tizemnoplanovaciu dokumentaciu, sustavne
sleduje, ¢i sa nezmenili tzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade
ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie tizemia. Ak déjde k zmene predpokladov, alebo je
potrebné umiestnit verejnoprospesné stavby, organ tizemného planovania obstara doplnok alebo
zmenu Uzemnoplanovacej dokumentacie.

(2) Obec obstara zmenu alebo doplnok tizemného planu obce, ak je to potrebné na zosuladenie
s lizemnym planom regionu alebo s jeho zmenami a doplnkami.

(3) Samospravny kraj obstara zmenu alebo doplnok tizemného planu regionu, ak je to potrebné
na zosuladenie s Koncepciou uzemného rozvoja Slovenska alebo s jej zmenami a doplnkami.

(4) Obec a samospravny kraj su povinné pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky, preskamat
schvaleny tizemny plan, ¢i nie si1 potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢i netreba obstarat
novy uzemny plan.

§ 31

(1) Zmeny alebo doplnky zavdznej c¢asti izemnoplanovacej dokumentacie schvaluje organ, ktory
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schvalil poévodni tuzemnoplanovaciu dokumentaciu. Zmeny a doplnky uzemnoplanovacej
dokumentacie sidelnych tutvarov a zon, ktoré si vyhradila pred 1. januarom 1993 na schvalenie
vlada, schvaluje obec. Zmeny a doplnky utzemnoplanovacej dokumentacie regionov, ktoré pred
nadobudnutim uc¢innosti tohto zakona schvalila vlada, schvaluje samospravny kraj.

(2) Pri obstaravani zmien a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentacie sa postupuje podla
ustanoveni § 22 az 28 primerane.

(3) Ouprave smernej casti uzemnoplanovacej dokumentacie rozhoduje organ, ktory
uzemnoplanovaciu dokumentaciu obstaral.

ODDIEL 8
UZEMNE KONANIE

§ 32
Umiestnovanie stavieb, vyuzivanie izemia a ochrana dolezitych zaujmov v izemi

Umiestnovat stavby, menif vyuzitie tizemia a chranit dolezité zaujmy v tizemi mozno len na
zaklade uzemného rozhodnutia, ktorym je
a) rozhodnutie o umiestneni stavby,
b) rozhodnutie o vyuziti izemia,
c) rozhodnutie o chranenom tizemi alebo o ochrannom pasme,

d) rozhodnutie o stavebnej uzavere.

§ 33
PrisluSnost

(1) Na uzemné konanie je prislusny stavebny urad.

(2) Ak je na uzemné konanie, ktorym sa vydava rozhodnutie o vyuziti izemia alebo o chranenom
uzemi ¢i o ochrannom pasme, prislusny podla osobitnych predpisov iny organ Statnej spravy nez
organ uvedeny v odseku 1, dohodne sa tento organ o navrhu rozhodnutia alebo opatrenia so
stavebnym uradom.

§ 34
Ucéastnici izemného konania

(1) Ucastnikom tuzemného konania je navrhovatel, obec, ak nie je stavebnym uradom
prislusnym na tizemné konanie a ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu.

(2) Vuzemnom konani o umiestneni stavby, o vyuzivani tuzemia, o stavebnej uzavere
a o ochrannom pasme su ucastnikmi konania aj pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych
vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam
vratane bytov mo6zu byt rozhodnutim priamo dotknuté.

(3) Ucastnikmi tizemného konania nie si najomcovia bytov a nebytovych priestorov.
Zacatie izemného konania

§ 35

(1) Uzemné konanie sa zacina na pisomny navrh ucastnika, z podnetu stavebného turadu alebo
iného organu Statnej spravy. Navrh sa dolozi dokumentaciou ustanovenou vykonavacimi
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predpismi k tomuto zakonu spracovanou opravnenou osobou (§45 ods.4), a dokladmi
ustanovenymi osobitnymi predpismi. V navrhu sa uvedie zoznam pravnickych osob a fyzickych
osob, ktori prichadzaju do uvahy ako ucastnici konania a st navrhovatelovi znami.

(2) Ak predlozeny navrh neposkytuje dostatocny podklad pre postdenie umiestnenia
navrhovanej stavby alebo iného opatrenia v tizemi (§ 32), najma vplyvov na zivotné prostredie,
vyzve stavebny urad navrhovatela, aby navrh v primeranej lehote doplnil potrebnymi tidajmi alebo
podkladmi, a upozorni ho, Ze inak tuzemné konanie zastavi. Ak navrhovatel nedoplni navrh na
vydanie uizemného rozhodnutia pozadovanym spdsobom v urcenej lehote, stavebny urad tzemné
konanie zastavi.

(3) Ak stavebny urad zastavi tizemné konanie z dovodu, Ze navrhovatel vzal navrh spat, na
zastavenie konania nie je potrebny stihlas ostatnych ucastnikov konania.

§ 36

(1) Stavebny turad oznami zacatie izemného konania dotknutym organom a vsSetkym znamym
ucastnikom a nariadi ustne pojednavanie spojené spravidla s miestnym zistovanim. Sucasne
upozorni ucastnikov, Ze svoje namietky a pripomienky moézu uplatnif najneskorsie pri ustnom
pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Stavebny tirad oznami zacatie izemného konania do 7
dni odo dna, ked je ziadost o izemné rozhodnutie tplna.

(2) Od ustneho pojednavania moze stavebny urad upustit v pripade, Ze je pre tizemie spracovana
uzemnoplanovacia dokumentacia, na zaklade ktorej mozno posudit navrh na izemné rozhodnutie.
Ak stavebny urad upusti od tustneho pojednavania, uréi lehotu, do ktorej moézu tcastnici uplatnit
namietky, a upozorni ich, Zze sa na neskorsie podané namietky neprihliadne; tato lehota nesmie
byt kratSia ako 7 pracovnych dni.

(3) Dotknuté organy oznamia svoje stanoviska v rovnakej lehote, v ktorej mozu uplatnit svoje
pripomienky a namietky ucastnici tizemného konania. Ak niektory z organov Statnej spravy
potrebuje na riadne posudenie navrhu dlhsi ¢as, stavebny urad na jeho ziadost urcenu lehotu
pred jej uplynutim, primerane predlzi. Ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o zacéati
tzemného konania, neoznami v uréenej alebo prediZenej lehote svoje stanovisko k navrhovanej
stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

(4) Zacatie izemného konania o umiestneni liniovej stavby alebo v oddévodnenych pripadoch aj
zvlast rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom ucastnikov konania, ako aj izemného konania
o vyuziti tizemia, o stavebnej uzavere a o ochrannom pasme, ak sa tyka rozsiahleho tuzemia,
oznami stavebny urad ucastnikom tzemného konania verejnou vyhlaskou. Stavebny trad oznami
zacCatie izemného konania verejnou vyhlaskou aj v pripade, Ze mu ucastnici konania alebo ich
pobyt nie st znami.

(5) S dotknutymi organmi a tcastnikmi konania, ktorych stanoviska a vyjadrenia k navrhu na
vydanie uzemného rozhodnutia boli zabezpecené pred zacatim uzemného konania, obmedzi
stavebny tirad prerokovanie navrhu podla miery, v akej boli ich poziadavky splnené.

Podklady izemného rozhodnutia

§ 37

(1) Podkladom pre vydanie tizemného rozhodnutia su tizemné plany obci a zon. Ak pre uizemie
nebol spracovany tzemny plan obce alebo zoény, podkladom na vydanie izemného rozhodnutia st
spracované uzemnoplanovacie podklady podla § 3 a ostatné existujuce podklady podla § 7a; inak
stavebny urad obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie tizemného rozhodnutia iné podklady,
najma skutoénosti ziskané vlastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom zistovani.
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(2) Stavebny urad v uzemnom konani posudi navrh predovSetkym z hladiska starostlivosti
o zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v tizemi a jeho doésledkov; preskima navrh
a jeho sulad s podkladmi podla odseku 1 a predchadzajiucimi rozhodnutiami o tizemi, posudi, ¢i
vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkam
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré
ustanovuju hygienické, protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych
zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky,
ochrany polnohospodarskeho pdédneho fondu, lesného pédneho fondu a pod., pokial postdenie
nepatri inym organom.

(3) Stavebny urad v izemnom konani zabezpeci stanoviska dotknutych organov a ich vzajomny
sulad a posudi vyjadrenia ucastnikov a ich namietky. Stavebny turad neprihliadne na namietky
a pripomienky, ktoré su v rozpore so schvalenou tizemnoplanovacou dokumentaciou.

(4) Ak stavebny urad po posudeni navrhu podla odsekov 1 az 3 zisti, ze navrh alebo predlozena
dokumentacia nie je v sulade s podkladmi podla odseku 1, s predchadzajucimi utzemnymi
rozhodnutiami, so vSeobecnymi technickymi poziadavkami alebo s predpismi uvedenymi v odseku
2, navrh zamietne.

§ 38

Ak nema navrhovatel k pozemku vlastnicke alebo iné pravo, mozno bez suhlasu vlastnika
uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby alebo rozhodnutie o vyuziti tizemia vydat len vtedy, ak
mozno na navrhovany ucel pozemok vyvlastnit.

§ 38a

S tizemnym konanim sa spajaji, pokial to nevylucuje povaha veci alebo ak osobitné predpisy
neustanovuju inak, aj iné konania potrebné na umiestnenie stavby alebo na urcenie vyuzitia
uzemia. Spravne organy prislusné na ich uskuto¢rniovanie maju v izemnom konani postavenie
dotknutého organu podla § 140a.

Uzemné rozhodnutie

§ 39

V tizemnom rozhodnuti vymedzi stavebny trad tizemie na navrhovany tucel a urc¢i podmienky,
ktorymi sa zabezpecia zaujmy spolocnosti v izemi, najma sulad s cielmi a zamermi tzemného
planovania, vecna a Casova koordinacia jednotlivych stavieb a inych opatreni v tizemi
a predovSetkym starostlivost o Zivotné prostredie vcitane architektonickych a urbanistickych
hodnot v tizemi, a rozhodne o namietkach ucastnikov konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby
si v odovodnenych pripadoch stavebny urad moze vyhradit predlozenie podrobnejsich podkladov,
projektovej dokumentacie alebo jej casti; podla nich moze dodato¢ne urcit dalsie podmienky, ktoré
sa musia zahrnut do stavebného povolenia.

§ 39a
Rozhodnutie o umiestneni stavby

(1) Rozhodnutim o umiestneni stavby sa urcuje stavebny pozemok, umiestnuje sa stavba na
nom, urcuju sa podmienky na umiestnenie stavby, urc¢uju sa poziadavky na obsah projektove;j
dokumentacie a ¢as platnosti rozhodnutia. Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej prilohe
uzemného rozhodnutia.

(2) V podmienkach na umiestnenie stavby sa urcia poziadavky
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a) na ochranu prirody a krajiny a na zabezpecenie starostlivosti o zivotné prostredie,

b) na zabezpecenie suladu urbanistického riesenia a architektonického rieSenia stavby s okolitym
zivotnym prostredim, najma na vyskové a polohové umiestnenie stavby vratane odstupov od
hranic pozemku a od susednych stavieb, na vysku stavby, pristup a uzivanie stavieb osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, na napojenie na siete technického vybavenia,
napojenie na pozemné komunikacie, na podiel zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo
stavebného pozemku vratane poziadaviek na upravu jeho nezastavanych ploch,

c) vyplyvajuce z chranenych casti krajiny alebo z ich blizkosti,

d) vyplyvajice zo stanovisk dotknutych organov.

(3) Rozhodnutie o umiestneni stavby sa nevyzaduje na

a) stavby, ktorych podmienky na umiestnenie podrobne riesi izemny plan zény, ak je to v jeho
zavaznej Casti uvedené,

b) drobné stavby,
c) stavebné upravy a udrziavacie prace,

d) stavby umiestniované v uzavretych priestoroch existujucich stavieb, ak sa nemeni vonkajsie
podorysné ohranicenie a vysSkové usporiadanie priestoru,

e) informaéné zariadenia, reklamné zariadenia a propagaéné zariadenia.

(4) Stavebny urad spoji uzemné konanie o umiestneni stavby so stavebnym konanim pri
jednoduchej stavbe alebo jej pristavbe a nadstavbe, ak st podmienky umiestnenia jednoznacné
vzhladom na pomery v tizemi; pri ostatnych stavbach tak urobi za predpokladu, Ze podmienky na
ich umiestnenie vyplyvaju z tizemného planu zony.

(5) Stavebny urad moze v rozhodnuti o umiestneni jednoduchej stavby, jej pristavby alebo
nadstavby urcit, Ze na jej uskutocnenie postaci ohlasenie podla § 55 ods. 2. Nevztahuje sa to na
stavby povolované Specialnymi, vojenskymi a inymi stavebnymi tiradmi podla § 120 a 121.

§ 39b
Rozhodnutie o vyuzivani Gizemia

(1) Rozhodnutim o vyuzivani uzemia sa povoluje nové vyuzivanie Uzemia, urcuju sa jeho
podmienky a ¢as jeho platnosti.

(2) V podmienkach nového vyuzivania tzemia sa ur¢i najma sposob, akym sa ma uzemie
upravit, usporiadat, zalesnif, odvodnit, pripojit na pozemné komunikacie, na siete a zariadenia
technického vybavenia tuzemia, sposob zabezpecenia poziadaviek vyplyvajicich z blizkosti
chranenych casti krajiny a zo stanovisk dotknutych organov a urcenia poziadaviek na ochranu
existujucich stavieb a zelene. Podmienkami rozhodnutia podla odseku 1 sa moéze urcit aj
kapacitna unosnost vyuzivania tzemia na volnocasové alebo rekreacné potreby obyvatelstva
vratane limitov pre ubytovacie kapacity.

(3) Rozhodnutie o vyuzivani tizemia sa vyZaduje na

a) vykonavanie terénnych uprav, ktorymi sa podstatne meni tizemny systém ekologickej stability,
vzhlad krajiny, vyuzitie vyznamnych krajinnych prvkov alebo odtokové pomery v tizemi, najma
na vykop alebo zasypanie priekop, zavazky, na nasypy a melioracie,

b) zriadenie alebo zrusenie verejnych sadov, parkov, okrasnych zahrad a inej zelene, ak st spojené
s terénnymi pracami, s odstranovanim zelene, s vybavenim chodnikmi a inymi spevnenymi
plochami, s umiestnenim drobnej zahradnej architektiiry a technickym prevadzkovym
zariadenim na osvetlenie a udrzbu zelene,



50/1976 Zb. Zbierka zakonov Slovenskej republiky Strana 21

c) zriadenie alebo zrusSenie Sportovych ihrisk, odstavnych a skladovacich ploch,

d) delenie a scelovanie pozemkov, ak podmienky na to nie st urcené uzemnym planom zony,
projektom pozemkovych tprav, inym rozhodnutim alebo opatrenim,

e) tazobné prace, im podobné prace a s nimi suvisiace prace, ak osobitny predpis neustanovuje
inak.m)

(4) Stavebny urad moze v rozhodnuti o vyuzZivani tzemia urcit, Ze sa upusta od povolenia
terénnych uprav.

(5) Rozhodnutie o vyuzivani tizemia sa zIG¢i s rozhodnutim o umiestneni stavby, ak sa ma na
pozemku, ktorého sa rozhodnutie tyka, uskutocnit aj stavba.

§ 39¢c
Rozhodnutie o chranenej casti krajiny

(1) Rozhodnutim o chranenej ¢asti krajiny sa ustanovuju jej hranice, zakazuju alebo obmedzuju
urcité cinnosti z doévodov ochrany verejného zaujmu') a urcuju sa podmienky jej ochrany, najma
ktoré cinnosti v tizemi nemozno vykonavat a ktoré c¢innosti mozno vykonavat iba pri splneni
urcenych podmienok.

(2) Podmienkami rozhodnutia podla odseku 1 sa urci sposob ochrany, najma zakaz, obmedzenie
alebo spdsob uskutocnovania stavieb, terénnych uprav, tazobnych prac, vysadby stromov
a postreku stromov, hnojenia pddy, prevadzky vysokofrekvencnych pristrojov, zabezpecuju sa
poziadavky dotknutych organov a pod.

(3) Ak sa niektora z chranenych casti krajiny, najma chranené tizemie alebo ochranné pasmo,
vymedzi vSeobecne zaviznym pravnym predpisom alebo rozhodnutim prislusného spravneho
organu podla neho vydanym, rozhodnutie o chranenej casti krajiny sa nevydava.

(4) Ak zanikne ucel, na ktory bolo vydané rozhodnutie o chranenej casti krajiny, alebo to isté
uzemie riesi schvaleny tizemny plan zony, stavebny uirad zrusi rozhodnutie aj bez navrhu. Ak bolo
rozhodnutim zriadené vecné bremeno zapisané v katastri nehnutelnosti, stavebny urad poda
navrh na jeho vymaz po zruSeni rozhodnutia alebo po uplynuti ¢asu, na ktory bola obmedzena
jeho platnost.

§ 39d
Rozhodnutie o stavebnej uzavere

(1) Rozhodnutim o stavebnej uzavere sa vymedzuje Gizemie, v ktorom sa docasne zakazuje alebo
obmedzuje stavebna cinnost, najméa ak by mohla stazit alebo znemoznit budiice vyuzivanie izemia
alebo jeho organizaciu podla pripravovaného izemného planu.

(2) Stavebnu uzaveru mozno urcit iba na nevyhnutne potrebny c¢as, najviac vSak na pat rokov
odo dna pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnej uzavere.

(3) Rozhodnutim o stavebnej uzavere nemozno zakazat ani obmedzit vykonavanie udrziavacich
prac.

(4) Ak pominuli dévody, pre ktoré bolo vydané rozhodnutie o stavebnej uzavere, alebo to isté
uzemie riesi schvaleny uizemny plan zoény, stavebny urad zrusi rozhodnutie aj bez navrhu. Ak bolo
rozhodnutim zriadené vecné bremeno zapisané v katastri nehnutelnosti po zruseni rozhodnutia
alebo po uplynuti ¢asu, na ktory bola obmedzena jeho platnost, stavebny urad poda navrh na jeho

vymaz.
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§ 40

(1) Rozhodnutie o umiestneni stavby a rozhodnutie o vyuziti iizemia plati dva roky odo dna, ked
nadobudlo pravoplatnost a rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby plati tri roky odo dna, ked
nadobudlo pravoplatnost, ak stavebny urad neurcil v odévodnenych pripadoch dlhsiu lehotu;
nestraca vsak platnost, pokial bola v tychto lehotach podana ziadost o stavebné povolenie alebo
o povolenie na terénne upravy, prace a zariadenia podla tohto zakona (§ 71 ods. 1), alebo ak sa
zacalo s vyuzitim tizemia na urceny ucel.

(2) Cas platnosti rozhodnutia o chranenej ¢asti krajiny, ako aj rozhodnutia o stavebnej uzavere
uréi stavebny urad. Ak sa platnost rozhodnutia nemédze vopred c¢asove obmedzif, rozhodne
stavebny urad o skonceni jeho platnosti, ak zanikne tucel, na ktory bolo rozhodnutie vydané.

(3) Cas platnosti izemného rozhodnutia moze stavebny trad predizit na ziadost navrhovatela,
ak ju podal pred uplynutim lehoty. Cas platnosti rozhodnutia o stavebnej uzavere ani po predizeni
nesmie presiahnut pat rokov odo dna, ked uzemné rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost. Cas
platnosti izemného rozhodnutia nemozno predizit, ak bol na to isté tizemie schvaleny tizemny
plan zony, ktory riesi predmet izemného rozhodnutia.

(4) Uzemné rozhodnutie je zavizné aj pre pravnych nastupcov jeho navrhovatela a ostatnych
ucastnikov iizemného konania.

§ 41
Zmena uzemného rozhodnutia

(1) Stavebny urad moéze z podnetu navrhovatela nahradit tzemné rozhodnutie, ktoré je
pravoplatné, novym uzemnym rozhodnutim, ak to umoznuje tzemnoplanovacia dokumentacia
alebo iné podklady pre tizemné rozhodnutie alebo podmienky v tizemi. Za rovnakych okolnosti
moze stavebny urad nahradif tizemné rozhodnutie, ktoré vydal z vlastného podnetu.

(2) Stavebny tirad moéze z rozhodnutia o chranenom uzemi, o ochrannom pasme a o stavebnej
uzavere v odovodnenych pripadoch a po dohode s dotknutymi organmi povolif vynimku zo
stavebného zakazu alebo z obmedzenia niektorych ¢innosti v tizemi.

§ 42
Oznamenie uzemného rozhodnutia

(1) Uzemné rozhodnutie sa ticastnikom oznamuje dorucenim pisomného vyhotovenia.

(2) Verejnou vyhlaskou sa oznami uzemné rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby
a v odovodnenych pripadoch aj o umiestneni zvlast rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom
ucastnikov konania, ako aj rozhodnutie o vyuziti tizemia a o ochrannom pasme, ak sa tyka
rozsiahleho uzemia. Dorucenie sa uskutocni vyvesenim uzemného rozhodnutia na 15 dni
spo6sobom v mieste obvyklym. Posledny den tejto lehoty je diom dorucenia.

(3) Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby jadrového zariadenia alebo objektov osobitnej
dolezitosti a dalsich délezitych objektov's) sa ticastnikom konania podla osobitného predpisuly
dorucuje verejnou vyhlaskou. Dorucenie sa uskutocni vyvesenim tuzemného rozhodnutia na 15 dni
sposobom v mieste obvyklym. Posledny den tejto lehoty je dnom dorucenia.

(4) Odkladny tcinok odvolania proti izemnému rozhodnutiu nemozno vylucit.

(5) V odvolacom konani sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené
v prvostupnovom konani v urcenej lehote, hoci uplatnené mohli byt. Stavebny urad je povinny
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ucastnikov konania na to upozornit v oznameni o zacati izemného konania.
DRUHA CAST
STAVEBNY PORIADOK

ODDIEL 1
ZAKLADNE USTANOVENIA

§ 43
Stavba

Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je
pevne spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje upravu podkladu. Pevnym spojenim so
Zemou sa rozumie

a) spojenie pevnym zakladom,

b) upevnenie strojnymi stuciastkami alebo zvarom o pevny zaklad v zemi alebo o inu stavbu,
c) ukotvenie pilétami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej stavbe,

d) pripojenie na siete a zariadenia technického vybavenia tizemia,

e) umiestnenie pod zemou.

§ 43a
Clenenie stavieb

(1) Stavby sa podla stavebnotechnického vyhotovenia a ucelu c¢lenia na pozemné stavby
a inzinierske stavby.

(2) Pozemné stavby su priestorovo sustredené zastreSené budovy vratane podzemnych
priestorov, ktoré su stavebnotechnicky vhodné a urcené na ochranu Iudi, zvierat alebo veci;
nemusia mat steny, ale musia mat strechu. Podla ticelu sa clenia na bytové budovy a nebytové
budovy.

(3) Inzinierske stavby st
a) dialnice, cesty, miestne a ucelové komunikacie, nabrezia, chodniky a nekryté parkoviska,

b) Zzeleznicné, lanové a iné drahy,
c) vzletové drahy, pristavacie drahy a rolovacie drahy letisk,
d) mosty, nadjazdy, tunely, nadchody a podchody,

e) pristavy, plavebné kanaly a komory, upravy tokov, priehrady a ochranné hradze, zavlahové
a melioracné sustavy, rybniky,

=

dialkové ropovody a plynovody, miestne rozvody plynu,

dialkové a miestne rozvody vody alebo pary, upravne vody, miestne kanalizacie a Cistiarne
odpadovych vaod,

h) dialkové a miestne elektronické komunikacné siete a vedenia, telekomunikacné stoziare,
transformacné stanice,

i) dialkové a miestne rozvody elektriny, stoziare, transformacné stanice, televizne kablové
rozvody,

j) banské stavby a tazobné zariadenia,
k) stavby energetickych zariadeni, plynarne a spalovne odpadu,

1) stavby na spracovanie a ukladanie jadrového materialu a radioaktivneho odpadu,
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m) stavby chemickych zariadeni, rafinérie a koksovne,
n) stavby tazkého priemyslu, napriklad vysoké pece, valcovne a zlievarne,

o) nekryté Sportové ihriska, automobilové, motocyklové a bicyklové drahy, golfové ihriska,
lyZiarske trate a vleky,

p) zabavné a oddychové parky, zoologické a botanické zahrady,

r) ostatné inZinierske stavby, napriklad skladky odpadu.

§ 43b
Bytové budovy

(1) Bytové budovy su stavby, ktorych najmenej polovica podlahovej plochy je urcena na byvanie.
Medzi bytové budovy patria
a) bytové domy,
b) rodinné domy,
c) ostatné budovy na byvanie, napriklad detské domovy, Studentské domovy, domovy déchodcov

a utulky pre bezdomovcov.

(2) Bytovy dom je budova urcena na byvanie pozostavajuca zo Styroch a z viacerych bytov so
spolo¢nym hlavnym vstupom z verejnej komunikacie.

(3) Rodinny dom je budova urcena predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom
z verejnej komunikacie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie.

(4) Byt je obytna miestnost alebo subor obytnych miestnosti s prislusenstvom usporiadany do
funkéného celku s vlastnym uzavretim, uréeny na trvalé byvanie.

(5) Obytna miestnost je miestnost, ktora svojim stavebnotechnickym rieSenim a vybavenim
splna podmienky na trvalé byvanie.

(6) Prislusenstvo bytu na ucely tohto zakona su miestnosti, ktoré plnia komunikacné,
hospodarske alebo hygienické funkcie bytu.

§ 43c
Nebytové budovy

(1) Nebytové budovy su stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuzitelnej podlahovej plochy

urc¢ena na nebytové tcely. Medzi nebytové budovy patria
a) hotely, motely, penziony a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,
b) budovy pre administrativu, spravu a na riadenie, pre banky a posty,
c) budovy pre obchod a sluzby vratane autoservisov a cerpacich stanic,
d) dopravné a telekomunikac¢né budovy, stanice, hangare, depa, garaze a kryté parkoviska,
e) priemyselné budovy a sklady, nadrze a sila,
f) budovy pre kultiiru a na verejnu zabavu, pre muizea, kniznice a galérie,

budovy pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum,
h) nemocnice, zdravotnicke a socialne zariadenia,
i) kryté budovy pre Sport,
j) poInohospodarske budovy a sklady, stajne a mastale,
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k) budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit, krematoria a cintoriny,
1) kultirne pamiatky, ktoré nie st bytovymi budovami,
m) ostatné nebytové budovy, napriklad napravné zariadenia alebo kasarne.

(2) Ak su budovy urcené na rozne ucely, rozliSuju sa podla hlavného ucelu, na ktory pripada
najvacsia cast vyuzitelnej podlahovej plochy.

(3) Ak cast nebytovej budovy slizi na byvanie, vztahuju sa na tato ¢ast poziadavky na bytové
budovy.

§ 43d
Zakladné poziadavky na stavby

(1) Stavba musi po cely cas ekonomicky odovodnenej zivotnosti vyhovovat zakladnym
poziadavkam na stavby. Zakladnymi poziadavkami na stavby su:
a) mechanicka odolnost a stabilita stavby,
b) poziarna bezpecnost stavby,
¢) hygiena a ochrana zdravia a zivotného prostredia,
d) bezpecnost stavby pri jej uzivani,
e) ochrana pred hlukom a vibraciami,
f) energeticka uspornost a ochrana tepla stavby.
(2) Z hladiska mechanickej odolnosti a stability sa musi stavba navrhnut a postavit tak, aby

ucinky, ktoré budu na nu pravdepodobne posobit v priebehu jej vystavby a pocas jej uzivania,
nesposobili

a) zrutenie celej stavby alebo jej casti,
b) nepripustnu deformaciu,

c) posSkodenie ostatnych casti stavby, zariadeni alebo inStalacii v désledku deformacie nosnej
konstrukcie stavby,

d) poskodenie stavby, ktoré je neumerné povodne;j pricine.

(3) Z hladiska poziarnej bezpec¢nosti sa musi stavba navrhnut a postavit tak, aby pri poziari
a) sa zachovala nosnost a stabilita nosnej konstrukcie stavby po urceny c¢as,
b) sa obmedzil vznik a Sirenie ohna a dymu z ohniska poziaru v stavbe,
c) sa obmedzila moznost rozsirenia poziaru z ohniska poziaru na susedné stavby,
d) mohli Iudia v¢as opustit stavbu alebo zachranit sa inym spdsobom,
e) sa zaistila bezpecnost jednotiek poziarnej ochrany.
(4) Z hladiska hygieny a ochrany zdravia a zivotného prostredia sa musi stavba navrhnut

a postavif tak, aby spliala environmentidlnu vhodnost a bezpeénost a neohrozovala hygienu
a zdravie jej uzivatelov a susedov najma v dosledku

a) vypustania znecistujucich latok,
b) pritomnosti nebezpecnych latok alebo plynov v ovzdusi,
c) emisie nebezpecného ziarenia,

d) znecistenia az poskodenia zivotného prostredia vratane zamorenia vod alebo pody,
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e) nedostatocného zneskodnovania odpadovych vod, dymu a tuhého alebo tekutého odpadu,

f) vyskytom vlhkosti v stavebnych konstrukciach alebo na povrchoch vo vnutri stavby.

(5) Z hladiska bezpecnosti stavby pri uzZivani vratane prevadzky sa musi stavba navrhnut
a postavit tak, aby nevzniklo nepripustné nebezpecenstvo urazu posmyknutim, padom, narazom,
porezanim, popalenim, obarenim, zasahom elektrického pradu, vybuchom, pohybujucim sa
vozidlom alebo padom uvolnenej ¢asti stavby.

(6) Z hladiska ochrany pred hlukom a vibraciami sa musi stavba navrhnut a postavit tak, aby
hluk a vibracie vnimané uzivatelmi stavby a osobami v jej blizkosti neprekrocili tiroven, ktora
ohrozuje ich zdravie, aby im umoznili spat, odpocivat a pracovat v uspokojivych podmienkach.

(7) Z hladiska energetickej tiispornosti a ochrany tepla stavby sa musi stavba a jej zariadenia na
vykurovanie, ochladzovanie, vetranie a pripravu teplej vody navrhnut a zhotovit tak, aby energia
spotrebovana na ich prevadzku bola ¢o najmensia vzhladom na klimatické podmienky,
umiestnenie stavby a poziadavky jej uzivatelov.

(8) Zivotnostou stavby je ¢as, po ktory ukazovatele uzitkovych vlastnosti stavby zodpovedaju
zakladnym poziadavkam na stavby. Ak ukazovatele tzitkovych vlastnosti stavby st uvedené vo
vSeobecne zaviznom pravnom predpised) alebo v technickych predpisoch, musi byt stavba
navrhnuta, postavena a udrziavana v sulade s nimi.

§ 43e
Vseobecné technické poziadavky na vystavbu

Vseobecné technické poziadavky na vystavbu vratane vSeobecnych technickych poziadaviek na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie urcuju poziadavky na
uzemno-technické rieSenie vystavby, stavebnotechnické a ucelové rieSenie stavieb, podla ktorych
su pravnické osoby, fyzické osoby, organy Statnej spravy a samospravy povinné postupovat pri
umiestnovani, projektovani, povolovani, uskutocnovani, kolaudovani, uzivani a odstranovani
stavieb.

§ 43f
Stavebné vyrobky

Na uskutocnenie stavby mozno navrhnuf a pouzit iba stavebny vyrobok, ktory je podla
osobitnych predpisov's) vhodny na pouzitie v stavbe na zamyslany ticel (dalej len ,vhodny stavebny
vyrobok*).

§ 43¢

Stavebné prace

(1) Stavebné prace su odborné ¢innosti, ktorymi sa uskutocnuje stavba zo stavebnych vyrobkov.
Stavebnymi pracami su aj montazne prace, ak sa nimi

a) trvale a pevne zabudovavaju do stavby alebo sa zo stavby vynimaju stavebné vyrobky, najma
prevadzkové zariadenia a zariadenia technického, energetického a technologického vybavenia
stavby,

b) stavba pripaja na verejné dopravné a technické vybavenie tizemia.

(2) Ak sa podla osobitnych predpisov") vyzaduje na vykonavanie urcitych stavebnych prac
odborna kvalifikacia a zdravotna spésobilost, méze ich vykonavat iba fyzicka osoba, ktora ma
pozadovanu odbornu kvalifikaciu a zdravotnu sposobilost. Ak sa na stavebné prace vztahuju
bezpecnostné alebo hygienické predpisy, technické normy, vSeobecne zauzivané pracovné postupy
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a navody vyrobcu stavebnych vyrobkov na sposob pouzitia, stavebné prace sa musia vykonat
v sulade s nimi.

§ 43h
Stavebny pozemok

(1) Stavebnym pozemkom sa rozumie cas{ uzemia urcena uzemnym planom obce alebo
uzemnym planom zoény, alebo tizemnym rozhodnutim na zastavanie a pozemok zastavany stavbou.

(2) Nezastavany pozemok, ktory je sucastou polnohospodarskeho pédneho fondu!=) alebo
lesného poédneho fondu,™) mozno v izemnom plane obce alebo v izemnom plane zény urcit za
stavebny pozemok, ak su splnené podmienky na jeho trvalé vynatie z polnohospodarskeho
pddneho fondu alebo z lesného pédneho fondu, alebo ak je v zastavanom tuzemi.

§ 43i
Stavenisko

(1) Stavenisko je priestor, ktory je pocas uskuto¢novania stavby ureny na vykonavanie
stavebnych prac na stavbe, na uskladnovanie stavebnych vyrobkov a dopravnych a inych
zariadeni potrebnych na uskutocnovanie stavby a na umiestnenie zariadenia staveniska; zahina
stavebny pozemok, pripadne v urcenom rozsahu aj iné pozemky alebo ich casti.

(2) Zariadenim staveniska sa rozumeju stavby a zariadenia, ktoré pocas uskutocniovania stavby,
zmeny stavby alebo udrziavacich prac slazia prevadzkovym tucelom, vyrobnym ticelom,
skladovacim ticelom a socialnym ticelom; tymto tiCelom sluzia docasne.

(3) Stavenisko musi

a) byt zabezpecené pred vstupom cudzich os6b na miesta, kde moéze dojst k ohrozeniu Zivota alebo
zdravia, a to pripadne aj iplnym ohradenim,

b) byt oznacené ako stavenisko s uvedenim potrebnych tidajov o stavbe a iicastnikoch vystavby,

c) mat zriadeny vjazd a vyjazd z miestnej komunikacie alebo z ucelovej komunikacie na prisun
stavebnych vyrobkov, na odvoz zeminy a stavebného odpadu a na pristup vozidiel zdravotnicke;j
pomoci a poziarnej ochrany, ktory s