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ZAKON
Slovenskej narodnej rady
z 25. marca 1992

o uprave niektorych pomerov sivisiacich s najjmom bytov a s
bytovymi nahradami

Slovenska narodna rada sa uzniesla na tomto zakone:

§1
Sluzobné byty

(1) Sluzobnym bytom je byt, ktorého najomca vykonava pracu, na ktoru je najom sluzobného
bytu viazany.

(2) Sluzobnym bytom je

a) byt postaveny v prevadzkovej, verejnej alebo verejnoprospesnej stavbe a trvale urCeny na
byvanie zamestnanca povereného strazenim, udrzbou, obsluhou alebo inou obdobnou
c¢innosfou prevadzkového charakteru, bez ktorej nie je prevadzka mozna, najma byt, ktory je
sucastou sSkoly alebo Skolského zariadenia, zdravotnickeho zariadenia, zariadenia socialnej
starostlivosti, hajovne, stavby sluziacej vodnému hospodarstvu alebo Zelezni¢nej doprave,

b) byt v obytnom dome trvale urceny na byvanie zamestnanca, ktory je vlastnikom alebo
spravcom') tohto domu, povereny udrzbou domu alebo vykonom niektorych sluzieb pre
najomcov bytov v dome (domovnicky byt),

c) byt stavebne suvisiaci s nebytovymi priestormi urcenymi na vykon obchodnej, vyrobnej alebo
inej podnikatelskej alebo prevadzkovej cCinnosti a trvale urceny na byvanie osoby, ktora
vykonava v tychto nebytovych priestoroch uvedenu ¢innost,

d

—

byt trvale uréeny na byvanie zahrani¢ného lektora, ktory sa podiela na vychove a vzdelavani
ziakov alebo studentov v Skolach alebo zariadeniach, alebo zahrani¢ného stazistu,

~—

e) byt ziskany vojenskou spravou zo Statnej bytovej vystavby podla doterajsich predpisov, ak jeho

najomcom ku dnu ucinnosti tohto zakona je vojak z povolania (vojensky byt),

f) byt ziskany Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky, Federalnym ministerstvom vnutra
alebo Zborom viazenskej a justiCnej straze Slovenskej republiky zo Statnej bytovej vystavby
podla doterajsich predpisov, ak jeho najomcom ku dnu ucinnosti tohto zakona je policajt
Policajného zboru Slovenskej republiky, Federalneho policajného zboru alebo Zboru hradnej
policie alebo prislusnik Zboru vazenskej a justicnej straze Slovenskej republiky (dalej len
~prislusnik®).

(3) SluZzobnym bytom je aj byt vo vlastnictve Statu trvalo uréeny na byvanie

a) profesionalnych vojakov ozbrojenych sil, )
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b) prislusnikov ozbrojenych bezpecnostnych zborov a prislusnikov ozbrojenych zborov,
prislusnikov Slovenskej informacnej sluzby a prislusnikov Narodného bezpecnostného tiradu,)

c) zamestnancov Statnych rozpoctovych organizacii a Statnych prispevkovych organizacii) a
zamestnancov Armady Slovenskej republiky, )

d) sudcov a prokuratorov.

(4) Najomcom sluzZzobného bytu moéze byt iba ten, kto vykonava pracu, na ktoru je najom
sluzobného bytu viazany, a v mieste vykonu prace nie je vlastnikom, spoluvlastnikom, najomcom
alebo spolocnym najomcom iného bytu, rodinného domu alebo bytového domu. Na uzavretie
najomnej zmluvy je potrebny suhlas organu alebo fyzickej alebo pravnickej osoby, pre ktoru
najomca vykonava pracu, ak tento organ alebo fyzicka alebo pravnicka osoba nie je zaroven
prenajimatelom.

§2

Byty osobitného urcenia

(1) Bytom osobitného urcenia je byt, ktory stavebnym usporiadanim, umiestnenim, vybavenim
alebo sposobom uZzZivania je urceny na byvanie pre vymedzeny okruh oséb.

(2) Bytom osobitného urcenia je
a) byt stavebne urceny na trvalé byvanie tazko telesne postihnutej osoby, najma bezbariérovy byt,

b) byt trvale urCeny na byvanie osoby, ktorej na zaklade zakona alebo iného pravneho predpisu
patri poc¢as vykonu verejnej funkcie pravo byvat v zariadenom byte?) (naturalny byt),

c) byt trvale urceny na byvanie predstavitela alebo zamestnanca cudzieho zastupitelského uradu
alebo clena alebo zamestnanca medzinarodnej organizacie, ktorej podla medzinarodného prava
patria diplomatické vysady a imunity, ak nejde o obcana Ceskej a Slovenskej Federativnej
Republiky (diplomaticky byt),

d) byt trvale urceny na byvanie pestunov a deti zverenych do pestunskej starostlivosti.

(3) Najomcom bytu osobitného uréenia moze byt iba ten, kto splna predpoklady osobitného
urcenia bytu. Na uzavretie najomnej zmluvy je potrebny suhlas organu alebo inej pravnickej
osoby, v prospech ktorej su byty osobitného urcenia vystavané alebo zriadené, ak tento organ
alebo pravnicka osoba nie je zaroven prenajimatelom.

(4) Byt nestraca povahu bytu osobitného urcenia, ked najomca bytu osobitného urcenia prestal
splnat predpoklady osobitného uréenia bytu podla odseku 2.

(5) Ak su pochybnosti o tom, ¢i byt je bytom osobitného urcéenia podla odseku 2 pism. a),
rozhodne o charaktere bytu stavebny urad*) po vyjadreni obce a pravnickej osoby uvedenej v
odseku 3, v ostatnych pripadoch rozhodne obec.

§3

Byty v domoch osobitného uréenia

(1) Domom osobitného urcenia je dom, ktory svojim stavebnym usporiadanim, umiestnenim,
vybavenim alebo spdsobom uzivania je urceny na to, aby byty v nom obyval vymedzeny okruh
0s0b.

(2) Domom osobitného urcenia je

a) obytny dom s bytmi uréenymi vylucéne na vykon opatrovatelskej sluzby podla predpisov o
socialnom zabezpeceni,s)
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b) obytny dom vo vlastnictve alebo v najme cirkvi alebo nabozenskej spolocnosti s bytmi trvale
urcenymi vyluéne na byvanie duchovnych cirkvi alebo nabozenskej spolo¢nosti.

(3) Najomcom bytu v dome osobitného uréenia moéze byt iba ten, kto splha predpoklady
vyplyvajuce z osobitného urcenia bytu. Prenajimatelom bytov je organ opravneny konat za
vlastnika alebo najomcu domu osobitného urcenia.

(4) Byt nestraca svoju povahu, ked najomca bytu v dome osobitného uréenia prestal splnat
predpoklady vyplyvajuce z osobitného uréenia domu podla odseku 2.

(5) Ak su pochybnosti o tom, ¢i ide o dom osobitného urcenia, rozhodne o charaktere domu
stavebny tirad?) po vyjadreni vlastnika alebo najomcu domu.

§4

Bytova nahrada pri najme bytu na dobu urcita

Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu urc¢iti najomca nema pravo na bytova nahradu,¢)
okrem pripadu, ak najom bytu skoncil pred uplynutim dohodnutej doby z dovodu, ze byt bez
zavinenia najomcu nie je mozné dalej uzivat alebo ak ide o sluzobny byt alebo o byt osobitného
urcenia a najomca pred jeho uzivanim ukon¢il uzivanie iného bytu.

§5

Zabezpecenie bytovej nahrady a pristresia
(1) Bytova nahradu alebo pristresie?’) zabezpeci ten, v prospech koho sa byt vypratava.
(2) Obec zabezpeci bytovi nahradu vtedy, ak najomny pomer skoncil vypovedou prenajimatela z
dovodov, zZe

a) prenajimatel potrebuje byt v dome vo vlastnictve fyzickej osoby pre seba, manzela, svoje deti,
vnukov, zata alebo nevestu, svojich rodicov alebo stirodencov a doterajSiemu najomcovi bol byt
prideleny organom statnej spravy alebo obcou,

b) verejny zaujem vyZaduje s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byt nie je moZzné uzivat alebo
byt alebo dom vo vlastnictve obce vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom dlhsi ¢as uzivaft,

¢) najomca alebo ti, ktori s nim byvaja, hrubo porusuji dobré mravy v dome,

d) najomca hrubo porusuje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu.
(3) Bytova nahradu podla odseku 2 moze zabezpecit aj prenajimatel.

(4) Zabezpecenim bytovej nahrady je pre ucely tohto zakona predloZenie pisomného vyhlasenia
osoby, ktora poskytne nahradny byt alebo nahradné ubytovanie, o tom, Ze uzavrie zmluvu o najme
alebo podnajme bytu s osobou, ktora ma vypratat byt.

§6

Zlucenie bytov

(1) Byt uvedeny v 8§ 1 ods. 2 a 3 av § 2 ods. 2 alebo jeho ¢ast, ktory je vo vlastnictve Statu alebo
obce, mozno zlucit so susednym bytom alebo jeho c¢asfou len so suhlasom prenajimatela a na
zaklade povolenia obce.

(2) Obec povoli zliicenie najma vtedy, ak sa nim dosiahne ucelnejsie vyuzitie bytového priestoru
a ak nie je potrebné poskytnut bytovi nahradu alebo ak prenajimatel zabezpecil bytovi nahradu.
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§7
Rozdelenie bytu

(1) Byt uvedeny v§ 1 ods. 2 a 3 av § 2 ods. 2, ktory je vo vlastnictve statu alebo obce, mozno
rozdelit na dva alebo viaceré samostatné byty len so suhlasom prenajimatela a najomcu a na
zaklade povolenia obce.

(2) Obec povoli rozdelenie bytu najmé vtedy, ak sa nim dosiahne ucelnejsie vyuzitie bytového
priestoru.

§8

Spoloc¢né ustanovenie pre zlicenie a rozdelenie bytu

Povolenie obce podla § 6 a 7 nenahradza povolenie stavebného tiradu,*) ktoré je potrebné podla
osobitnych predpisov.s)

§9

Pouzitie bytu na iné ucely ako na byvanie

(1) Byt alebo jeho ¢ast, ktory je vo vlastnictve Statu alebo obce, mozno docasne pouzivat na iné
ucely ako na byvanie len so stihlasom prenajimatela a na zaklade povolenia obce.

(2) Byt alebo jeho cast mo6ze docasne pouzivat na iné ucely ako na byvanie len najomca alebo
¢lenovia jeho domacnosti.

(3) Povolenie obce nie je potrebné vtedy, ak sa na iné€ ucely ako na byvanie pouzije cast bytu tak,
Ze sp0Osob pouzitia nevylucuje sucasné uzivanie miestnosti na bytové ticely.

(4) Trvalé pouzitie bytu na iné ticely ako na byvanie upravuje osobitny predpis.?)

§ 10
Pravne nasledky porusenia povinnosti

(1) Obec modze ulozit prenajimatelovi bytu vo vlastnictve Statu alebo obce, ktory porusi
povinnosti ustanovené v § 1 ods. 4, § 2 ods. 3, § 6 ods. 1, § 7 ods. 1 a § 9 ods. 1 tohto zakona,
pokutu do vysky 10 000 K¢s. Pokuta je prijmom obce.

(2) Pokutu mozno ulozit do troch mesiacov odo dna, ked sa obec o porusSeni povinnosti
dozvedela, najneskor vsak do jedného roka odo dnia poruSenia povinnosti.

§11
Spolupraca s obcou

Prenajimatelia pri prenajimani bytov spolupracuju s obcou, najma jej oznamuju, ktoré byty
nemoézu prenajat dlhsie ako tri mesiace; obec pomaha prenajimatelom pri hladani vhodnych
uchadzacov o byt.

§12
Osobitné opravnenie obce

(1) Obec, ktora ma viac ako 5 000 obyvatelov alebo je sidlom obvodného tiradu, méze ustanovit
vSeobecne zavaznym nariadenim, ze zmluvu o najme bytu vo vlastnictve obce alebo vo vlastnictve
inej pravnickej osoby s prevaznou majetkovou ucastou obce mozno uzavriet predovsetkym s
uchadzacom o byt podla poradia urc¢eného obcou.
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(2) Obec podla odseku 1 ustanovi najma pravidla, podla ktorych sa zostavi poradie uchadzacov o
byt. Pritom zohladni naliehavost bytovej potreby uchadzaca o byt, jeho socialne pomery, potrebu
uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori vykonavaju prace alebo sluzby nevyhnutné pre obec alebo
ktori sa zaviazali na svoje naklady vykonat v byte alebo v inom priestore také zmeny, ktorymi sa
byt alebo iny priestor stane sposobilym na byvanie.

§13
Prechodné ustanovenie

Uchadzacom o byt zapisanym do miestneho poradnika schvaleného podla doterajsich predpisov,
ktorym ku dnu Géinnosti tohto zakona nebol prideleny byt, sa prenajimaju byty vo vlastnictve obce
prednostne podla tohto poradnika.

§ 13a
Prechodné ustanovenie

Pravna povaha bytov, ktoré su vo vlastnictve Statu, a najomné vztahy k nim, ktoré vznikli pred
1. decembrom 2001, zostavaju nezmenené.

§ 14
ZrusSovacie ustanovenie

Zrusuju sa:
1. § 7, 8, 9 a 14 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti ¢. 45/1964 Zb., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika,

2. vyhlaska Ustrednej spravy pre rozvoj miestneho hospodarstva ¢. 177/1964 Zb., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia zakona ¢. 41/1964 Zb. o hospodareni s bytmi,

3. s platnostou pre Slovensku republiku § 20 vyhlasky Ustrednej spravy pre rozvoj miestneho
hospodarstva ¢. 60/1964 Zb. o uhrade za uzivanie bytu a za sluzby spojené s uzivanim bytu v
zneni vyhlasky ¢. 15/1992 Zb.

§ 15
Uéinnost

Tento zakon nadobuda uéinnost dnnom vyhlasenia.

F. Miklosko v. r.

J. Carnogursky v. r.
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1) Napr. § 6 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci.
la) § 3 ods. 1 zakona ¢. 351/1997 Z. z. Branny zakon.

1b) Zakon ¢. 73/1998 Z. z. o §tatnej sluzbe prislusnikov Policajného zboru, Slovenskej informacnej
sluzby, Zboru vizenskej a justicnej straze Slovenskej republiky a Zelezni¢nej policie v zneni
neskorsich predpisov.

Zakon ¢. 200/1998 Z. z. o Statnej sluzbe colnikov a o zmene a doplneni niektorych dalSich
zakonov v zneni neskorsSich predpisov.

1c) § 21 az 23 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 303/1995 Z. z. o rozpoctovych
pravidlach v zneni neskorsich predpisov.

1d) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 3/1993 Z. z. o zriadeni Armady Slovenskej
republiky v zneni neskorsich predpisov.

3) Napr. § 5 ods. 3 pism. a) zakona ¢. 491/1991 Zb. o organizacii Ustavného sudu Ceskej a
Slovenskej Federativnej Republiky a o konani pred nim.

4) § 5 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 595/1990 Zb. o Statnej sprave pre zivotné
prostredie.

5) § 20 pism. a) bod 3, § 21 pism. a) bod 1 a § 22 pism. b) zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
543/1990 Zb. o statnej sprave socialneho zabezpecenia.

6) § 712 Obcianskeho zakonnika.
7) § 712 ods. 5 Obc¢ianskeho zakonnika.

8) § 85 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon).

9) § 85 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb.
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