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ZAKON
z 28. aprila 1992

o zapisoch vlastnickych a inych vecnych prav k nehnutelnostiam

Federalne zhromazdenie Ceskej a Slovenskej Federativnej Republiky sa uznieslo na tomto zédkone:

§1

Uéel zakona

(1) Do katastrov nehnutelnosti zriadenych zakonmi narodnych rad (dalej len ,kataster”) a
vedenych prislusnymi organmi Ceskej republiky a prislusnymi organmi Slovenskej republiky (dalej
len ,prislusné organy republik®) sa zapisuju prava k nehnutelnostiam, a to vlastnicke pravo,
zalozné pravo, pravo zodpovedajiice vecnému bremenu, predkupné pravo, pokial ma mat ucinky
vecného prava, a iné prava, pokial boli zriadené ako vecné prava k nehnutelnostiam.

(2) Do katastra sa zapisuju aj dalSie prava, pokial tak ustanovia zakony narodnych rad.
(3) Zapisom sa rozumie vklad (§ 2), zaznam (§ 7), poznamka (§ 9) alebo ich vymaz.

(4) Zapisy maju pravne a evidenc¢né ucinky podla tohto zakona.
Vklad

§2

(1) Prava uvedené v § 1 ods. 1 sa zapisuju do katastra nehnutelnosti zapisom vkladu prava
alebo vymazu vkladu prava (dalej len ,vklad®), pokial tento zakon neustanovuje inak.

(2) Prava uvedené v § 1 ods. 1 vznikajii, menia sa alebo zanikaju dnom vkladu do katastra,
pokial Obciansky zakonnik alebo iny zakon neustanovuje inak.

(3) Pravne ucinky vkladu vznikaju na zaklade pravoplatného rozhodnutia o jeho povoleni ku
dnu, ked navrh na vklad bol doruceny prislusnému organu republiky. Kazdy ma pravo nahliadnut
do evidencie dorucenych navrhov.

§3

(1) Vklad podla § 2 mozZzno vykonat len na zaklade pravoplatného rozhodnutia prislusného
organu republiky.

(2) Na konanie o povoleni vkladu sa vztahuje zakon o spravnom konani, pokial tento zakon
neustanovuje inak.
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§4

Konanie o povoleni vkladu zac¢ne prislusny organ republiky na navrh ucastnika zmluvy alebo
inej opravnenej osoby.

§5

(1) Prislusny organ republiky preskuma listinu z hladiska opravnenia tcastnikov s predmetom
zmluvy nakladat, ¢éi je ukon urobeny v predpisanej forme, ¢i zmluvné prejavy ucastnikov su
dostatocne urcité a zrozumiteIné a ¢i zmluvna volnost nie je obmedzena.

(2) Ak st podmienky vkladu splnené, prislusny organ republiky rozhodne, Ze sa vklad povoluje;
v opacnom pripade navrh zamietne.

(3) Rozhodnutie, ktorym sa vklad povoluje, mozno urobit zapisom v spise. Proti rozhodnutiu,
ktorym sa vklad povoluje, nie je pripustny opravny prostriedok.

(4) Rozhodnutie o zamietnuti vkladu sa dorucuje vsetkym ucastnikom zmluvy alebo inym
opravnenym osobam. Proti tomuto rozhodnutiu je pripustny opravny prostriedok. Pokial
podanému opravnému prostriedku prislusny organ republiky nevyhovie v celom rozsahu,
rozhoduje o podanom opravnom prostriedku sud.

§6

Prislusny organ republiky vyznaci den povolenia vkladu zapisom v spise a na preskumavanej
listine dobu podania navrhu a skutoc¢nost, ze ku vkladu alebo vymazu doslo.

Zaznam

§7

(1) Prava uvedené v § 1 ods. 1, ktoré vznikli, zmenili sa alebo zanikli zo zakona, rozhodnutim
Statneho organu, priklepom licitatora na verejnej drazbe, vydrzanim, prirastkom a spracovanim, sa
zapisuju zaznamom (dalej len ,zaznam®) idajov na zaklade listin vyhotovenych Statnymi organmi a
inych listin, ktoré podla osobitnych predpisov potvrdzuju alebo osved¢uju pravne vztahy, do
katastra.

(2) Listiny vyhotovené statnymi organmi a iné listiny podla odseku 1 zasielaju ich vyhotovitelia
prislusnému organu republiky na vykonanie zaznamu do katastra v lehote do 30 dni odo dna ich
pravoplatnosti alebo do 30 dni odo dna ich vyhotovenia.

§8

(1) Prislusny organ republiky zisti, Ci je predlozena listina bez chyb v pisani alebo pocitani a bez
inych zrejmych nespravnosti.

(2) Ak je listina vyhotovena Statnym organom alebo ina listina sposobila na vykonanie zaznamu,
vykona prislusny organ republiky zapis do katastra, inak vrati listinu tomu, kto ju vyhotovil.
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Poznamka

§9

(1) Na zaklade oznamenia sudu alebo iného Statneho organu zapiSe prislusny organ republiky
poznamkou zacatie konania o vykon rozhodnutia predajom nehnutelnosti, vyhlasenie konkurzu
proti vlastnikovi nehnutelnosti a zacatie vyvlastniovacieho konania.

(2) Na zaklade pravoplatného rozhodnutia o skonceni konania podla odseku 1 prislusny organ
republiky zapis poznamky zrusi.

(3) Skutocnosti uvedené v odsekoch 1 a 2 Statny organ oznami prislusnému organu republiky do
30 dni odo dna zacatia konania alebo od pravoplatnosti rozhodnutia.

§10

(1) Pokial niekto tvrdi, Ze je opravnenym v pravnom vzftahu, ale svoje tvrdenie nemoze
hodnoverne preukazaf, prislusny organ republiky ho vyzve, aby do jedného mesiaca odo dna vyzvy
podal na sude navrh na urcenie pravneho vztahu.

(2) V prospech toho, kto poda navrh na sud podla odseku 1, sa v katastri vykona poznamka, ze
pravny vztah ma byt urceny studom.

(3) Ak sud v rozhodnuti urci, ze tu pravny vztah je, prislusny organ republiky vykona zaznam
podla § 7 a sticasne zrusi poznamku podla odseku 2.

(4) Ak suid navrh na urcenie pravneho vztahu alebo prava zamietne, oznami tito skutoénost
najneskor do 30 dni odo dna pravoplatnosti rozhodnutia prislusnému organu republiky, ktory
zrusi poznamku vykonanu podla odseku 2.

Spolo¢né ustanovenia

§11

Ten, kto vychadza zo zapisu v Kkatastri vykonanom po dni ucCinnosti tohto zakona, je
dobromyselny, ze stav katastra zodpoveda skutocnému stavu veci.

§12

(1) Len co bol doruceny prislusnému organu republiky navrh na zapis do katastra, vyznaci
prislusny organ republiky tito skutocnost v katastri.

(2) Poradie zapisov v katastri sa riadi, pokial zakon neustanovuje inak, dobou, v ktorej bol navrh
na zapis do katastra doruceny prislusnému organu republiky.

§ 13
Kazdy je opravneny nahliadnut do katastra a urobit si o pravnych vztahoch odpisy alebo vypisy.

§14

(1) Vklady su ukony prislusného organu republiky, ktoré maja za nasledok vznik, zmenu alebo
zanik prava.
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(2) Zaznamy su ukony prislusného organu republiky, ktoré nemajua vplyv na vznik, zmenu alebo
zanik prava.

(3) Poznamky su ukony prislusného organu republiky, ktoré su urcené na vyznacenie
skutocnosti alebo pomeru vztahujuceho sa k nehnutelnosti alebo osobe a ktoré nemaja vplyv na
vznik, zmenu alebo zanik prava.

Prechodné a zavereéné ustanovenia

§ 15

(1) Prislusné organy republiky prevezmu vsetky veci Statneho notarstva, v ktorych prebieha
konanie o registracii zmlav a do ucinnosti tohto zakona v nich nebolo vydané rozhodnutie alebo
rozhodnutie nebolo dorucené. Prislusné organy republiky tieto veci dokoncia podla tohto zakona.

(2) Ak proti rozhodnutiu statneho notarstva o registracii zmluvy bolo do dna ucinnosti tohto
zakona podané odvolanie, posudzuje sa toto odvolanie ako opravny prostriedok podla § 250m
Obcianskeho sudneho poriadku.

(3) Podla tohto zakona sa zapisuju aj pravne vztahy, ktoré vznikli zo zmlav, a pravne vztahy,
ktoré vznikli na zaklade inych pravnych skutoc¢nosti ustanovenych zakonom, ak do dna ucinnosti
tohto zakona nebol podany navrh na registraciu alebo navrh na zapis do evidencie nehnutelnosti.

§ 16

(1) Zapisy pravnych vztahov v evidencii nehnutelnosti vykonané podla doterajSich predpisov
preukazuju pravdivost skutoc¢nosti v nich uvedenych, pokial nie je preukazany ich opak.

(2) Pravne ukony uzavreté pred ucinnosfou tohto zakona tykajuce sa prav uvedenych v § 1 ods.
1 sa zapiSu vkladom podla tohto zakona, ak do dna ucinnosti tohto zakona nebol podany navrh na
registraciu Statnym notarstvom.

(3) Prechod vlastnickeho prava k nehnutelnostiam, ku ktorému doslo pred ucinnostou tohto
zakona z privatizovaného majetku na nadobudatela podla § 19 ods. 3 zakona ¢. 92/1991 Zb. o

podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby v zneni zakona ¢. 92/1992 Zb., sa zapise
vkladom do katastra nehnutelnosti. Navrh na vklad poda opravnena osoba do Siestich mesiacov po
nadobudnuti Gi¢innosti tohto zakona.

§17

PrisluSné ustredné organy statnej spravy republik vyhlaskami podrobnejSie upravia postup pri
vklade, zazname a poznamke.

§18

ZrusSuje sa § 4 ods. 2 zakona ¢. 22/1964 Zb. o evidencii nehnutelnosti.

§19

Tento zakon nadobuda tcinnost 1. januarom 1993.

Havel v. r.

Dubgek v. r.
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Calfav.r.
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