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310

ZAKON
Slovenskej narodnej rady
zo 6. maja 1992

o stavebnom sporeni

Slovenska narodna rada sa uzniesla na tomto zakone:

PRVA CAST
ZAKLADNE USTANOVENIA

§1

(1) Ucelom stavebného sporenia je financovanie bytovych potrieb z ucelovo vytvorenych
finanénych prostriedkov vo fonde stavebného sporenia.
(2) Fond stavebného sporenia tvoria
a) vklady od ucastnikov stavebného sporenia (dalej len ,stavebny sporitel*),
b) uroky,
c) prispevky zo statneho rozpoctu Slovenskej republiky (dalej len ,Statna prémia®),
d) splatky averov,

e) iné zdroje.

§2

(1) Stavebnym sporenim pre ucely tohto zakona sa rozumie
a) prijimanie vkladov od stavebnych sporitelov,
b) poskytovanie uverov stavebnym sporitelom (dalej len ,stavebny tver*).

(2) Stavebné sporenie moze vykonavat len banka zaloZzena ako akciova spolocnost, ktorej bolo
vydané povolenie pdsobit ako banka podla osobitného predpisu,)ak predmetom jej ¢innosti je
stavebné sporenie (dalej len ,stavebna sporitelna®). Na stavebnu sporitelnu sa vztahuju

ustanovenia osobitného predpisu,!) ak tento zakon neustanovuje inak. Oznacenie ,stavebna

sporitelna“ alebo jeho preklady moéze pouzivat v obchodnom mene iba stavebna sporitelna.

(3) V povoleni posobit ako banka sa moze stavebnej sporitelni okrem vykonavania ¢innosti podla
odseku 1 povolit aj vykonavanie tychto ¢innosti:
a) poskytovanie zaruk inej banke za stavebné uvery, hypotekarne uvery alebo komunalne uvery,

b) prijimanie vkladov od bank,
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c) obchodovanie na vlastny ucet s hypotekarnymi zaloznymi listmi, komunalnymi obligaciami, so
Statnymi dlhopismi vratane Statnych pokladnicnych poukazok alebo s pokladni¢nymi
poukazkami Narodnej banky Slovenska na zaklade povolenia udeleného podla osobitného
predpisu,?)

d) vykonavanie platobného styku a zuctovania suvisiacich so stavebnym sporenim,
e) poskytovanie poradenskych sluzieb suvisiacich so stavebnym sporenim,

f) sprostredkovatelska ¢innost v oblasti poistovnictva stivisiaca so stavebnym sporenim.

(4) Cinnosti podla odseku 3 moze stavebna sporitelfia vykonavat len vtedy, ak su prednostne
zabezpecené zavazky vyplyvajuce z uzatvorenych zmliv o stavebnom sporeni a ak neddjde ku
krateniu lehot splatnosti stavebnych tiverov alebo k predizeniu lehét na ich poskytnutie.

§3

(1) Stavebna sporitelna je povinna urcit irokové sadzby vkladov a urokové sadzby stavebnych
uverov tak, aby rozdiel medzi nimi bol najviac 3 %.

(2) Urokové sadzby vkladov a urokové sadzby stavebnych tuverov pocas trvania zmluvy
o stavebnom sporeni nemozno zmenit.

§4

Stavebnym sporitelom moéze byt

a) fyzicka osoba s trvalym pobytom na tzemi Slovenskej republiky, ktora uzatvori so stavebnou
sporitelnou zmluvu o stavebnom sporeni alebo v ktorej prospech je uzatvorena zmluva
o stavebnom sporeni,

b) pravnicka osoba so sidlom na tuzemi Slovenskej republiky alebo fyzicka osoba — podnikatel
3)s trvalym pobytom na tzemi Slovenskej republiky, ktora uzatvori so stavebnou sporitelfiou
zmluvu o stavebnom sporeni.

§5

(1) Statny dozor nad dodrziavanim podmienok poskytovania Statnej prémie vykonava
Ministerstvo financii Slovenskej republiky (dalej len , ministerstvo®).

(2) Ministerstvo je opravnené vyzadovat od stavebnej sporitelne vSetky podklady na kontrolu
hospodarenia s prostriedkami fondu stavebného sporenia.

§ ba

(1) Ak ministerstvo pri vykone Statneho dozoru zisti nedostatky spocivajuce v nedodrzani
podmienok poskytnutia statnej prémie stavebnou sporitelfiou, ulozi stavebnej sporitelni povinnost
vratit sumu vo vyske neopravnene pouzitej Statnej prémie do Statneho rozpoctu.

(2) Ministerstvo moze, okrem opatrenia podla odseku 1, ulozit stavebnej sporitelni podla
zavaznosti poruSenia povinnosti a dizky trvania protipravneho stavu pokutu az do vysky
dvojnasobku neopravnene pouzitej sumy Statnej prémie; tato pokuta je prijmom Statneho
rozpoctu.

(3) Na konanie podla odsekov 1 a 2 sa vztahuju ustanovenia vseobecného predpisu o spravnom
konani.s?)
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§6

(1) Centralnu evidenciu zmluv o stavebnom sporeni uzatvorenych stavebnymi sporitelmi
uvedenymi v § 4 pism. a) zabezpecuje ministerstvo na tucely sledovania opravnenosti narokov
stavebnych sporitelov na statnu prémiu.

(2) Stavebné sporitelne su na ucely podla odseku 1 povinné mesacne vZdy do desiatich dni po
uplynuti kalendarneho mesiaca poskytovat ministerstvu tieto udaje:
a) rodné cislo stavebného sporitela,
b) cislo zmluvy o stavebnom sporeni,
c) datum uzatvorenia a zruSenia zmluvy o stavebnom sporeni,
d) vyhlasenie o uplatneni naroku na poskytnutie Statnej prémie.

(3) Stavebné sporitelne st na ucely podla odseku 1 povinné polrocne vzdy do desiatich dni po
uplynuti polroka predkladat ministerstvu tdaje o narokoch na statnu prémiu za uplynuly polrok.

(4) Ministerstvo potvrdzuje spravnost udajov priebezne a pripadné nezrovnalosti oznami
prislusnej stavebnej sporitelni.
DRUHA CAST
PODMIENKY STAVEBNEHO SPORENIA

§7

(1) Stavebné sporenie vykonava stavebna sporitelna na zaklade nou vydanych zasad
schvalenych Narodnou bankou Slovenska po dohode s ministerstvom, ktoré musia obsahovat
najma

a) druhy stavebného sporenia a podmienky uzatvarania zmluv,

b) zlozenie fondu stavebného sporenia, postup a lehoty pri poskytovani stavebného uveru,
podmienky a predpoklady poskytnutia stavebného uveru,

c) postup a lehoty pri usporiadani vkladov zo zmlav o stavebnom sporeni,

d) sposob ochrany stavebného sporitela v pripade zastavenia ¢innosti stavebnej sporitelne alebo
pri odobrati povolenia na jej ¢innost.

e) podmienky poskytovania stavebnych tiverov za komercnych podmienok.

(2) Zmluvy o stavebnom sporeni musia obsahovat
a) vysku a ¢asovu postupnost vkladov stavebného sporitela,
b) urokové sadzby vkladov a stavebnych uverov,

c) podmienky poskytnutia stavebnych tiverov, postup pri urceni poradia poskytnutia stavebnych
uverov, ako aj podmienky a postup pri vyplate vkladov,

d) spdsob zabezpecenia pohladavok zo stavebnych tverov,

e) podmienky, za ktorych moéze byt zmluva o stavebnom sporeni rozdelena alebo zlicena s inou
zmluvou, zvySena alebo zniZena cielova suma (§ 8 ods. 1) a z toho vyplyvajuce poskytnutie
stavebného uveru,

f) podmienky, za ktorych mozZno vykonat prevod prav a povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy
o stavebnom sporeni,

g) podmienky, za ktorych mozno od zmluvy odstupit,
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h) vyhlasenie sporitela, ¢i v ramci tejto zmluvy si uplatnuje narok na poskytnutie statnej prémie.

(3) Zmluvy o stavebnom sporeni mézu obsahovat i dalsie dohodnuté nalezitosti.

§8

(1) Stavebné sporenie vznika uzatvorenim zmluvy medzi stavebnym sporitelom a stavebnou
sporitelnou na zmluvne dohodnutu sumu (dalej len ,,cielova suma®).

(2) Cielova suma sa sklada
a) z vkladov od stavebného sporitela,
b) z arokov,
c) zo statnej prémie,
d) zo stavebného uveru,

e) z inych zdrojov.

(3) Po splneni zmluvne dohodnutych podmienok ma stavebny sporitel narok na pridelenie
stavebného uveru.

(4) Stavebny sporitel moze
a) uplatnit narok na stavebny uver,
b) vklad vybrat a pouzit ho bez naroku na stavebny uver,

c) sporit dalej.

(5) Zmluvu o stavebnom sporeni s pravnickou osobou alebo fyzickou osobou — podnikatelom
mozno uzatvorit, len ak podiel cielovych stiim, na ktoré su uzatvorené zmluvy o stavebnom sporeni
s pravnickymi osobami alebo fyzickymi osobami — podnikatelmi,

a) v jednom kalendarnom roku neprevysuje 5 % z cielovych stiim, na ktoré su uzatvorené vsetky
zmluvy o stavebnom sporeni v prislusnom kalendarnom roku, alebo

b) ktorym nevznikol narok na stavebny uver, neprevysSuje 10 % zo suctu cielovych stm, pri
ktorych esSte nevznikol narok na pridelenie stavebného uveru splnenim vsetkych zmluvne
dohodnutych podmienok, a cielovych stim, pri ktorych narok na stavebny uver vznikol, ale
nebol uplatneny.

(6) Pravnickej osobe alebo fyzickej osobe - podnikatelovi, s ktorou je uzatvorena zmluva
o stavebnom sporeni a ktorej eSte nevznikol narok na pridelenie stavebného uveru, mozno
poskytnut stavebny uver, len ak podiel takychto stavebnych tiverov neprevysuje 10 % zo suctu
cielovych sum, pri ktorych este nevznikol narok na pridelenie stavebného tveru splnenim vsetkych
zmluvne dohodnutych podmienok, a cielovych stiim, pri ktorych narok na stavebny uver vznikol,
ale nebol uplatneny.

(7) Pravnickej osobe alebo fyzickej osobe - podnikatelovi, s ktorou je uzatvorena zmluva
o stavebnom sporeni, mozno poskytnut stavebny tiver len do vysky 50 % cielovej sumy.

(8) Pravnicka osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel, s ktorou je uzatvorena zmluva
o stavebnom sporeni a ktorej je poskytnuty stavebny tiver na tcely uvedené v § 11 ods. 1 pism. b),
je povinna tento stavebny uver prednostne splatit z finan¢nych prostriedkov ziskanych predajom
bytu, bytového domu alebo jeho ¢asti. V pripade prenajimania bytov v bytovom dome postupuje
pravnicka osoba alebo fyzicka osoba — podnikatel pri splacani uveru podla zmluvy o stavebnom
sporeni.
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§9

(1) Stavebny sporitel ziska stavebny uver, ak dodrzi zmluvne dohodnuté podmienky stavebného
sporenia a splna podmienky navratnosti stavebného taveru.

(2) Vyska stavebného uveru sa rovna rozdielu medzi cielovou sumou a vkladmi sporitela,
vratane urokov, Statnych prémii, ak sa poskytnu (§ 10 ods. 1), a inych zdrojov.

§10
(1) Statna prémia sa poskytuje stavebnému sporitelovi podla § 4 pism. a).

(2) Narok stavebného sporitela na Statnu prémiu voci Statnemu rozpoctu uplatnuje stavebna
sporitelna.

(3) Statna prémia sa urcuje vo vyske 20 % rocéného vkladu, najviac v sume urcenej zakonom
o Statnom rozpocte na prislusny rozpoctovy rok. Rocnym vkladom sa na ucely tohto zakona
rozumie suhrn vkladov stavebného sporitela podla § 1 ods. 2 pism. a) a vkladov v prospech
stavebného sporitela od inych fyzickych oso6b a pravnickych osob podla § 1 ods. 2 pism. e)
v kalendarnom roku.

(4) Statna prémia sa poskytuje stavebnému sporitelovi kazdoroéne pocas trvania sporenia na
jednu zmluvu o stavebnom sporeni. Ak stavebny sporitel uzatvori viac zmliv o stavebnom sporenti,
Statna prémia sa poskytne na ta zmluvu, o ktorej to pisomne vyhlasi. Ak toto vyhlasenie obsahuju
viaceré zmluvy v jednom roku, stavebny sporitel straca narok na statnu prémiu za tento rok zo
vsetkych zmluav.

(5) Ak sa v priebehu kalendarneho roku ukon¢i platnost zmluvy a stavebny sporitel uzatvori
nova zmluvu o stavebnom sporeni, méze uplatnit narok na sStatnu prémiu na nova zmluvu
v pripade, ak na predchadzajiicu zmluvu v tom roku nevznikol narok na Statnu prémiu. Ak
vznikne narok na Statnu prémiu zo zmluvy o stavebnom sporeni zrusenej v priebehu kalendarneho
roku a zaroven vznikne narok na statnu prémiu na nova zmluvu o stavebnom sporeni uzavretu
v priebehu tohto kalendarneho roku, vyska statnej prémie nesmie presiahnuf 20 % z ro¢nych
vkladov oboch zmluv, najviac vSak sumu urcenui zakonom o Statnom rozpocte na prislusny
rozpoctovy rok.

§ 10a

(1) Narok na sStatnu prémiu zanika, ak stavebny sporitel nedodrzi podmienky na poskytnutie
Statnej prémie ustanovené tymto zakonom alebo dohodnuté v zmluve o stavebnom sporeni.
(2) Narok na statnu prémiu nezanika, ak stavebny sporitel

a) zrusi zmluvu o stavebnom sporeni v ¢ase od dvoch do Siestich rokov od jej uzatvorenia
a prostriedky ziskané stavebnym sporenim preukazatelne pouzije na ucely uvedené v § 11
ods. 1,

b) neuplatni narok na stavebny tuver po Siestich rokoch od uzatvorenia zmluvy o stavebnom
sporeni.

(3) Narok na sStatnu prémiu nezanika, ak dodjde k zruseniu zmluvy v dosledku smrti alebo
invalidity4) stavebného sporitela.

§ 10b

(1) Stavebna sporitelna je povinna pisomne uplatnit narok na Statnu prémiu za prislusny
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kalendarny polrok do desiatich dni po uplynuti prislusného polroka. Ministerstvo poskytuje
polrocne prostriedky na Statnu prémiu, a to do 25 kalendarnych dni od uplatnenia naroku na
Statnu prémiu stavebnou sporitelniou za predchadzajici polrok.

(2) Stavebna sporitelna pripiSe zodpovedajucu c¢ast roc¢nej Statnej prémie na ucet stavebného
sporitela po ziskani prostriedkov zo Statneho rozpoctu najneskér do desiatich dni.

(3) Statna prémia pripisana na ucet stavebného sporitela sa uro¢i rovnako ako vklady
stavebného sporitela; stavebna sporitelna je povinna viest §tatnu prémiu na ucte stavebného
sporitela osobitne.

(4) Stavebna sporitelna zodpoveda za
a) vcasné uplatnenie naroku na statnu prémiu,

b) spravne vycislenie vySky Statnej prémie,
c) zuctovanie preddavkov Statnej prémie,

d) vratenie Statnej prémie do Statneho rozpoctu do jedného mesiaca od zistenia, Ze stavebny
sporitel nedodrzal podmienky na poskytnutie statnej prémie.

§11
(1) Cielova sumu, ak jej stucastou je aj poskytnuty stavebny uver, moze stavebny sporitel pouzit
na financovanie bytovych potrieb v Slovenskej republike (dalej len ,stavebny ucel”), a to na
a) nadobudnutie vlastnictva bytu, rodinného domu alebo bytového domu,

b) vystavbu, pristavbu, nadstavbu, vstavbu alebo na stavebné upravy rodinného domu alebo
bytového domu alebo na stavebné tipravy bytu,

c) modernizaciu bytu, bytového domu alebo rodinného domu alebo na udrziavacie prace na nich,

d) nadobudnutie vlastnictva stavebného pozemku na ucel vystavby rodinného domu alebo
bytového domu,

e) nadobudnutie vlastnictva pozemku, na ktorom sa uz nachadza rodinny dom alebo bytovy dom,

f) nadobudnutie vlastnictva nebytovych priestorov v bytovom dome na ucel prestavby nebytovych
priestorov na byt,

g) prestavbu nebytovych priestorov na byt,
h) ahradu podielu bytovému druzstvu na ucel nadobudnutia bytu,

i) uhradu zavazkov suvisiacich s ucelmi uvedenymi v pismenach a) az h).

(2) Stavebnym ucelom pre stavebnych sporitelov podla § 4 pism. a) nie je financovanie verejnych
rozvodovych sieti plynu, vody, elektriny, kanalizacie a inych verejnych dopravnych a technickych
vybaveni tizemia, ktorych stavebnikom je pravnicka osoba.

(3) Stavebny sporitel podla § 4 pism. b) nemoze cielova sumu, ak jej sticastou je aj poskytnuty
stavebny uver, pouzit na nadobudnutie vlastnictva bytu alebo rodinného domu, na vystavbu,
pristavbu, nadstavbu alebo na stavebné upravy rodinného domu, modernizaciu bytu alebo
rodinného domu, na nadobudnutie vlastnictva pozemku, na ktorom stoji rodinny dom, a na ucely
uvedené v odseku 1 pism. h) a i).

(4) Zavazky stavebnych sporitelov vyplyvajuce z poskytnutia stavebného uveru musia byt
zabezpecené podla osobitnych predpisov.s)
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§12
(1) Z fondu stavebného sporenia stavebna sporitelna podla zmluvne dohodnutych podmienok
uspokojuje tieto naroky stavebnych sporitelov

a) vyplaty vkladov zo zmluv o stavebnom sporeni, pri ktorych vznikol narok na poskytnutie
stavebného uveru,

b) vyplaty vkladov zo zmluav stavebného sporenia zrusenych pocas sporenia,

c) poskytnutie tiiverov stavebnym sporitelom, ktorym narok na stavebny tiver vznikol.

(2) Docasne volné zdroje fondu stavebného sporenia mozZe stavebna sporitelfia pouzit len na

a) poskytovanie stavebnych uverov za komercnych podmienok na stavebné ucely stavebnym
sporitelom, ktori splnili podmienky sporenia svojich vkladov, ale dalSie zmluvne dohodnuté
podmienky na pridelenie stavebného tiveru este nespliaju, alebo stavebnym sporitelom, ktori
este len sporia,

b) nakup hypotekarnych zaloznych listov, komunalnych obligacii, statnych dlhopisov, Statnych
pokladnicnych poukazok alebo na nakup pokladni¢nych poukazok Narodnej banky Slovenska,

c) zmluvné uloZenie v inej banke.

(3) Stavebna sporitelila méze docasne volné zdroje fondu stavebného sporenia pouzit podla
odseku 2 iba v pripade, ak je zabezpecené plnenie podla odseku 1.

TRETIA CAST
PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 13

(1) Ustanoveniami tohto zakona sa spravuju aj pravne vztahy vzniknuté zo zmlav o stavebnom
sporeni uzatvorenych pred 1. oktébrom 1999.

(2) Podla ustanoveni tohto zakona sa posudzuju aj naroky stavebnych sporitelov na poskytnutie
Statnej prémie zo zmluv o stavebnom sporeni uzatvorenych pred tucinnostou tohto zakona.

(3) Stavebné sporitelne a iné pravnické osoby a fyzické osoby su povinné prisposobif tomuto
zakonu svoje pravne pomery, ktoré vyplyvaju najma z uzatvorenych zmluav o uveroch alebo
o stavebnom sporeni do Siestich mesiacov odo dna nadobudnutia ti¢innosti tohto zakona.

§ 13a

ZruSuje sa vyhlaska Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 400/1992 Zb., ktorou sa
urcuju vyska a podmienky poskytovania Statnej prémie a zakladné podmienky vedenia centralnej
evidencie zmluav o stavebnom sporeni v zneni vyhlasky Ministerstva vystavby a verejnych prac
Slovenskej republiky ¢. 108/1997 Z. z.

§ 13b

Stavebné sporitelne st povinné prispdsobit zasady stavebného sporenia a vSeobecné obchodné
podmienky podla tohto zakona do 30. juna 2001.

§ 13c

Stavebné sporitelne su povinné prisposobit zasady stavebného sporenia a vSeobecné obchodné
podmienky s ustanoveniami tohto zakona do 28. februara 2003.
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§ 14

Tento zakon nadobuda ucinnost dnom vyhlasenia.

F. Miklosko v. r.

J. Carnogursky v. r.
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1) Zakon ¢. 21/1992 Zb. o bankach v zneni neskorsich predpisov.
2) Zakon ¢. 600/1992 Zb. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov.
3) § 2 ods. 2 Obchodného zakonnika.

3a) Zakon ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani vzneni zakona ¢.215/2002 Z.z. (spravny
poriadok).

4) Zakon ¢. 100/1988 Zb. o socialnom zabezpeceni v zneni neskorsich predpisov.

5) § 151a az 151g a § 546 az 558 Obcianskeho zakonnika,

§ 299 az 323 Obchodného zakonnika,

§ 36b, 36c a 36h zakona ¢. 21/1992 Zb. v zneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. 58/1996 Z. z.
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