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NARIADENIE VLADY
Slovenskej republiky
z 13. jala 1994

o najme polnohospodarskych a lesnych nehnutelnosti a o najme
polnohospodarskeho podniku

Vlada Slovenskej republiky podla § 22 ods. 9 zakona ¢. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych
vztahov k pode a inému polnohospodarskemu majetku v zneni zakona ¢. 42/1992 Zb., zakona ¢.
93/1992 Zb. a zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 186/1993 Z.z a § 879a Obcianskeho
zakonnika nariaduje:

§1

Ucel nariadenia

Ucelom tohto nariadenia je

a) podrobnejsie upravit obsah prav a povinnosti starostlivosti riadneho hospodara v suvislosti s
uzivanim polnohospodarskych a lesnych pozemkov podla osobitného predpisut)alebo na zaklade
najomnej zmluvy,

b) ustanovit vypovedné doévody na vypovedanie najomného vztahu?) alebo najomnej zmluvy,
podrobnejsie upravit dévody na odpustenie najomného alebo zlavu na najomnom a naleZitosti
najomnej zmluvy, ktora ma trvat dlhsie ako pat rokov,

c) blizsie upravit uzatvaranie najomnej zmluvy o najme polnohospodarskeho podniku alebo jeho
Casti a jej nalezitosti.

§2

Starostlivost riadneho hospodara

Pod pojmom starostlivost riadneho hospodara podla osobitného predpisu’) sa rozumie

a) pri najme polnohospodarskych pozemkov sthrn prav a povinnosti najomcu k pozemku
ustanovenych osobitnym predpisom,?) ako aj dalSie prava a povinnosti k predmetu najmu,
najma udrziavat predmet najmu v riadnom uzivatelnom stave alebo v takom stave, aky bol
dohodnuty, vyuzivat vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu a pritom dbat, aby nedoslo
najma k jeho poskodeniu, strate, zneuzitiu, zmenseniu, znizeniu produkcnej schopnosti alebo
jeho mimoprodukénych funkcii z hladiska ochrany zivotného prostredia,

b) pri najme lesnych pozemkov suhrn prav a povinnosti najomcu ustanovenych osobitnym
predpisom,*)

¢) povinnost najomcu oznamit trvanie najjmu k pozemku vlastnikovi, katastru nehnutelnosti,
miestne prislusSnému danovému uradus) a obci, ktora vykonava spravu dane®); ak ide o najom
dohodnuty na dobu dlhsiu ako pat rokov alebo na dobu neurcita, povinnost zaslat oznamenie o
najme katastru nehnutelnosti ma prenajimatel.
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§3

Zmluva o najme polnohospodarskych a lesnych nehnutelnosti

(1) Zmluva o najme polnohospodarskych a lesnych nehnutelnosti na dobu dlhsiu ako pat rokov
sa uzatvorl pisomne.

(2) Najomna zmluva podla odseku 1 okrem naleZitosti ustanovenych osobitnymi predpismi?)
obsahuje
a) vymedzenie ucelu najjmu,

b) dohodu o vysSke najomného alebo o spdsobe, akym sa najomné vypocita, za podmienky, Ze
dohodnuty sposob najomné dostatocne urcuje,

¢) urcenie sposobu platenia najjomného,
d) dobu najjmu,
e) udaje o zaloznom prave alebo predkupnom prave, ak k nehnutelnosti boli zriadené,
(3) Ak su predmetom najomnej zmluvy podla odseku 1 polnohospodarske pozemky, obsahuje

zmluva okrem nalezitosti uvedenych v odseku 2 aj udaje o osobitnej sustave obhospodarovania?),
pripadne inych vecnych bremenach.

(4) Ak st predmetom najomnej zmluvy podla odseku 1 lesné pozemky, obsahuje zmluva okrem
nalezitosti uvedenych v odseku 2

a) rozsah zavazkov najomcu o prevzati smernych ukazovatelov, wdajov a orienta¢nych
ukazovatelov lesného hospodarskeho planu,!9)

b) udaje o pripadnom vecnom bremene,!!)
c) graficku identifikaciu pozemkov na porastovej mape.

(5) Najomna zmluva uzavreta podla odseku 1 je neplatna, ak neobsahuje nalezitosti uvedené v
odsekoch 2, 3 alebo 4.

(6) Najomna zmluva o samostatnom najme stavieb sluziacich polnohospodarskej alebo lesnej
vyrobe'?) sa spravuje ustanoveniami osobitného predpisu.')

§4
Vyska najomného

(1) Pri najjomnom vztahu, ktory vznikol podla osobitného predpisu? a pri ktorom predmetom
najmu su polnohospodarske pozemky, sa v pripade, ze sa prenajimatel a najomca nedohodnu
inak, urci vysSka najomného podla osobitného predpisu.4)

(2) Ak su predmetom najmu lesné pozemky, prenajimatel a najomca dohodnu vysku najomného
s prihliadnutim na vek porastov a realizaciu tiloh ustanovenych osobitnym predpisom.s)

§5
Dovody odpustenia najjomného a zlavy na najomnom pri najme polnohospodarskych
nehnutelnosti

Vadami, ktoré nesposobil najomca, si1 najma zivelna pohroma alebo ina nepredvidatelna udalost
objektivnej povahy nezavinena najomcom, ktora poskodi predmet najmu tak, Ze sa neda vyuzivat
na prenajaty ucel, alebo sa da vyuzivat iba obmedzene. Tieto vady sii dovodom na odpustenie
najomného alebo zlavu na najomnom podla osobitného predpisu.!¢)
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§6
Vypovedné dovody

(1) Prenajimatel alebo najomca moéze vypovedal najom polnohospodarskych alebo lesnych
nehnutelnosti z dovodov dohodnutych v zmluve alebo ustanovenych osobitnym predpisom?) alebo
tymto nariadenim.

(2) Prenajimatel mézZe najom polnohospodarskych alebo lesnych nehnutelnosti vypovedat, ak
a) najomca podstatnym sposobom zmenil druh pozemku bez stihlasu prenajimatela,

b) najomca nenaklada s pozemkom so starostlivostou riadneho hospodara,
€) najomca uziva pozemok v rozpore s osobitnymi predpismi,'?)
d) najomca napriek vyzve nezaplatil splatné najjomné ani do splatnosti dalSieho najomného.

(3) Pre odstupenie od zmluvy uzatvorenej podla osobitného predpisu'®) alebo podla tohto
nariadenia odsek 2 plati obdobne.

(4) Najom polnohospodarskych alebo lesnych nehnutelnosti moéze najomca vypovedat, ak
a) po dobu dlhsiu ako tri po sebe nasledujtce kalendarne roky

1. na polnohospodarskom pozemku nedosahuje vynos, aky bol v ¢ase vzniku najmu, napriek
tomu, Ze s predmetom najmu naklada so starostlivostou riadneho hospodara,

2. na lesnom pozemku sa tazba drevnej hmoty nemodzZe uskutocrnovat z doévodov verejného
zaujmu'?) v rozsahu a kvalite, v akych bola v ¢ase vzniku najmu,

b) prenajimatel vykonal na pozemku upravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuju jeho
uzivanie na ucel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku stavbu.

(5) Ak spolu s najmom polnohospodarskych pozemkov alebo lesnych pozemkov sui predmetom
najmu aj iné nehnutelnosti, ktoré sluzia polnohospodarskej alebo lesnej vyrobe, mbéze prenajimatel
alebo najomca vypovedat ich najom len vtedy, ak sucasne vypoveda najom k pozemkom.

§7

Prechod najmu

Ak polnohospodarska alebo lesna nehnutelnost bola prenajata na dobu piatich alebo viac rokov
a najomca zomrie, stavaju sa jej najomcami osoby blizke,2)) ak do jedného mesiaca od smrti
porucitela pisomne oznamia prenajimatelovi, ze pokracuju v najme. Ak je viac dedicov a
nedohodnu sa inak, vznika spolo¢ny najom.

Najom polnohospodarskeho podniku

§8

Polnohospodarskym podnikom sa na ucely tohto nariadenia rozumie stibor pozemkov, stavieb,
zariadeni a inych prostriedkov, ktoré ako hospodarsky celok sluzZia polnohospodarskej vyrobe. K
poInohospodarskemu podniku patria veci, prava a iné majetkové hodnoty, ktoré sluzia na
prevadzkovanie polnohospodarskeho podniku, alebo vzhladom na svoju povahu maju tomuto
ucelu slazit.
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§9

Zmluva o najme polnohospodarskeho podniku

(1) Zmluva o najme  polnohospodarskeho podniku alebo jeho  samostatnej
technologicko-organizacnej casti (dalej len ,podnik") sa uzatvori pisomne a doba najmu trva
najmenej desat rokov.

(2) Prenajimatel zasle oznamenie o najme podniku katastru nehnutelnosti.2!)

(3) Zmluva o najme podniku podla tohto nariadenia obsahuje

a) urcenie veci, prav a inych majetkovych hodnoét, ktoré podnik tvoria, s uvedenim doby zivotnosti
jednotlivych veci a majetkovych hodnoét, ak st predmetom odpisovania,

b) vymeru plochy pozemkov s uvedenim ich druhu2?) a ich zatriedenie do bonitovanej
podnoekologickej jednotky®) potvrdené znaleckym posudkom, ktory nie je starSi ako Sest
mesiacov,

c) supis stavieb s uvedenim ich druhu,?®) Gcelu uzivania, supisného cisla, orientacného cisla
vchodov, pripadne dalSich ¢iselnych a popisnych identifikaénych udajov, ako aj spésob ich
ohodnotenia,

d) supis zivého a mrftveho inventara, ako aj zasob, ak su predmetom najmu, a spdsob ich
ohodnotenia,

e) supis nehmotnych prav*) k podniku, ak su predmetom najmu, a spoésob ich ohodnotenia,

f) podmienky, za akych méZe najomca vykonat taka zmenu predmetu najmu, ktorou sa zmeni
jeho podstata alebo tcel vyuzitia,

g) dohodu o sposobe a podmienkach vratenia prenajatého podniku pri skonceni najmu, najma
vzajomné vyrovnanie, ak pocas najjmu doéjde k zvySeniu alebo zniZzeniu hodnoty podniku alebo
k zmene jeho struktury,

h) dohodu o vyske najomného alebo o spdsobe, akym sa najomné vypocita, za podmienky, ze
dohodnuty sposob najomné dostatocne urcuje,

i) urcenie sposobu platenia najomného,
j) dobu najmu,

k) udaje o zaloZznom prave, prave zodpovedajuicom vecnému bremenu, predkupnom prave a inom
prave, ak boli dohodnuté ako vecné prava a vztahuju sa na podnik,

1) urcenie zavazkov vo vztahu k zZivotnému prostrediu,

m) vypovedny dovod a vypovednu lehotu.

(4) Okrem nalezitosti uvedenych v odseku 1 zmluva o najjme podniku moze dalej obsahovat
a) odpisovanie hmotného majetku a nehmotného majetku podniku najomcom,2)

b) zriadenie vecného bremena pre pripad prevodu alebo prechodu vlastnictva prenajatého
podniku,

c) predkupné pravo najomcu k prenajatému podniku,
d) povinnost najomcu poistit?¢) podnik.

(5) Ku dnu ucinnosti zmluvy prenajimatel podnik odovzda a najomca ho prevezme. O prevzati sa
spiSe zapisnica podpisana prenajimatelom a najomcom.

(6) V zapisnici o prevzati podniku spisanej podla odseku 5 sa uvedu chybajuce veci a vadné veci.
Za chybajuce veci sa povazuju veci, ktoré prenajimatel neodovzdal najomcovi, hoci tieto veci podla
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uctovnej evidencie a zmluvy maju byt sticastou imania prenajatého podniku. Pri posudzovani
vadnosti veci sa prihliadne na ich schopnost sluzit prevadzke podniku a na dobu ich pouzivania
podla ti¢tovnych zaznamov.

§10

(1) Najomca a prenajimatel sa moézu dohodnutf, Ze najomné sa urci podielom na vynose¥)
dosiahnutom zo vSetkej Cinnosti a z nakladania so vSetkym majetkom tvoriacim podnik, ktory
najomca dosiahol za predchadzajuci kalendarny rok.

(2) Najomca ma pravo na primeranu zlavu na najomnom zodpovedajucu chybajucim veciam
alebo vadnym veciam podla § 9 ods. 6.

§11

Zmluvy o najme polnohospodarskych a lesnych nehnutelnosti uzatvorené pred ucinnostou tohto
nariadenia sa uvedu do suladu s ustanoveniami tohto nariadenia do Siestich mesiacov odo dna
jeho ucinnosti.

§12

Toto nariadenie nadobuda tc¢innost 1. oktébrom 1994.

Jozef Moravcik v. r.
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1) § 22 ods. 6 zakona ¢. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k pode a inému
polnohospodarskemu majetku v zneni zakona ¢. 42/1992 Zb., zakona ¢ 93/1992 Zb. a zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢ 186/1993 Z.z. (Gplné znenie ¢. 11/1994 Z.z.)

2) § 22 zakona ¢. 229/1991 Zb.

3) Napr. zakon Slovenskej narodnej rady ¢.307/1992 Zb. o ochrane polnohospodarskeho pédneho
fondu. Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 1/1955 Zb. SNR o §tatnej ochrane prirody v zneni
neskorsich predpisov. Zakon ¢. 138/1973 Zb. o vodach (vodny zakon) v zneni zakona Narodnej
rady Slovenskej republiky ¢. 238/1993 Z.z.

4) Napr.§ 8 a nasl. zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 100/1977 Zb. o hospodareni v lesoch a
Statnej sprave lesného hospodarstva v zneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 131/1991 Zb.,
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 510/1991 Zb. a zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
183

5) § 3 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 511/1992 Zb. o sprave dani a poplatkov a o zmenach v
sustave uzemnych finanénych organov v zneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
165/1993 Z.z. a zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 253/1993 Z.z.

6) § 13 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti v zneni zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 87/1993 Z.z., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
159/1993 Z.z. a zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 317/1993.

7) Napr. § 19 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 266/1992 Zb. o katastri nehnutelnosti v
Slovenskej republike v zneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 60/1994 Z.z. § 663 a
nasl. Obc¢ianskeho zakonnika.

8) Priloha ¢. 8 vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 465/1991 Zb. o cenach
stavieb, pozemkov, trvalych porastov, ihradach za zriadenie prava osobného uzivania pozemkov a
nahradach za docasné uzivanie pozemkov v zneni vyhlasky Ministerstva financii Slovenske;j
republiky ¢. 608/1992 Zb. a vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 265/1993 Z.z.

9) § 6 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 307/1992 Zb.
10) § 2 ods. 3 pism. b) a c¢) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 100/1977 Zb.
11) § 17 a nasl. zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 100/1977 Zb.

12) § 95 vyhlasky Federalneho ministerstva pre technicky a investi¢ny rozvoj ¢. 83/1976 Zb. o
vSseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu v zneni vyhlasky Federalneho ministerstva
pre technicky a investicny rozvoj ¢. 45/1979 Zb. a vyhlasky Federalneho vyboru pre zivotné
prostredie, Ministerstva zivotného prostredia Ceskej republiky a Slovenskej komisie pre Zivotné
prostredie ¢. 376/1992 Zb.

13) § 663 az 684 Obcianskeho zakonnika. Zakon ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni zakona ¢. 403/1990 Zb., zakona ¢. 529/1990 Zb., zakona ¢. 229/1991 Zb. a
zakona ¢. 540/1991 Zb.

14) Vyhlaska Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 465/1991 Zb. v zneni vyhlasky
Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 608/1992 Zb. a vyhlasky Ministerstva financii
Slovenskej republiky ¢. 265/1993 Z.z.

15) Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 100/1977 Zb.
16) § 673 a 674 Obcianskeho zakonnika.

17) Napr. zakon ¢. 23/1962 Zb. o polovnictve v zneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 99/1993 Z.z. Zakon ¢. 61/1964 Zb. o rozvoji rastlinnej vyroby. Zakon ¢. 61/1977 Zb. o lesoch v
zneni zakona ¢. 229/1991 Zb. a zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 183/1993 Z.z.
(Gplné znenie ¢. 14/1994 Z.z.). Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 100/1977 Zb.

18) § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

19) § 6 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 100/1977 Zb.

20) § 116 Obcianskeho zakonnika.

21) § 3 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 266/1992 Zb.
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22) Vyhlaska Slovenského uradu geodézie, kartografie a katastra ¢. 594/1992 Zb., ktorou sa
vykonava zakon ¢. 265/1992 Zb. o zapisoch vlastnickych a inych vecnych prav k nehnutelnostiam
a zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 266/1992 o katastri nehnutelnosti v Slovenskej republike.

23) Vyhlaska Federalneho ministerstva pre technicky a investi¢ny rozvoj ¢. 83/1976 Zb.v zneni
vyhlasky Federalneho ministerstva pre technicky a investi¢ny rozvoj ¢. 45/1979 Zb. a vyhlasky
Federalneho vyboru pre zZivotné prostredie, Ministerstva zivotného prostredia Ceskej republiky a
Slovenskej komisie pre zivotné prostredie ¢. 376/1992 Zb.

24) Napr. zakon ¢. 132/1989 Zb. o ochrane prav k novym odrodam rastlin a plemenam zvierat.
Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 110/1972 Zb. o plemenitbe hospodarskych zvierat v zneni
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 256/1991 Zb.

25) § 28 ods. 2 zakona ¢. 286/1992 Zb. o daniach z prijmov v zneni zakona ¢. 626/1992 Zb.,
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 124/1993 Z.z. a zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 326/1993 Z.z.

26) § 670 Obc¢ianskeho zakonnika.
27) § 18 ods. 1 zakona ¢. 286/1992 Zb.
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