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255
VYHLASKA
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
z 28. jula 2000

o stanoveni hodnoty podniku, jeho casti a zloziek majetku podniku

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla § 21 ods. 6 zakona ¢. 36/1967 Zb. o
znalcoch a tlmoénikoch v zneni zakona ¢. 238/2000 Z. z. ustanovuje:
PRVA CAST
ZAKLADNE USTANOVENIA

Predmet dpravy

§1

(1) Tato vyhlaska ustanovuje metody a postupy stanovenia hodnoty podniku,') ¢asti podniku
alebo zloziek majetku podniku (dalej len ,majetok podniku“) na tucely upravené osobitnymi
predpismi.?)

(2) Podla tejto vyhlasky sa postupuje, ak o stanovenie hodnoty majetku podniku poziada Statny
organ v ramci svojich kompetencii alebo ak ide o pravny ukon podla osobitného predpisu.s)

§2

Ustanovenia tejto vyhlasky sa nepouziju

a) na stanovenie hodnoty majetku vo vyluc¢nom vlastnictve statu,)
b) na ucely ustanovené osobitnym predpisom,5)

¢) pri prevode majetku podla osobitného predpisu,¢)

d) na ucely restitué¢nych zakonov,

e) pri prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov za podmienok ustanovenych osobitnym
predpisom.?)

§3
Vymedzenie pojmov
Na tucely tejto vyhlasky sa rozumie
a) stanovenim hodnoty podniku vycislenie hodnoty podniku v penaznom vyjadreni,

b) hodnotenim posudenie stavu majetku podniku a zdrojov jeho krytia, podnikatelskych aktivit a
postavenia na trhu,

c) objektivizaciou znalecké stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku podniku,
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d) majetkovym stavom vyjadrenie objemu a Struktary majetku podniku polozkami
identifikovatelnymi v ui¢tovnej evidencii a polozkami neevidovanymi v u¢tovnictve,

e) majetkovou hodnotou podniku objektivizovana hodnota majetku podniku zniZzena o
objektivizovanu hodnotu cudzich pasiv ku driu ohodnotenia,
f) vSeobecnou hodnotou majetku podniku hodnota majetku podniku v mieste a case,

g) hodnotou majetku podniku vedenou v uctovnictve hodnota vyjadrena v uctovnych vykazoch,
ktora sluzi ako vstupna informacia na stanovenie hodnoty majetku podniku,?)

h) strednou hodnotou hodnota podniku stanovena na zaklade kombinovaného vypoctu z
majetkovej hodnoty a podnikatelskej hodnoty,

i) reprodukcnou obstaravacou hodnotou znovunadobudacia hodnota majetku podniku ku dnu
ohodnotenia,

j) reprodukcnou zostatkovou hodnotou reprodukcéna obstaravacia hodnota majetku podniku
znizena o primerané opotrebovanie,

k) podnikatelskou hodnotou majetku podniku kapitalizovana hodnota trvalo odcerpatelnych
zdrojov v predpokladanom c¢asovom obdobi podnikania a hodnota nepotrebného a
nepouzitelného majetku podniku pri jeho prevadzke alebo majetku podniku, s ktorého vyuzitim
sa pri vyc¢isleni podnikatelskej hodnoty nepocita,

1) likvida¢nou hodnotou podniku spenazitelna hodnota majetku podniku po skonceni jeho
¢innosti,

m) castou podniku organizac¢na zlozka podniku, v ktorej sa vedie v ramci uctovnictva podniku
oddelena evidencia majetku,

n) zlozkou majetku podniku jednotlivé ¢asti majetku podniku s technicko-ekonomickym urcenim,
ktorych hodnota je vycislitelna nezavisle od ostatného majetku, najma veci, prava, byty,
nebytové priestory a iné majetkové hodnoty.

§4
Posobnost vyhlasky

Podla tejto vyhlasky postupuju

a) ustavy a iné pracoviska kvalifikované na znalecku ¢innost, zapisané v zozname Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky v znaleckom odbore podnikové hospodarstvo (dalej len
~znalecka organizacia®“), ak ide o stanovenie hodnoty podniku alebo jeho ¢asti,

b) znalec prislusného znaleckého odboru, ak sa podla osobitnych predpisov?) vyzaduje ohodnotit
iba zlozky majetku podniku, najma budovy, stroje, dopravné prostriedky alebo elektrotechnické
zariadenia.

DRUHA CAST
VSEOBECNE USTANOVENIA

§5

Meto6dy stanovenia hodnoty majetku podniku

(1) Pri stanoveni hodnoty majetku podniku znalecka organizacia alebo znalec odliSi stanovenie
hodnoty podniku ako celku alebo jeho ¢asti od stanovenia hodnoty jeho zloziek majetku.

(2) Hodnota majetku podniku vyjadruje vSeobecnu hodnotu majetku podniku ku dnu
ohodnotenia, ktora sa stanovi na principe reprodukénej a objektivizovanej hodnoty zloziek majetku
podniku alebo na principe kapitalizacie buducich odcerpatelnych zdrojov za ohodnocované
obdobie. Prihliada sa na vSetky okolnosti, ktoré maju vplyv na hodnotu majetku podniku.

(3) Pri stanoveni hodnoty majetku podniku sa dodrziavaju tieto zasady:

a) stanovenie hodnoty majetku podniku sa vykonava vzdy na pozadovany ucel,
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b) znalecka organizacia alebo znalec urci najvhodnejSiu metoédu stanovenia hodnoty majetku
podniku a upovedomi o nom objednavatela,

c) predmetom stanovenia hodnoty je podnik ako celok, jeho casti alebo jeho zlozky majetku;
ohodnocovany podnik alebo jeho ¢asti nemusia byt nevyhnutne v prevadzke,

d) hodnota majetku podniku sa stanovuje k datumu uréenému objednavatelom,
e) ku kazdému stanoveniu hodnoty objednavatel predlozi podklady, na ktorych zaklade sa

stanovenie hodnoty vykona.

(4) Na stanovenie hodnoty majetku podniku podla odseku 3 pism. d) je rozhodujuci objem a
Struktiira majetku podniku, procesy vykonavané v podniku ku dnu urcenému objednavatelom. To
plati najma pre vyvoj ocakavanych buducich odcerpatelnych zdrojov, pre majetkové pomery a
prava. Urcenim dna ohodnotenia sa ohranicuje stav majetku podniku.

§6
Stanovenie hodnoty podniku alebo jeho casti

(1) Stanovenie hodnoty podniku alebo jeho casti sa vykona
a) majetkovou metédou,
b) podnikatelskou metédou,
c) likvidaénou metoédou,
d) kombina¢nou metédou alebo
e) porovnavacou metédou.

(2) Stanovenie hodnoty podniku alebo jeho c¢asti majetkovou metédou sa vykona suctom

vSeobecnych hodnoét zloziek jeho majetku na zaklade stanovenych vseobecnych hodnot podla tejto
vyhlasky znizenych o vSeobecné hodnoty cudzich pasiv.

(3) Stanovenie hodnoty podniku alebo jeho casti podnikatelskou metodou sa vykona
kapitalizaciou trvalo odcerpatelnych zdrojov a vynosu 2zo spenazenia nepotrebnych a
nepouzitelnych ¢asti podniku pri jeho prevadzke.

(4) Stanovenie hodnoty podniku alebo jeho casti likvidacnou metédou sa vykona suctom
vSeobecnych hodnét podniku alebo jeho ¢asti po zohladneni koeficientu speniazitelnosti.

(5) Stanovenie hodnoty podniku alebo jeho ¢asti kombina¢nou metédou sa vykona vazenym
priemerom vyslednych hodnét ziskanych uplatnenim podnikatelskej metody a majetkovej metody.

(6) Stanovenie hodnoty podniku alebo jeho ¢asti porovnavacou metédou sa vykona transakénym
pristupom, vzorovym pristupom alebo burzovym pristupom.

(7) Stanovenie hodnoty podniku alebo jeho casti metodami podla odseku 1 je uvedené v prilohe
¢. 1.

§7

Stanovenie hodnoty zloziek majetku podniku

(1) Stanovenie hodnoty zloziek majetku podniku sa vykona objektivizaciou hodnot
posudzovanych zloziek majetku podniku stanovenim reprodukcénych zostatkovych hodnét podla
tejto vyhlasky.
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(2) Hodnotu zloziek majetku podniku pre potreby znaleckej organizacie stanovuju znalci
prislusného znaleckého odboru. Znalci pri stanoveni hodnoty zloziek majetku podniku postupujua
podla osobitného predpisu.?)

(3) Hodnota zloziek majetku podniku sa podla pozadovaného ucelu stanovuje majetkovou
metodou.

(4) Stanovenie hodnoty zloziek majetku podniku je uvedené v prilohe ¢. 1.

TRETIA CAST
OSOBITNE USTANOVENIA

§8

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Hodnota pohladavok za upisané vlastné imanie sa stanovuje s prihliadnutim na skuto¢ny stav
upisania vlastného imania, stav jeho splatenia ku dnu ohodnotenia podla ustanoveni osobitného
predpisu'?) so zretelom na schopnost dlznika uhradit svoj zavazok. Znalecka organizacia alebo
znalec objektivizuje hodnotu pohladavok za upisané vlastné imanie vzdy, ak uc¢tovna hodnota
nezodpoveda tymto ustanoveniam.

§9
Investicny majetok
Na tucely tejto vyhlasky investicnym majetkom je
a) nehmotny investicny majetok,
b) hmotny investi¢ény majetok,

c) finanéné investicie.

10
Nehmotny in\§restién3" majetok
(1) Nehmotnym investicnym majetkom na ticely tejto vyhlasky su
a) zriadovacie vydavky,
b) nehmotné vysledky vyskumnej a obdobnej ¢innosti,
¢) programové vybavenie pocitaca,
d) ocenitelné prava,
e) iny nehmotny investicny majetok,
f) nedokonc¢ené nehmotné investicie,

g) poskytnuté preddavky na nehmotny investi¢ény majetok.

(2) Zlozkou nehmotného investicného majetku pri znaleckom stanoveni hodnoty podniku je
a) nehmotny investicny majetok chraneny podla osobitného predpisu,!!)
b) nehmotny investi¢ny majetok nechraneny,
c) iny nehmotny investicny majetok.
(3) Znalecka organizacia alebo znalec pri stanoveni hodnoty nehmotného investicného majetku

prihliada na nehmotny investicny majetok evidovany v tiCtovnictve a nehmotny investicny majetok
podniku v tictovnictve neevidovany.
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(4) Stanovenie hodnoty nehmotného investicného majetku je uvedené v prilohe ¢. 2.

§11
Hmotny investi¢ny majetok

(1) Hmotny investicny majetok st nehnutelnosti a hnutelné veci alebo subory veci, ktoré maju
samostatné technicko-ekonomické urcenie.
(2) Hmotny investicny majetok sa na ucely znaleckého ohodnotenia ¢leni na
a) nehnutelny majetok
1. pozemky,
2. budovy, haly, stavby,
3. pestovatelskeé celky trvalych porastov,
4. nedokoncené nehnutelné investicie,
b) hnutelny majetok
. stroje a strojové zariadenia,
. elektrotechnické zariadenia,

. dopravné prostriedky,

1
2
3
4. inventar,
5. zakladné stado a tazné zvierata,
6. iny hnutelny majetok,
7

. nedokonc¢ené hnutelné investicie.

(3) Pri stanoveni hodnoty zloziek hmotného investicného majetku znalecka organizacia a znalec
postupuje podla osobitného predpisu.?)

§12
Stanovenie hodnoty nehnutelného majetku

(1) Postupmi podla tejto vyhlasky nie je dotknuté zisfovanie ceny nehnutelnosti podla
osobitného predpisu.s)
(2) VSeobecna hodnota budov, hal a stavieb sa stanovuje

a) z reprodukcnej zostatkovej hodnoty upravenej o vplyvy posobiace na hodnotu budov, hal a
stavieb v danom mieste a Case,

b) z podnikatelskej hodnoty prenajimanych budov, hal a stavieb vychadzajucej z predpokladanych
odcerpatelnych zdrojov vyprodukovanych ich najmom pocas ich zostavajicej Zivotnosti,

¢) vazenym priemerom reprodukcénej zostatkovej hodnoty a podnikatelskej hodnoty; ak sa budova,
hala, stavba neprenajima, vazeny priemer sa nepocita,

d) porovnanim s prevodmi budov, hal a stavieb uz uskutocnenymi v danom mieste a case.

(3) VSeobecna hodnota pozemkov sa stanovuje

a) podla cenovej mapy v obciach, kde je Ministerstvom financii Slovenskej republiky schvalena
cenova mapa,'?)
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b) metodou polohovej diferenciacie pomocou jednotkovych cien za m? uréenych podla platného
cenového predpisu, ktoré sa preskumatelne upravia koeficientmi zohladnujucimi polohova
diferenciaciu pozemku.

(4) VSeobecna hodnota pestovatelskych celkov trvalych porastov sa stanovuje z reprodukénej
zostatkovej hodnoty, pricom sa zohladnia vplyvy posobiace na stav pestovatelskych celkov trvalych
porastov a moznosti vytvarania odcerpatelnych zdrojov pocas ich zostatkovej zivotnosti.

(5) VSeobecna hodnota nedokonc¢enych nehnutelnych investicii sa stanovuje podla odsekov 2 az
4 a zohladni sa primeranost objemu vynaloZzenych zdrojov krytia, moznost ukoncenia
nedokoncenych nehnutelnych investicii a prinos pre podnik vykonany ich ukonc¢enim.

(6) Stanovenie hodnoty budov, hal, stavieb a pozemkov je uvedené prilohe ¢. 3.

§13
Stanovenie hodnoty strojov a strojovych zariadeni

(1) Stroje a strojové zariadenia, ktorych hodnota sa stanovuje postupom podla tejto vyhlasky, sa
Clenia podla kategorii uvedenych v prilohe ¢. 4. Stroje a strojové zaradenia zaradené do
jednotlivych kategoérii maju urcenu predpokladanti dobu Zivotnosti v rokoch, ro¢nu amortizaciu v
percentach a zostatkové percento prevadzkyschopnosti po uplynuti predpokladanej Zivotnosti
stroja.

(2) Postup stanovenia hodnoty strojov a strojovych zariadeni na zaklade zistenej zakladnej
amortizacie a idajov podla jednotlivych kategorii je uvedeny v prilohe ¢. 4.

(3) Znalecka organizacia a znalec pri stanoveni hodnoty strojov a strojovych zariadeni postupuju
podla osobitnych predpisov.9)

§ 14
Stanovenie hodnoty elektrotechnickych zariadeni

(1) Elektrotechnické zariadenia, ktorych hodnota sa stanovuje postupom podla tejto vyhlasky, sa
clenia podla kategorii uvedenych v prilohe ¢. 5. Elektrotechnické zaradenia zaradené do
jednotlivych kategoérii maju urcenu predpokladanti dobu Zivotnosti v rokoch, ro¢nt amortizaciu v
percentach a zostatkové percento prevadzkyschopnosti po uplynuti predpokladanej Zivotnosti
elektrotechnického zariadenia.

(2) Postup stanovenia hodnoty elektrotechnickych zariadeni na zaklade zistenej zakladnej
amortizacie a udajov podla jednotlivych kategorii je uvedeny v prilohe ¢. 5.

(3) Znalecka organizacia a znalec pri stanoveni hodnoty elektrotechnickych zariadeni postupuju
podla osobitnych predpisov.9)

§ 15
Stanovenie hodnoty dopravnych prostriedkov

(1) Dopravné prostriedky, ktorych vSeobecna hodnota sa stanovuje postupom podla tejto
vyhlasky, si1 najma cestné vozidla urcené na premavku na pozemnych komunikaciach, zaradené
do kategorii L, M, N, O, R, S a T.»3)

(2) Dopravné prostriedky podla odseku 1 maja uréenu predpokladanu dobu Zivotnosti v rokoch
definovanu amortizacnou stupnicou, ro¢nu amortizaciu v percentach a zostatkové percento
prevadzkyschopnosti po uplynuti ich predpokladanej zivotnosti.
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(3) Hodnota dalSich dopravnych prostriedkov pre letecki dopravu, vodnu dopravu alebo
Zelezni¢nu dopravu sa stanovuje s prihliadnutim na ich Specifické vlastnosti a na dalSie predpisy
upravujuce ich prevadzku.

(4) Postup stanovenia hodnoty dopravnych prostriedkov na zaklade =zistenej zakladnej
amortizacie a idajov podla jednotlivych kategoérii je uvedeny v prilohe ¢. 6.

(5) Znalecka organizacia a znalec pri stanoveni hodnoty dopravnych prostriedkov postupuju
podla osobitného predpisu.?)

§ 16
Stanovenie hodnoty zakladného stada a taZnych zvierat

Vseobecna hodnota zakladného stada a taznych zvierat sa stanovuje reprodukcénou zostatkovou
hodnotou vyplyvajucou z biologickej podstaty hodnotenych c¢asti podniku alebo zloziek majetku
podniku, pricom sa zohladnuju vplyvy posobiace na zdravotny stav a uzitkovost zakladného stada
a taznych zvierat a moznosti vytvarania odcerpatelnych zdrojov pocas predpokladanej ekonomickej
zostatkovej zivotnosti zakladného stada a taznych zvierat.

§17
Stanovenie hodnoty iného hnutelného majetku

VSeobecna hodnota iného hnutelného majetku sa stanovuje reprodukcnou zostatkovou
hodnotou upravenou o vplyvy pdsobiace na tento majetok v danom mieste a case a zohladnuje sa
jeho vyuzitelnost pri dalSej ¢innosti podniku.

§18
Stanovenie hodnoty nedokonéenych hnutelnych investicii

VSeobecna hodnota nedokoncenych hnutelnych investicii sa stanovuje reprodukénou
obstaravacou hodnotou a zohladnuje sa primeranost objemu vynaloZenych zdrojov krytia, moznost
ukoncenia nedokoncenych investicii a prinos pre podnik ziskany po ich skonceni.

§19
Stanovenie hodnoty finanénych investicii

(1) Financ¢né investicie na ucely tejto vyhlasky su investicné cenné papiere, vklady a ostatné
finan¢né investicie, ktoré su vo vlastnictve ohodnocovaného subjektu dlhsie ako jeden rok.

(2) Zlozkami finanénych investicii s najma

a) podielové cenné papiere a vklady; ktoré prinasaju vynosy plynuce z tohto majetku vo forme
dividend alebo ktorymi mozno ziskat podiel na rozhodovani a vlastnictve iného podniku alebo
podiel na zhodnocovani investicného majetku; podielovymi cennymi papiermi st najma akcie)
a podielové listy,'s)

b) uverové cenné papiere, ktorymi sa ziskava pravo na vynos z poskytnutych finan¢nych investicit
a ktoré nezakladaju pravo na riadenie ani na vlastnictvo inej spolo¢nosti; tiverovymi cennymi
papiermi su najma dlhopisy,'s) obligacie, zalozné listy, vkladové listy, pokladnicné poukazky,
depozitné certifikaty alebo zmenky; doba splatnosti tiverovych cennych papierov je dlhsia ako
jeden rok.
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a)

b

—

c)

d

—

€)

a)
b)

c)

a)

b)

(3) Na ucely stanovenia hodnoty finanénych investicii ich ¢lenime na

podielové cenné papiere a vklady v podnikoch s rozhodujucim vplyvom; ohodnocuju sa cenné
papiere a vklady, ktoré predstavuju vlastnictvo cennych papierov a vkladov inej spolo¢nosti nad
50 % jej zakladného imania alebo ktoré inym sposobom zabezpecujii pravo na jej riadeni
Statutarnymi organmi, ¢lenmi Statutarnych organov alebo dozornych organov, zamestnancami
pravnickej osoby, ktori st v priamej riadiacej posobnosti Statutarneho organu alebo jeho ¢lena,
veducimi organizacnej zlozky, ktori su zapisani v obchodnom registri, prokuristami,
likvidatormi a osobami im blizkymi alebo ktorymikolvek tymito osobami navzajom,

podielové cenné papiere a vklady v podnikoch s podstatnym vplyvom; ohodnocuju sa podielové
cenné papiere a vklady, ak ziskany podiel na inej spolo¢nosti je od 20 % do 50 % jej zakladného
imania alebo je inym spdsobom zabezpeceny podiel na riadeni od 20 % do 50 %,

ostatné investicné cenné papiere a vklady; ohodnocuju sa podielové cenné papiere a vklady s
mensinovym vplyvom, ak cenné papiere inej spolo¢nosti nedosahuju 20 % jej zakladného
imania,

pozicky podnikom v skupine; ohodnocuju sa dlhodobé pozicky, ktoré tictovna jednotka poskytla
inej uictovnej jednotke, s ktorou je v skupine,

iné finanéné investicie; ohodnocuju sa pozicky poskytnuté uctovnou jednotkou inym podnikom
so splatnostou dlhSou ako jeden rok, umelecké diela, zbierky, predmety z drahych kovov a
pozemky, ktoré su obstarané s cielom dlhodobo ulozit volné penazné prostriedky a subory
hnutelnych a nehnutelnych veci prenajimanych ako celok.

(4) VSeobecna hodnota finan¢nych investicii sa stanovuje

podnikatelskou metédou,

majetkovou metodou podla odseku 3 pism. a) a b),

porovnavacou metoédou v pripadoch podla odseku 3 pism. a), b), c) a €).

(5) Stanovenie hodnoty finanénych investicii je uvedené v prilohe ¢. 7.

20

Stanovenie hodno§ty obezného majetku
(1) Obeznym majetkom podla tejto vyhlasky su
zasoby
1. material,
2. nedokonc¢ena vyroba a polotovary,
3. vyrobky,
4. zvierata,
5. tovar,
6. poskytnuté preddavky na zasoby,
dlhodobé pohladavky,
1. z obchodného styku,
. voci spolo¢nikom a zdruzeniu,
. v podnikoch s rozhodujuacim vplyvom,
. v podnikoch s podstatnym vplyvom,
. iné dlhodobé pohladavky,

a b~ W N
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c) kratkodobé pohladavky,
1. z obchodného styku,
. vocCi spolo¢nikom a zdruZeniu,
. zo socialneho zabezpecenia,
. VOCi statu,
. v podnikoch s rozhodujucim vplyvom,
. v podnikoch s podstatnym vplyvom,
. iné kratkodobé pohladavky,

N O 0o WoN

d) finan¢ény majetok,
1. peniaze,
2. ucty v bankach,
3. kratkodoby finanény majetok.

(2) Stanovenie hodnoty obezného majetku je uvedené v prilohach ¢. 8 az 10.

§ 21
Stanovenie hodnoty ostatného majetku podniku

(1) Ostatny majetok podniku tvoria naklady a vynosy buducich obdobi, kurzové rozdiely, aktivne
a dohadné ucty aktivne.

(2) Stanovenie hodnoty ostatného majetku podniku je uvedené v prilohe ¢. 11.

§ 22
Stanovenie hodnoty vlastného imania

(1) Vlastné imanie obsahuje zakladné imanie, kapitalové fondy, fondy zo zisku a hospodarsky
vysledok minulych rokov a bezného uctovného obdobia.

(2) VSeobecna hodnota vlastného imania predstavuje rozdiel medzi vSeobecnou hodnotou aktiv a
v§eobecnou hodnotou cudzich pasiv.

23
Stanovenie hod§noty cudzich pasiv
(1) Zavazky na tucely tejto vyhlasky su
a) rezervy
1. zakonné,
2. na kurzové straty,
3. ostatné,
b) dlhodobé zavazky
1. voci podnikom s rozhodujtcim vplyvom,
. voci podnikom s podstatnym vplyvom,
. dlhodobé preddavky,
. emitované dlhopisy,

. dlhodobé zmenky,

g b~ W N
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6.

iné dlhodobé zavazky,

c) kratkodobé zavazky

8.

1
2
3
4.
5
6
7

. z obchodného styku,
. voCi spolo¢nikom a zdruZeniu,

. VOCi zamestnancom,

zo socialneho zabezpecenia,

. VoCi statu,
. voc¢i podnikom s rozhodujucim vplyvom,

. voc¢i podnikom s podstatnym vplyvom,

iné kratkodobé zavazky,

d) bankové uvery a vypomoci,

1.
2.
3.

dlhodobé uvery,
bezné uvery,

kratkodobé finan¢éné vypomoci.

(2) Ostatné pasiva na ucely tejto vyhlasky sua
1. vydavky buducich obdobi,

2. vynosy buducich obdobi,

3. pasivne kurzové rozdiely,

4. dohadné ucty pasivne.

(3) Stanovenie hodnoty cudzich pasiv je uvedené v prilohe ¢. 12.

§ 24
Uéinnost

Tato vyhlaska nadobuda ucinnost 1. augusta 2000.

Jan Carnogursky v. r.
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Priloha ¢. 1

k vyhlaske ¢. 255/2000 Z. z.
METODY STANOVENIA HODNOTY PODNIKU, JEHO CASTI ALEBO ZLOZIEK MAJETKU PODNIKU
Vyber metody ohodnotenia je rozhodujtcim sposobom ovplyvneny predmetom ohodnotenia. Tymto
moze byt
a) podnik ako celok,
b) ¢éast podniku (organiza¢na zlozka),
c¢) zlozka majetku podniku.
Podnikom sa rozumie subor hmotnych, ako aj osobnych a nehmotnych zloziek podnikania. K
podniku patria veci, prava a iné majetkové hodnoty.
Za organizacnu zlozku podniku sa povazuje odstepny zavod a ina organizac¢na zlozka zapisana v
obchodnom registri. Na ucely ohodnotenia musi byt taka zlozka podniku oddelitelna tuétovne a
majetkovo.
Jednotlivé zlozky majetku podniku predstavujui majetok uvedeny v suvahe podniku, majetok
uvedeny na podsuvahovych ti¢toch, pripadne majetok neevidovany v uictovnictve.
Majetkova metoda stanovenia hodnoty podniku
Majetkova hodnota podniku je hodnota prevadzkovo dodlezitého a potrebného majetku znizena o
vSeobecnu hodnotu cudzich pasiv, stanovena k terminu ohodnotenia.
Metoda majetkovej hodnoty podniku poskytuje casovo realne a lahko kontrolovatelné udaje o
Struktiire majetku, objektivizuje tudaje z uctovnej evidencie. Jednotlivé casti majetku sa
ohodnocuju podla suvahy (stale aktiva, obezné aktiva, cudzie pasiva), a to reprodukcnou
zostatkovou alebo vSeobecnou hodnotou.
Majetkova hodnota podniku sa stanovi podla vztahu:
H,=A+B+C+D-CP,

kde
H,, — majetkova hodnota podniku,

A - vSeobecna hodnota pohladavok za upisané vlastné imanie,

B - vSeobecna hodnota stalych aktiv,

C - vSeobecna hodnota obeznych aktiv,

D - vSeobecna hodnota ostatnych aktiv,

CP - vSeobecna hodnota cudzich pasiv.

Podnikatelska metoda stanovenia hodnoty podniku

a) Podnikatelska hodnota podniku pri casovo neobmedzenej zivotnosti podniku sa stanovi takto:
H,=H,,+H.+H

NM?
kde

H,, — podnikatelska hodnota podniku,

H,, — hodnota odcerpatelnych zdrojov pocas hodnoteného obdobia,

H, - trvala hodnota,
Hy, — vSeobecna hodnota neupotrebitelného majetku.

11 OZt
H — )
OZ (1+i)t
=1

OZ, - odcerpateln€ zdroje pocas hodnoteného obdobia,

i - diskontna sadzba.
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., | PK VK
i=(1-DS) X Npg X CK + Nyg K’

kde

DS - danova sadzba,

N,k — naklady spojené s vyuzivanim cudzich zdrojov,
PK - objem cudzich zdrojov,

N,k — naklady vlastného kapitalu,

VK - objem vlastného kapitalu,

CK - sucet vlastného kapitalu a cudzich zdrojov.

. — OZt+1 |

1 & i—g

— objem odcerpatelnych zdrojov v roku nasledujucom po sledovanom obdobi,

kde

OZt+ 1

g — trvalo udrzatelna miera rastu odcerpatelnych zdrojov.
Hyw = Hpy + H
kde

HDM - vSeobecna hodnota dubiézneho majetku podniku,

Hy,, — vSeobecna hodnota majetku podniku pouzitelna pri inej ¢innosti.

VM’

b) Podnikatelska hodnota pri casovo obmedzenej zivotnosti podniku sa stanovi takto:
H,=H,,+H +H
kde

H; - likvida¢na hodnota podniku v roku nasledujucom po sledovanom obdobi.

LPt
HL = "
(1+1)

LP, - predpokladany vynos zo spenazenia majetku v roku nasledujucom po sledovanom obdobi.

Likvida¢na hodnota podniku

Hodnota majetku podniku sa stanovi likvidacnou metoédou v pripade, ak je ohodnocovany podnik
alebo c¢ast podniku v likvidacii alebo v konkurze, pripadne ak sa ohodnocuju zlozky majetku
podniku v likvidacii alebo v konkurze.

Likvida¢na hodnota podniku alebo ¢asti podniku sa stanovi:

H =A+B+C+D)xKk,

kde

H; - likvida¢na hodnota,

A - vSeobecna hodnota pohladavok za upisané vlastné imanie,

B - vSeobecna hodnota stalych aktiv,

C - vSeobecna hodnota obeznych aktiv,

D - vSeobecna hodnota ostatnych aktiv,

k, — suhrnny koeficient spenazitelnosti majetku, ktory sa stanovi s pouzitim podnikatelskej

NM”’

metody, pricom sa zohladni vnutropodnikova Struktara, postavenie podniku v odvetvi,
Strukturalne zvlastnosti, pomery miestnych trhov, pouzZitelnost majetku pri realizacii novych



255/2000 Z. z. Zbierka zakonov Slovenskej republiky Strana 13

podnikatelskych aktivit, podnikatelsky dispozicny priestor, podnikatelské riziko, moznosti
prepojenia na iné trhy, primeranost velkosti podniku k optimalnemu vykonu.

Likvida¢na hodnota zloziek majetku podniku sa stanovi:

H =Axk)+Bxk)+(Cxk)+(Dxk),

kde

H; - likvida¢na hodnota zloziek majetku podniku, ktoré sa spenazuju individualne,

A X Kk — objektivizovana hodnota pohladavok za upisan€ vlastné imanie prepocitana koeficientom

spenazitelnosti na vSeobecné hodnoty,
B x k_ — hodnota stalych aktiv prepocitana koeficientom spenazitelnosti na vseobecné hodnoty,

C x k, — hodnota obeznych aktiv prepocitana koeficientom spenazitelnosti na vseobecné hodnoty,
D x k, — hodnota ostatnych aktiv prepocitana koeficientom spenazitelnosti na vseobecné hodnoty,
k, - Kkoeficient spenazitelnosti jednotlivych zloziek majetku podniku, Kktory vyjadruje ich

technicko-ekonomické parametre a situaciu na relevantnom trhu.

Kombinac¢na metoéda (metoda praktikov)

Vseobecna hodnota podniku alebo jeho casti sa stanovi kombinacnou metodou ako vazeny priemer
hodnot ziskanych vypoctom podnikatelskej a majetkovej hodnoty.

- :(axHD)+(b><HM)
k C =

kde
H, - hodnota podniku vypocitana kombina¢nou metodou,

Hp - podnikatelska hodnota podniku,

HM - majetkova hodnota podniku,

a — vaha korigujuca podnikatelsku hodnotu podniku,

b — vaha korigujuca majetkovi hodnotu podniku,

¢ — sucet vah podnikatelskej a majetkovej hodnoty.

Porovnavacia metoda

VsSeobecna hodnota podniku alebo jeho c¢asti transakénym pristupom sa stanovi porovnanim so
vzorovymi podnikmi rovnakého odvetvia a zamerania, porovnatelnej velkosti a Struktury, ktoré boli
kupené alebo predané v nedavnom case. Hodnota podniku alebo jeho casti sa stanovi pomocou
cenovych nasobkov vybranych ukazovatelov vzorovych podnikov, ktoré sa pouzZiji na
ohodnocovany podnik alebo ¢ast podniku.

VSeobecna hodnota podniku alebo jeho ¢asti vzorovym pristupom sa stanovi porovnanim so
vzorovymi podnikmi sumarizaciou finanénych ukazovatelov po zohladneni rizikovych faktorov,
kontrolnych priplatkov, diskontov predajnosti.

Vseobecna hodnota podniku alebo jeho ¢asti burzovym pristupom sa stanovi ako sucet buducich
dividend pocas sledovaného obdobia a ocakavanej majetkovej hodnoty na konci sledovaného
obdobia:

H .
o _ D, . H,,
B \ Nt
e (1+i) (1+i)

kde

Hy - hodnota podniku vypocitana burzovym pristupom,
D, - vyplacana dividenda pocas sledovaného obdobia,
Hy
i — diskontna sadzba.

- majetkova hodnota podniku na konci sledovaného obdobia,
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Priloha ¢. 2 k vyhlaske ¢. 255/2000 Z. z.

STANOVENIE HODNOTY NEHMOTNEHO INVESTICNEHO MAJETKU

1. VSeobecna hodnota zriadovacich vydavkov sa stanovi ako rozdiel vynalozenych vydavkov a
uctovnych opravok.

2. VSeobecna hodnota softvéru sa stanovi ako rozdiel medzi reprodukénou obstaravacou hodnotou
a amortizaciou. Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty softvéru sa zohladni jeho vyuzitie pri ¢innosti
podniku a prinos pri realizovani jeho aktivit.

3. VSeobecna hodnota nehmotnych vysledkov vyskumnej a obdobnej ¢innosti a vSeobecna hodnota
ocenitelnych prav sa stanovi

a) metodou licencnej analogie v pripade licencii, patentov, ochrannych znamok a inych
obchodovatelnych stuicasti nehmotného investicného majetku,

b) metédou kapitalizacie odéerpatelnych zdrojov; zakladom je stanovenie dizky obdobia v rokoch,
pocas ktorého sa nehmotny investiény majetok bude vyuzivat; vypocet objemu odcéerpatelnych
zdrojov, ktoré sa vytvaraju vyuzivanim ohodnocovaného nehmotného investicného majetku;
stanovenie podielu, ktory pripada na ohodnocovany nehmotny investicny majetok podniku z
vytvaranych odcerpatelnych zdrojov.

Hym = SHpz X P
kde

Hy; — hodnota nehmotného investicného majetku podniku.

n
OZ

-t ?
1 (1+1)

NIM,

SH,, =

kde
n — pocet rokov pouzivania nehmotného investicného majetku podniku,
SH,, - hodnota buducich odc¢erpatelnych zdrojov ku dnu vypracovania znaleckého posudku,

Pum
zdrojov.

4. Iny nehmotny investicny majetok sa ¢leni na goodwill a know-how.
a) Hodnota goodwillu sa stanovi ako

1. rozdiel medzi podnikatel'skou a majetkovou hodnotou

G=H,-H_,

kde

G - hodnota goodwillu,

Hp — podnikatelska hodnota podniku,

— percentualny podiel, ktorym sa ohodnocovany NIM podiela na tvorbe odcerpatelnych

H_ - majetkova hodnota podniku.

2. kapitalizovany rozdiel medzi hodnotou odcerpatelnych zdrojov a suc¢inom miery rentability
investovaného kapitalu a vSeobecnou hodnotou majetku podniku.

11

m)

G =

=
kde

OZ, - objem odcerpatelnych zdrojov v case t,

OZ, - (i; xH
(1+io)"
- 2

i, — rentabilita vypocitana s majetkovou hodnotou podniku,
i, — diskontna sadzba.



255/2000 Z. z. Zbierka zakonov Slovenskej republiky Strana 15

b) Hodnota know-how sa stanovi metodou kapitalizacie odcerpatelnych zdrojov; zakladom je
stanovenie dizky obdobia v rokoch, poc¢as ktorého sa know-how bude vyuzivaf; vypocet objemu
odcerpatelnych zdrojov, ktoré sa vytvaraju vyuzivanim ohodnocovaného know-how; stanovenim
podielu, ktory pripada na ohodnocovany know-how z vytvaranych odcerpatelnych zdrojov

Hy = SHOZ x P

kde
Hy — hodnota know-how podniku.

I

NIM °

" OZ,
Oz ~ (1+)' ’

kde
n — pocet rokov pouzivania know-how podniku,
SH,,, — hodnota buducich od¢erpatelnych zdrojov ku dnu vypracovania znaleckého posudku,

Py — percentualny podiel, ktorym sa ohodnocovany know-how podiela na tvorbe buducich

odcerpatelnych zdrojov.

5. Hodnota nedokoncenych nehmotnych investicii sa stanovi s ohladom na mozZnosti ukoncenia
nehmotného investicného majetku, ¢as potrebny na skoncenie a ich vyuzitelnost v podniku. V
pripade nevyuzitelnosti vSeobecna hodnota, ktora zodpoveda vynosu zo spenazenia. Zakladom na
vypocet su vynaloZzené naklady, ktoré sa objektivizuju na reprodukéné obstaravacie hodnoty.

6. Hodnota poskytnutych preddavkov na nehmotny investicny majetok sa stanovuje s
prihliadnutim na schopnost prijimatela preddavku splnit zmluvny vztah a s prihliadnutim na
skutocnu vyuzitelnost nehmotného investicného majetku v podniku.
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Priloha ¢. 3 k vyhlaske ¢. 255/2000 Z. z.

POSTUP STANOVENIA HODNOTY BUDOV, HAL, STAVIEB A POZEMKOV

A. Zakladné pojmy pri vypocte vseobecnej hodnoty budov, hal a stavieb:

1. VSeobecna hodnota (VSH)

Rozumie sa cena, ktora by sa dosiahla pri predajoch rovnakych alebo porovnatelnych budov, hal a
stavieb v beznom obchodnom styku k datumu ohodnotenia.

2. Reprodukéna obstaravacia hodnota (Hr)

Rozumie sa hodnota, za ktoru by bolo mozné rovnaku alebo porovnatelnti budovu, halu a stavbu
nadobudnitt (obstarat) v ¢ase ohodnotenia bez odpoc¢tu opotrebenia.

3. Reprodukéna zostatkova hodnota (Hz)

Rozumie sa reprodukcna obstaravacia hodnota budovy, haly a stavby znizena o primerané
opotrebovanie.

4. Podnikatelska hodnota (Hp)

Rozumie sa sucasna hodnota kapitalizovanych odcerpatelnych zdrojov z vyuzitia budov, hal a
stavieb formou prenajmu.

5. Stavby na byvanie

Su bytové domy, pri ktorych prevazuje funkcia byvania a rodinné domy.

6. Obytny dom

Je dom, v ktorom zo suctu podlahovej plochy vSetkych miestnosti v dome pripadaju aspon dve
tretiny podlahovej plochy na byty vratane bytov a casti bytov uzivanych na iné tucely ako na
byvanie, ako aj vedIajSich miestnosti a prislusenstva patriaceho k bytom.

7. Rodinny dom

Je stavba, ktora svojim stavebnym usporiadanim zodpoveda poziadavkam na rodinné byvanie a v
ktorej je viac ako polovica podlahovej plochy vsetkych miestnosti urcena na byvanie. Rodinny dom
moéze mat najviac tri samostatné byty a najviac dve nadzemné podlazia a podkrovie.

8. Hala

Je stavba s jednym alebo viacerymi nadzemnymi podlaziami, pri ktorych sucet jednotlivych
volnych vnutornych priestorov vymedzenych zvislymi konsStrukciami, podlahou a spodnym
okrajom stropnych alebo nosnych stresnych konstrukcii pri velkosti min. 400 ms? je vacsi ako dve
tretiny obostavaného priestoru stavby. Za zvislé nosné konstrukcie vymedzujiice vnutorny volny
priestor sa nepovazuju vnutorné samostatné podperné tycové prvky (stlpy a piliere). Zastavana
plocha haly je minimalne 150 m? pri péodorysnom rozmere min. 10 m vo vSetkych smeroch.

9. Podlahova plocha bytu

Je sucet plochy jeho obytnych miestnosti a plochy prislusenstva bytu bez plochy lodzii a balkonov.
10. Obytna miestnost

Je miestnost priamo osvetlena a priamo vetratelna s podlahovou plochou aspon 8 m?, ktora je
priamo alebo dostatocne nepriamo vykurovana a ktora vzhladom na svoje stavebnotechnické
usporiadanie a vybavenie je urcena na celorocné byvanie. Za uvedenych podmienok sa povazuje za
obytnu miestnost aj kuchyna s podlahovou plochou nad 12 m2. Do sué¢tu podlahovej plochy
obytnych miestnosti sa zapocitava aj plocha zastavana kuchynskou linkou, kachlami alebo inymi
vykurovacimi telesami, plocha arkierov a dalej plocha vyklenkov, ak st aspon 1,20 m Siroké, 2 m
vysoké a 0,30 m hlboké. Nezapocitava sa plocha nabytku vstavaného do steny. Ak ma miestnost
skoseny strop pod 2 m nad podlahou, pocita sa jej podlahova plocha len Styrmi patinami.

B. Zakladné postupy ohodnocovania budov, hal a stavieb

Vseobecna hodnota budov, hal a stavieb sa stanovi tymito postupmi:

1. Upravou reprodukénej zostatkovej hodnoty o vplyvy posobiace na hodnotu budov, hal a stavieb
v danom mieste a case.

2. Vazenym priemerom casovej a podnikatelskej hodnoty. Ak budova, hala a stavba nedosahuju
vynos, tak sa vazeny priemer nestanovuje.

3. Porovnavanim s uz realizovanymi prevodmi a prechodmi budov, hal a stavieb v danom mieste a
case. Ak nie su preskumatelné udaje na porovnanie, tak sa vSeobecna hodnota zisti len podla
bodov 1 a 2.

Pri vypocte sa beru do uvahy vSetky okolnosti, ktoré maju vplyv na vseobecnui hodnotu budov, hal
a stavieb, okrem vplyvov mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi
predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujiceho a pod.). Ak nemozno
objektivne zistit tieto skutocnosti, uvedie sa to vyrazne v podkladovej ¢asti.

C. Vypocet vSeobecnej hodnoty budov, hal a stavieb

C.1 Vypocet reprodukeénej obstaravacej hodnoty (Hr)
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a) Preskumatelny vyber porovnatelného objektu z katalogu rozpoctovych ukazovatelov (napr.
katalogy URS Praha, rocniky 1990 - 1992, katalogy CENEKON, katalogy UEOS Komercia, katalogy
UNIKA Bratislava) so stru¢nym opisom zvoleného porovnatelného objektu (reprezentanta) vratane
jednotkovej hodnoty (vybrany ukazovatel musi byt presne Specifikovany s uvedenim ¢isla objektu,
JKSO a jednotkovej hodnoty podla katalégu, z ktorého bol vybraty). Jednotkova hodnota moéze byt
preskimatelnym spdsobom upravena podla jednotlivych charakteristik ohodnocovaného objektu
(vyska podlazi, plocha podlazi, vybavenost objektu a pod.) a prepocitana do cenovej urovne
obdobia, v ktorom sa vykonava ohodnotenie. Prepocet sa vykona pomocou indexov narastu cien
stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych Statistickym uradom Slovenskej
republiky po jednotlivych Stvrtrokoch.

b) Vypocet mernych jednotiek stavieb.

b.1. Dizky

Dizky sa uvadzajua v metroch. Pri kontrolnom merani sa povazuje za spravnu poévodna dlzka vtedy,
ked sa kontrolné meranie neodliSuje o viac ako 1 % z povodne nameranej dizKy. Dizky pri zistovani
zastavanej plochy sa meraju v kolmom priemete do vodorovnej roviny.

Meranie stavieb hodnotenych za jednotku dlzky sa vykonava, ak ide o

a) podzemné potrubia, kablové trasy, pripojky inzinierskych sieti, ploty,

b) nadzemné silnoprudové a slaboprudové elektrické vedenia, ako stuicet najkratSich vzdusnych
vzdialenosti medzi podporami,

c) ostatné nadzemné vedenia v skutoénych dizkach,

d) studne, Sachty a pod.

Pri vypocte plosnych vymer spevnenych ploch a komunikacii sa meraju skutocné rozmery.

b.2. Zastavana plocha (ZP)

Zastavanou plochou stavby sa rozumie plocha ohranicena ortogonalnymi (pravouhlymi) priemetmi
vonkajsieho lica zvislych konstrukcii vSetkych nadzemnych a podzemnych podlazi do vodorovnej
roviny. Izolacné primurovky sa nezapocitavaju.

Zastavanou plochou nadzemnej casti stavby sa rozumie plocha ohranicena ortogonalnymi
priemetmi vonkajSieho lica zvislych konsStrukcii vSetkych nadzemnych podlazi do vodorovnej
roviny.

Zastavanou plochou podzemnej casti stavby sa rozumie plocha ohranicena kolmymi priemetmi
vonkajsieho lica zvislych konstrukcii vSetkych podzemnych podlazi do vodorovnej roviny. Izolacné
primurovky sa nezapocitavajua.

b.3. Meranie podlazia

1. Podlazim sa na vypocet vymer rozumie cast stavby so svetlou vySkou najmenej 1,60 m
ohranicena

- dole hornym okrajom stropnej nosnej konstrukcie nizsieho podlazia alebo vodorovnou izolaciou
pri podzemnych podlaziach,

- hore hornym okrajom stropnej nosnej konstrukcie tohto podlazia,

- pri najvyssom podlazi hornym okrajom stropnej konstrukcie, pripadne podlahy povaly pri
strechach, resp. priemernou rovinou horného okraja zastresenia pri stavbach bez povalového
priestoru.

2. Podlazia sa rozdeluju na nadzemné a podzemné. Za podzemné podlazie sa povazuje kazdé
podlazie, ktoré ma tiroven horného okraja podlahy v priemere 80 cm pod urovnou okolitého terénu
v styku okraja budovy. Na vypocet priemeru sa uvazuju styri reprezentativne rohy posudzovaného
podlazia.

Nadzemné podlazia (NP) sa cisluju smerom nahor (1. NP, 2. NP atd.). Ak je podlaha vySsie
najmenej o jednu tretinu a najviac o dve tretiny vysky podlazia, mozno toto podlaZie oznacit ako
medzipodlazie (MP). Poradové cislo medzipodlazia sa odvodzuje od najblizSieho nizsieho podlazia
(napr. 1. MP).

Podzemné podlazia (PP) sa ¢isluju smerom nadol (1. PP, 2. PP atd.). Ak je podlaha vysSie najmenej
o jednu tretinu a najviac o dve tretiny vysky podlazia, mozno toto podlazie oznacit ako
medzipodlazie (MPP). Poradové c¢islo medzipodlazia sa odvodzuje od najblizSieho vysSsieho podlazia
(napr. 1. MPP).

Pri opise budovy sa uvadza pocet nadzemnych a podzemnych podlazi.

3. Podlazim je aj podkrovie (STN 73 4301 cl. 2.19).

b.4. Vyska podlazia

1. Svetlou vyskou podlazia sa rozumie zvisla vzdialenost medzi hornym okrajom podlahy a rovinou
spodného okraja stropu alebo stropného podhladu tohto podlazia. Pri tramovych stropoch s
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viditelnymi tramami sa meria po spodny okraj tramu a pri klenbovych stropoch po spodny okraj
vrcholu klenby. Pri Sikmych stropoch sa meria po najvyssie miesto zosikmenia.

2. Vyskou podlazia sa rozumie vzdialenost medzi hornymi okrajmi stropnych konstrukcii. Pri
jednopodlaznych objektoch bez povalového priestoru a pri najvysSsom podlazi stavieb s plochou
strechou sa vySkou podlazia rozumie svetla vyska zvacSena o 0,20 m. V pripade roznych vysok
podlazia sa za vySku podlazia povazuje ta, ktora ma najvacsiu zastavanu plochu. Ak nie je k
dispozicii vykresova dokumentacia a sic¢asne nemozno vykonat meranie vysky podlazia, za vysku
sa povazuje svetla vyska zvacSena o 0,30 m. Také zistovanie vysky treba zdokumentovat.

3. Vyskou podkrovného podlazia bez stropnej konstrukcie sa rozumie vzdialenost medzi hornym
okrajom stropu a hornym okrajom hrebena pri sedlovych strechach alebo najvySsim vonkajsSim
okrajom zoSikmenia (zaoblenia) casti zastreSenia pri ostatnych strechach.

4. Priemernou vySkou podlazia sa rozumie vazeny priemer vsetkych vysSok podlazi hodnotenej
stavby alebo jej ¢asti. Ako vaha sa pouZzije velkost zastavanej plochy prislusného podlazia.

b.5. Zastavana plocha podlazia

1. Zastavanou plochou podlazia sa rozumie plocha podorysného rezu na urovni horného okraja
podlahy tohto podlazia ohranicena vonkajSim okrajom obvodovych konstrukcii tohto podlazia
vratane omietok. Pri objektoch poloodkrytych, resp. ich casti je zastavana plocha ohranicena
vonkajsim obvodom obalovej ciary vonkajsieho okraja zvislych konstrukcii. Do zastavanej plochy
sa zapocitavaju aj plochy lodzii a arkierov. Pri zastresenych stavbach alebo ich casti bez zvislych
konstrukcii je zastavana plocha vymedzena ortogonalnym priemetom stresnej konstrukcie do
vodorovnej roviny.

2. Do zastavanej plochy sa zapocitava aj plocha, v ktorej je strop nizsSieho podlazia (napr.
schodisko, haly, dvorany a pod.). Zapocitava sa aj priestor arkad, prejazdov a pod., ktoré su
sucastou nosnych konsStrukcii stavby. Ak nie su sucasftou nosnych konsStrukcii, ohodnotia sa
samostatne a nezapocitavaju sa do zastavanej plochy.

3. Priemerna zastavana plocha sa zisti ako aritmeticky priemer vsetkych zastavanych ploch
jednotlivych podlazi.

b.6. Podlahova plocha

Meria sa v m2. Pod podlahovou plochou sa rozumie vnutorna plocha miestnosti na urovni podlahy.
Do podlahovej plochy sa zapoéitava plocha arkierov, ak maju sirku 1,20 m, hibku 0,30 m a vysku
2,0 m. Nezapocitava sa plocha okennych a dvernych tustupkov.

b.7. Obostavany priestor

Meria sa v m3. Obostavany priestor stavby sa vypocita podla STN 73 4055 Vypocet obostavaného
priestoru pozemnych stavebnych objektov ako sucet obostavaného priestoru spodnej stavby,
vrchnej stavby a zastreSenia.

Op =0z + Os + Ov + Ot + Od

Obostavany priestor zakladov (Oz) je objem zakladov dany skutocnou kubatiirou nosnych
zakladovych konstrukcii. V hornej casti je ich vymedzujucou rovinou rovina hydroizolacie, v
pripade, Ze hydroizolacia nie je, potom sa za hornt vymedzujucu rovinu povazuje uroven
podlahovej konstrukcie alebo rovina upraveného terénu. V pripade, ze nie je k dispozicii projekt
stavby, obostavany priestor sa urcuje na zaklade stanovenia zrovnavanej hrubky zakladov.
Zrovnavacia hrubka je zavisla od viacerych cinitelov:

— druhu stavby,

— unosnosti zakladovej pody,

— spodsobu zalozenia a

— poctu podlazi stavby.

Obostavany priestor spodnej casti objektu (Os) je vymedzeny

— po stranach vonkajsimi plochami obvodovych konstrukcii bez zapocitania izolacnej primurovky,
v dolnej casti je vymedzujucou rovinou rovina zakladov, t. j. rovina hydroizolacie alebo dolna
uroven podlahovej konstrukcie, hornou ohranicujucou rovinou je vrchny povrch nosnej stropnej
konstrukcie nad najvyssim podlazim spodnej casti objektu.

Obostavany priestor vrchnej casti objektu (Ov) je vymedzeny

— po stranach vonkajsimi plochami obvodovych konstrukcii alebo myslenymi obalovymi plochami
vedenymi vonkajsim licom zvislych nosnych konstrukcii,

— dolu urovnou horného povrchu nosnej stropnej konstrukcie nad najvysSim podlazim spodnej
Casti objektu alebo uroviiou hornej vymedzujiucej roviny zakladov, ak spodna c¢ast objektu
neexistuje,

— hore urovnou horného povrchu nosnej stropnej konstrukcie nad poslednym podlazim.
Obostavany priestor zastresenia objektu (Ot) je vymedzeny
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— po stranach vonkajsimi plochami obvodovych konstrukcii,

— dolu urovnou horného povrchu nosnej stropnej konstrukcie nad poslednym podlazim, urovinou
spodnej plochy podhladu turovniou spodného lica konsStrukcie pri objektoch s wvnutornym
priestorom prebiehajtucim do stresnej konstrukcie,

— hore vonkajsimi plochami strechy pri sedlovych, valbovych, pultovych, oblukovych a
pri plochych strechach.

Obostavany priestor sucasti stavby a doplnujuicich stavebnych casti objektu (Od), medzi ktoré
patria

— arkiere a zasklené pavlace, verandy, otvorené pristavky a kryté podjazdy, balkéony s vylozenim
vacsim ako 0,5 m a pavlace, predlozené schody s viac ako s troma stupnami,

— kanaly, podzemné priechody, kontrolné chodby, montazne Sachty a pod. s prierezom nad 0,5 m2,
svetliky a streSné nadstavby s prednou pohladovou plochou nad 2,0 m?, pristresky s vylozenim
vacsim ako 1,0 m, terasy predstavené a nepodpivnicené, rampy Siroké nad 0,5 m, Sachty
osvetlovacie, zasobovacie a pod.

b.8. Obostavany priestor dalSich stavebnych objektov, ako st

1. zumpy, septiky, podzemné akumulacné nadrze, bazény, podzemné kanaly (kolektory) a pod., je
vymedzeny

— po stranach vonkajsim licom obvodovych konStrukcii vratane izolacie a primurovky (ak nie je
meratelné, uvazuje sa hriubka 0,30 m),

— dole spodna uroven podlahovej konStrukcie vratane izolacie a ochrannych vrstiev (ak nie je
meratelna, uvazuje sa hrabka 0,35 m),

— hore vrchna uroven stropnej konstrukcie (ak nie je meratelna, uvazuje sa hrubka 0,30 m).

2. Oporné mury, ktorych obostavany priestor je dany skutocnym objemom nadzemnej casti
meranej z najnizsej urovne terénu.

c) Reprodukcéna hodnota sa stanovi ako nasobok upravenej hodnoty rozpoctového ukazovatela a
poctu mernych jednotiek ohodnocovaného objektu.

Reprodukéna obstaravacia hodnota stavieb (Hr) sa stanovi podla zakladného vztahu

M. RU. kcu . kv . kzp . kvp . km [SK]

kde M - pocet mernych jednotiek,

RU - rozpoctovy ukazovatel,

kcu - koeficient narastu cien,

kv — koeficient vplyvu vybavenosti ohodnocovanej stavby (nadsStandard a podstandard),

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy ohodnocovanej stavby,

kvp - koeficient vplyvu vysky podlazi ohodnocovanej stavby,

km - koeficient umiestnenia ohodnocovanej stavby (byvalé tizemné vplyvy).

Pri vonkajsich upravach sa vztah pouZzije bez koeficientov kzp a kvp.

C.2 Stanovenie reprodukcnej zostatkovej hodnoty (Hz)

Reprodukcéna zostatkova hodnota sa rovna reprodukcénej obstaravacej hodnote stavby znizenej o
primerané opotrebovanie.

Reprodukéna zostatkova hodnota sa stanovi podla zakladného vztahu:

Hz = Hr - Os [SK]

kde Hr - reprodukéna obstaravacia hodnota,

Os — hodnota vyjadrujiica opotrebovanie stavby.

C.2.1 Vypocet hodnoty vyjadrujtcej opotrebovanie stavby (Os)

Opotrebovanie stavby vyjadruje hodnotu, o ktorti sa znizuje reprodukéna hodnota z dévodu veku,
technického stavu, predpokladanej zivotnosti a uzivania stavby.

Vypocet opotrebovania sa vykona linearnou alebo analytickou metdodou. Analyticka metoda
vypoctu opotrebovania pomocou cenovych podielov konstrukcii a vybavenia stavby sa pouzije v
tychto pripadoch:

a) ohodnocovana stavba je pred opravou alebo po oprave, ktora sa vykonava mimo beznej udrzby
stavby,

b) ohodnocovana stavba je vo velmi dobrom alebo v zlom technickom stave,

c) v pripadoch, v ktorych vypocet opotrebovania linearnou metédou nezodpoveda skutocnosti alebo
opotrebovanie je objektivne vacsie ako 80 %, a

d) pri ohodnocovani kulturnych a narodnych kultiirnych pamiatok.

Hodnota vyjadrujuca opotrebovanie (O ) sa stanovi podla vztahu
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-0
Os=Toow & 158

kde O - opotrebovanie stavby v percentach (linearna alebo analyticka metoda),

A — reprodukéna hodnota stavby.

C.2.2 Linearna metoda

Pri pouziti linearnej metédy sa opotrebovanie stavby rovnomerne rozdeli na cela dobu
predpokladanej zivotnosti.

Opotrebovanie v percentach sa stanovuje podla vztahu

O, =050, A [SKL.
%

kde V - vek stavby,

Z — predpokladana Zivotnost stavby.

Opotrebovanie nadstavieb a pristavieb sa vypocita samostatne za kazdy rok ich veku rovnakym

sposobom, ukoncenie predpokladanej zivotnosti sa vsak urci vzdy pre cely objekt (vratane

nadstavieb a pristavieb) k rovnakému roku.

Maximalna hodnota opotrebovania je:

a) rodinné domy, rekreacné chalupy, rekreacné a zahradkarske chaty, garaze,

vedlajsie stavby a budovy a haly 90 %,

b) vonkajsie iipravy a ostatné stavby neuvedené v pismene a) 95 %.

Vek stavby (V) sa pocita pocnuc rokom, v Kktorom nadobudlo pravoplatnost kolaudac¢né

rozhodnutie. V pripadoch, ked doslo k uzivaniu stavby skor, vypocita sa vek tak, ze od roku, ku

ktorému sa ohodnotenie vykonava, sa odpocita rok, v ktorom sa preukazatelne stavba zacala

uzivat. Ak nemozno vek stavby takto zistif, poc¢ita sa podla iného dokladu, a ak nie je ani taky

doklad, urci sa odbornym odhadom s odévodnenim.

Predpokladana zivotnost stavby (Z) je celkova predpokladana Zivotnost stavby pri beznej udrzbe od

jej vzniku az do uplného zaniku. Udava sa v rokoch. Stanovi sa podla vztahu

Z =V + T [roK],

kde V - vek stavby,

T - zostatkova Zivotnost stavby.

Zakladna zivotnost stavby (ZZ) sa stanovuje s ohladom na stavebno-technické prevedenie prvkov

dlhodobej zivotnosti.

Zostatkova zivotnost stavby (T) za predpokladu beznej udrzby je vek od datumu odhadu do

schatrania stavby. Udava sa v rokoch. Stanovi sa pomocou sucinitela okamzitého stavu prvkov

dlhodobe;j zivotnosti (kp;) zo zakladnej zostatkovej zivotnosti stavby (TT) podla vztahu

k .
PDZ_ 1T  [rok].

100 %

Sucinitel okamzitého stavu PDZ (k;;) vyjadruje stav prvkov dlhodobej zivotnosti ku dnu odhadu v
rozmedzi O az 100 % s ohladom na ich vek. Velmi dobry stav zodpoveda hodnote 100 %. V
rozmedzi O az 100 % sa pohybuje vazenym priemerom podla stavu jednotlivych PDZ s
prihliadnutim na

- to, ¢i sa na posudzovanom objekte nachadzaju vsetky PDZ; pocet PDZ = n,

- cenovy podiel jednotlivych PDZ na ich sucte, ktory tvori 100 %,

- stav jednotlivych PDZ.

Hodnotu k;,, mozno stanovit aj odbornym odhadom s odévodnenim.

Zakladna zostatkova zivotnost stavby (TT) vyjadruje vek stavby od datumu odhadu do zaniku
stavby za predpokladu beznej udrzby a stavu PDZ ku dnu ohodnotenia 100 %. Stanovi sa podla
vztahu
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. | | A& |
—-pri V<ZZ TT=| ZZ+ —-V rok],
P 2.777 ] [rok]

- pri Vz=Z2Z TT = % [rok].
C.2.3 Analyticka metoda
Vypocet vychadza zo stanovenia objemovych podielov jednotlivych konstrukcii a vybavenia stavby,
vypoctu ich opotrebovania. Celkové opotrebovanie stavby je vazenym priemerom opotrebovania
jednotlivych konstrukcii a vybaveni, vahou je objemovy podiel. Vek a Zivotnost sa urcuju pri kazdej
konsStrukecii a vybaveni samostatne. Ak nemozno presne zistit vek jednotlivych konStrukcii a
vybaveni, stanovi sa odbornym odhadom. V tychto pripadoch moZno odborne odhadnut
opotrebovanie jednotlivych konstrukcii a vybavenia (podiel V, /Z,).
Objemové podiely
a) pri stavbach ohodnocovanych tvorbou rozpoctového ukazovatela na m? zastavanej plochy
podlazia sa podla jednotlivych znakov stanovia pomerom reprodukcénej hodnoty danej konstrukcie
alebo vybavenia podlazi k celkovej reprodukcnej hodnote podlazia samostatne,
b) pri ostatnych stavbach (budovy, haly) sa stanovia pomerom reprodukcnej hodnoty danej
konstrukcie alebo vybavenia k celkovej reprodukénej hodnote.
Vazeny podiel jednotlivych konstrukcii a vybaveni na opotrebovani stavby (podlazia) v percentach
sa stanovuje podla vztahu

Vv ‘
O,=p- Z_E (%], pricom plati V, < Z,,

kde p - objemovy podiel konStrukcie alebo vybavenia upraveny podla skuto¢ného vyhotovenia na
ohodnocovanom objekte (koeficient vybavenia) prepocitany na celkovy suicet objemovych podielov
100 %,

V., - vek konstrukcie alebo vybavenia,

Z, — predpokladana zivotnost konstrukcie alebo vybavenia uvedena v nasledujucej tabulke,
pripadne stanovena odbornym odhadom podla skuto¢ného stavebno-technického stavu.
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Nazov Predpokladana zivotnost Z,_ v rokoch
1. Zaklady vratane zemnych prac 150 - 200
2. Zvislé konstrukcie 80 - 200
3. Stropy 80 - 200
4. ZastreSenie bez krytiny 70 - 150
5. Krytina strechy 40 - 80
6. Klampiarske konstrukcie 30 - 80
7. Upravy vnutornych povrchov 50 - 80
8. Upravy vonkajsich povrchov 30 - 60
9. Vnutorné keramické obklady 30 - 50
10. Schody 80 - 200
11. Dvere 50 - 80
12. Vrata 30 - 50
13. Okna 50 - 80
14. Povrchy podlah 15- 80
15. Vykurovanie 20 - 50
16. Elektroinstalacia 25 -50
17. Bleskozvod 30 - 50
18. Vnutorny vodovod 20 - 50
19. Vnutorna kanalizacia 30 -60
20. Vnutorny plynovod 20 - 50
21. Ohrev teplej vody 20 - 40
22. Vybavenie kuchyn 15-30
23. Vnutorné hygienické zariadenia vratane WC 30 - 60
24. Vytahy 30 - 50
25. Ostatné podla druhu

Opotrebovanie stavby
a) Pri stavbach hodnotenych tvorbou rozpoctového ukazovatela na m? zastavanej plochy podlazia
opotrebovanie podlazia v percentach sa stanovi podla vztahu

Vii
Opod = 2.0k = Epl kl [%0].

i
i=1 i=1

Opotrebovanie nadstavieb a pristavieb sa vypocita samostatne rovnakym sposobom, ale
predpokladana zivotnost jednotlivych konsStrukcii a vybaveni sa stanovi vzdy pre cely objekt
(vratane nadstavieb a pristavieb) k rovnakému roku.

Celkové opotrebovanie sa stanovi vazenym priemerom opotrebovani jednotlivych podlazi, pricom
vahou je zastavana plocha hodnotenych podlazi podla vztahu
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Il

Opodi ’ ZPhi
1

O = [%],

Il

ZZ Phi
1

1=
kde O pod ~ opotrebovanie podlazia alebo jeho ¢asti (pristavby),

ZP, - zastavana plocha podlazia alebo jeho casti (pristavby).

b) Pri ostatnych stavbach (budovy, haly) sa celkové opotrebovanie v percentach stanovi podla
vztahu

Il | Il V '
O0=30 = 2. P Zk? [%0].
i=1 i=1 Kl

C.3 Stanovenie vSeobecnej hodnoty budov, hal a stavieb upravou reprodukcnej zostatkovej
hodnoty o vplyvy posobiace na hodnotu budov, hal a stavieb v danom mieste a case

Tato metodika sa zaklada na stanoveni reprodukcénej zostatkovej hodnoty stavieb so zohladnenim
vsetkych vplyvov, ktoré mézu na vSeobecnu hodnotu posobit v danom mieste a case, okrem
vplyvov mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujacim,
stav tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a pod). Celkova hodnota budov, hal a stavieb
stanovena nahradnou metédou sa vypocita ako sucet vseobecnej hodnoty stavieb a pozemkov.
VSeobecna hodnota stavieb (VSH) sa stanovi podla zakladného vztahu

VSH = Hz . k [SK],

kde Hz - reprodukcéna zostatkova hodnota,

k - koeficient zohladnujuci faktory vplyvajuce na hodnotu budov, hal a stavieb.

Faktory vplyvajuce na reprodukénu zostatkova hodnotu budov, hal a stavieb:

a) trh s budovami, halami a stavbami v danom mieste a ¢ase,

b) velkost a vyznam obce,

c) poloha budov, hal a stavieb v danej obci — vztah k centru obce,

d) sticasny technicky stav budov, hal a stavieb,

e) prevladajuica zastavba v okoli budov, hal a stavieb,

f) prislusenstvo budov, hal a stavieb,

g) typ budov, hal a stavieb,

h) pracovné moznosti obyvatelstva v danom mieste,

i) skladba obyvatelstva v danom mieste,

j) orientacia budov, hal a stavieb k svetovym stranam,

k) konfiguracia terénu,

1) pripravenost inzinierskych sieti,

m) doprava v okoli budov, hal a stavieb,

n) obcianska vybavenost (obchody, sluzby, urady, skolstvo, zdravotnictvo, kultuarne, Sportove,
ubytovacie a stravovacie zariadenia),

o) prirodna lokalita v bezprostrednom okoli budov, hal a stavieb,
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p) kvalita zivotného prostredia v danej lokalite,

r) moznosti zmeny v zastavbe — izemny rozvoj a jeho vplyv na budovy, haly a stavby,

s) moznosti dalSieho rozsirenia budov, hal a stavieb,

t) dosahovanie vynosu z budov, hal a stavieb a pod.

C.4 Stanovenie vSeobecnej hodnoty budov, hal a stavieb vazenym priemerom reprodukcnej
zostatkovej hodnoty a podnikatelskej hodnoty

Pri budovach, halach a stavbach, ktoré dosahuju vynos, sa na vypocet vSseobecnej hodnoty stanovi
reprodukcna zostatkova hodnota aj podnikatelska hodnota a vazenym priemerom tychto dvoch
hodnot sa stanovi vSeobecna hodnota.

C.4.1 Stanovenie podnikatelskej hodnoty budov, hal a stavieb (Hp)

Tato metédu mozno pouzit len pri objektoch, ktorych vynos mozno vypocitat.

Metodicky postup vypoctu:

a) stanovenie celkovej podlahovej plochy objektu (m?) s rozdelenim podla ucelu vyuzitia (sklady,
kancelarie, vyroba, spolocné casti a pod.),

b) preskuiimatelné urcenie uzitkovej hodnoty podla jednotlivych spoésobov vyuzitia (sadzby
najomného v Sk/mz2/rok),

c) vypocet rocného hrubého vynosu — ako stcin typu plochy a jej uzitkovej hodnoty,

d) urcenie nakladov na prevadzku budov, hal a stavieb (napr. prevadzkové naklady, naklady na
udrzbu, spravne naklady, vydavky na zhodnotenie, najom pozemkov v pripade cudzich pozemkov a
pod.).

Na vypocet prevadzkovych nakladov a nakladov na udrzbu moZno pouzit i vypocet na zaklade
reprodukcénej hodnoty:

a) odhad nevyuzitého najomného (riziko straty prijmu),

b) vypocet cistého vynosu pred zdanenim — hruby vynos znizeny o naklady na prevadzku budov,
hal a stavieb a o odhad nevyuzitého najomného,

c) vypocet disponibilného vynosu (Cistého vynosu znizeného o dan z prijmu/zisku),

d) urcenie doby predpokladanej vynosovosti (spravidla 10 rokov).

Podnikatel'ska hodnota sa stanovi podla vztahu

Il OZt
Hp = Sk,

p=2 (1+i)' L
i=1

kde OZ, - odcerpatelny zdroj v obdobi t,

t — casové obdobie vynosovosti uvazované vo vypocte, pricom t = 1,2...n rokov,

k — diskontna sadzba,

n — doba zostatkovej Zivotnosti.

Poznamky:

1. V odévodnenych pripadoch mozno pouzit aj iné vztahy na vypocet podnikatelskej hodnoty z
najmu (napr. zjednodusené vztahy pre konstantny zisk, neobmedzené ¢asové obdobie a pod.).

2. Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty budov, hal a stavieb podnikatelskou metodou je hodnota
pozemku obsiahnuta v od¢éerpatelnych zdrojoch.

C.4.2 Stanovenie hodnoty budov, hal a stavieb kombina¢nou metédou

Stanovenie vazeného priemeru reprodukcnej zostatkovej hodnoty stavby (H,) a podnikatelskej

hodnoty (H p), ked H » = 100 %, sa vykona podla nasledujucich kritérii:
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H
R = ”l_{‘* . 100 %] Viha hodnoty (v) Sucet vah v+ v,
p
H, (v, ] H,, vy
R<0%i(-) 1 1 2
D% =HR=10% 1 1 2

10 % = K = 20 % 1 2 3

20% =R =30 % 1 3 4

J0% s R <40 % 1 4 5

R = 40 % 1 ) G

Vazenvm priemerom sa vSeobecna hodnota stanovi podla vztahu

v, -H +v_-H

C Z s

VSH = PP [SK],
V., + Vp

kde Hp — podnikatelska hodnota budov, hal a stavieb,
H, — reproduk¢na zostatkova hodnota budov, hal a stavieb + hodnota pozemku,

vz — vaha reprodukc¢nej zostatkovej hodnoty,

v, ~ vaha podnikatelskej hodnoty.

Za reprodukénu zostatkovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb vypocitana podla casti C.2
vratane hodnoty pozemku. Za H sa dosadzuje podnikatelska hodnota budovy, haly alebo stavby

vratane pripadného vynosu z nezastavaného pozemku vypocitana podla casti C.4.1. Vynimku
uvedenych podmienok tvori stav, ked je stavba postavena na cudzom pozemku. V takomto pripade
sa do reprodukcnej zostatkovej hodnoty nezapocita hodnota pozemku a do podnikatelskej hodnoty
sa nezapocita vynos z nezastavaného pozemku.

C.4.3 Stanovenie vSeobecnej hodnoty porovnavanim

VSeobecna hodnota sa stanovuje porovnavanim cien budov, hal a stavieb s uz realizovanymi
prevodmi a prechodmi budov, hal, stavieb a pozemkov v danom mieste a ¢ase, pokial si na to
dostupné doklady. Na porovnanie je potrebny stbor aspon troch budov, hal, stavieb a pozemkov.
Porovnanie pri stavbach, bytoch a nebytovych priestoroch treba vykonat na merna jednotku
(obostavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka a pod.) so zohladnenim odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu (porovnanie vybavenosti objektov — Standard,
nadstandard, podstandard, vyska podlazi, zastavana plocha; poloha, prislusenstvo, technicky
stav, ekonomické faktory a pod.).

Porovnanie pri pozemkoch treba vykonat na mernu jednotku (vymera pozemku podla katastra
nehnutelnosti) so zohladnenim odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku
(druh pozemku, poloha pozemku, stavebna pripravenost a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode a prechode budov, hal a stavieb — kupna zmluva,
rozhodnutie suidu, exekucia, konkurz a vyrovnanie a pod. a znalecky posudok, na ktorého zaklade
bol prevod, prechod vlozeny do katastra nehnutelnosti. Pri porovnani musia byt vylticené vsetky
vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujacim,
stav tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a pod.).

C.5 Vseobecna hodnota pozemkov

Vseobecna hodnota pozemkov sa stanovuje

a) v obciach, kde uz je Ministerstvom financii Slovenskej republiky schvalena cenova mapa, podla
nej,

b) metédou polohovej diferenciacie — pomocou jednotkovych cien za m? uréenych podla platného
cenového predpisu, ktoré sa preskumatelne upravia koeficientmi zohladnujucimi polohova
diferenciaciu pozemku.

a.l. Podla spracovanych cenovych map

Hodnota pozemku je sticin plochy pozemku a hodnoty za m? podla schvalenej cenovej mapy.
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b.1. Polohovou diferenciaciou

Hodnota pozemku sa stanovi podla vztahu

F=Q .k,

kde F — hodnota pozemku stanovena polohovou diferenciaciou,
Q - vychodiskova hodnota,

k - celkovy koeficient prepoc¢tu polohy, stanovi sa podla vztahu:
k=kt.kd.kv.kp.ki.km. kz.

Vychodiskova hodnota Q

Klasifikacia obce - nazov alebo tidaj podla poctu obyvatelov Hodnota Q
Sk/m?

a) Bratislava 1 500,-

b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica [800,-

a mesta: Piestany, Stary Smokovec, Strbské Pleso, Tatranska Lomnica,

Trencianske Teplice

c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 500, -

d) Ostatné okresné mesta 250,-

e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 150,-

f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 100,-

g) Ostatné obce od 2 000 do 5 000 obyvatelov 70,-

h) Ostatné obce do 2 000 obyvatelov 20,-

Hodnoty jednotlivych koeficientov k
k, — koeficient medzisidliskovej diferenciacie (1,0 - 2,15), stanovuje sa nasledovne:

Klasifikacia obce - nazov alebo tidaj podla poctu obyvatelov

k

t

a) Bratislava

2,15

b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica a mesta: |2,00
Piestany, Stary Smokovec, Strbské Pleso, Tatranska Lomnica, Trencianske Teplice

c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 1,75
d) Ostatné okresné mesta 1,60
€) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 1,45
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 1,30
g) Ostatné obce od 2 000 do 5 000 obyvatelov 1,15
h) Ostatné obce do 2 000 obyvatelov 1,00
k,; - koeficient druhu pozemku (0,50 - 1,50) je zavisly od druhu uvedeného v Kkatastri
nehnutelnosti a jeho pripravenosti (vhodnosti) na realizovanie stavby, stanovuje sa nasledovne:
Druh pozemku k,

a) zastavany pozemok 1,0-1,5

b) pozemok stavebne pripraveny 1,0-1,5

c) pozemok stavebne nepripraveny 0,8-1,2

d) iny stavebny pozemok 0,5-0,8

k, - koeficient velkosti obce (0,60 — 3,50), stanovi sa nasledovne:
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Pocet obyvatelov

Ik,

a) nad 1 000 000 3,5
b) 500 000 - 1 000 000 2,2
c) 200 000 - 500 000 1,8
d) 100 000 - 200 000 1,5
e) 50 000 - 100 000 1,2
f) 20 000 - 50 000 0,8
g) 5000 - 20 000 0,7
h) 2 000 - 5 000 0,6
i) do 2 000 0,6

kp — koeficient obchodnej polohy (0,70 - 2,50), stanovi sa nasledovne:

Poloha kp
a) obchodna 2,5
b) obchodna a byty 2,0
c) obytna 1,63
d) priemyselna 0,5
e) vidiecka, obce do 5 000 obyvatelov 0,7

k, - koeficient vybavenosti technickou infrastruktirou, stanovi sa nasledovne:

Technicka infrastruktura k,

a) bez technickej infrastruktury 2,5
b) stredna vybavenost 2,0
c) dobra vybavenost 1,63
d) velmi dobra vybavenost 0,5

k_ - koeficient vnutrosidliskovej diferenciacie (2,0 — 0,50), stanovi sa nasledovne:

Poloha k
a) centrum 2,0
b) spadom k okraju SirSieho centra 1,0
c) velké sidliska 2,0-0,8
d) okrajové polohy 0,5
¢€) obce do 5 000 obyvatelov 2,0-1,0

k, — koeficient zvlastnych Specialnych charakteristik (0,60 - 1,50), pri negativnych vplyvoch sa

stanovi od 0,60 do 1,0 a naopak pri pozitivnych vplyvoch sa stanovi od 1,0 do 1,5.

C.6 Vecné bremena — delenie

Vecné bremena obmedzuju vlastnika budovy, haly, stavby a pozemku v prospech iného. Prava
zodpovedajuce vecnym bremenam su v suvislosti s vlastnictvom budovy, haly, stavby a pozemku
alebo patria osobe. Vecné bremena prevodom alebo prechodom budov, hal, stavieb a pozemkov

prechadzaju na nadobudatela. Delia sa na

1. vecné bremena s povinnostou konat (napr. poskytnut dozivotné byvanie),

2. vecné bremena s povinnostou zdrzat sa (napr. nestavat plot nad uréenu vysku),

3. vecné bremena s povinnostou strpiet (napr. pravo prechodu).

C.6.1 Stanovenie hodnoty vecného bremena na pozemku

a) liniovymi stavbami,
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b) pozemnymi stavbami,

¢) uzivanim (napr. prechodom).

C.6.2 Stanovenie hodnoty vecného bremena na budovach, halach, stavbach a pozemkoch

a) technickymi zariadeniami (napr. energetické rozvody a pod.),

b) technologickymi zariadeniami (napr. trafozariadenia, kotolne a pod.),

¢) zatazenim z dévodu uZivania (napr. dozivotné uzivanie bytu, prevadzky a pod.),

d) prechodom cez objekt

— trvalé (napr. chodby a pod.),

— obc¢asné (napr. pri opravach fasad a pod.).

C.6.3 Posudenie vecného bremena

a) Ci je odplatné alebo

b) bezodplatné.

C.6.4 Vplyv na hodnotu ohodnocovanych budov, hal, stavieb a pozemkov

a) sa zniZuje, ak je budova, hala, stavba a pozemok zatazena tarchou,

b) sa zvySuje, ak sluzi pre budovu, halu, stavbu a pozemok.

Hodnota vecného bremena sa stanovi kapitalizaciou ro¢nej hospodarskej Skody, ktora vznikne
vlastnikovi budovy, haly, stavby a pozemku. Pokial nemozZno urobit kapitalizaciu beZznym
sposobom, zisti sa hodnota vecného bremena vynasobenim tejto rocnej Skody poctom rokov
pravdepodobného trvania zavady (napr. dobou trvania tiveru) — maximalne vSak 20 rokov.

Ak je stavebny pozemok zatazeny pravom cesty alebo ak su cezen vedené inZinierske siete alebo
rozvodné siete, takéto miesta pozemku spravidla nemozno pouzivat ako stavebnu plochu. Pri
podzemnych rozvodoch a kanaloch sa musi dodrziavat ochranné pasmo uréitej Sirky, pre ktoré
platia urcité stavebné obmedzenia.

Plochu ochranného pasma mozZno hodnotit len ako polnohospodarsku plochu. Rozdiel ceny tejto
plochy oproti cene stavebnej plochy predstavuje zniZzenie ceny pozemku. Pri nevyhodnom vedeni
rozvodov nebude mozné na pozemku vébec stavat.

Preto je potrebné zistit

a) hodnotu vecného bremena,

b) hodnotu budovy, haly, stavby a pozemku, na ktorych je zriadené vecné bremeno,

c) hodnotu budovy, haly, stavby a pozemku, v ktorych prospech je vecné bremeno zriadené.

Treba si pritom uvedomit, Ze je rozdiel medzi ohodnocovanim vecného bremena ako takého a
ohodnocovanim budovy, haly, stavby a pozemku, na ktorych je ulozené vecné bremeno, a
ohodnocovanim budovy, haly, stavby a pozemku, v ktorych prospech sa vecné bremeno zriaduje. Z
uvedeného vyplyva, ze ide v zasade o ohodnotenie vynosov ako suctu buducich strat alebo ziskov
diskontovanych v ¢ase. Na takéto ohodnotenie platia tieto vSeobecné vztahy:

1. na urcita dobu trvania a nerovnhomerné roc¢né Ciastky

p— —

Il

t=1

kde H, - vynos,

n - pocet rokov, za ktoré sa dosahuju prijmy,

t - rok, z ktorého sa pocita prijem,

¢, - zisk (Cisty prijem) predpokladany v roku ,t,

q - urokomer, ked q = 1+ 1,

i-u/100, kde u je irokova miera,

2. na urcitu dobu trvania ,n“ a rovnomerné rocné ciastky ,.c“



255/2000 Z. z. Zbierka zakonov Slovenskej republiky Strana 29

g Il 1
V q]:] i
3. rovnomerné rocné ciastky ,c“ na neobmedzenu dobu trvania

H, =< 100 %,
U

alebo pre jedno percento uirokovej miery

Pri pouziti tzv. koeficientu kapitalizacie kk

H =ck,,
kde koeficient kapitalizacie je

k:l: 1 _ 100 %
L™ u u '
100 %

Tabulka pre koeficient kapitalizacie pre vybrané tirokové miery

Urokova miera u 3% 5% 10 % 15 % 20 %
Koeficient kapitalizacie k, 33,33 20,00 10,00 6,67 5,00

Stanovenie vseobecnej hodnoty vecného bremena

Pre dohodu na uzavretie zmluvy o zriadeni vecného bremena je potrebné poznat nahradu, ktora je
primerana za jeho zriadenie. Postup vo vacsine pripadov bude Standardny, a to:

a) zistit roény prijem opravnenej osoby z vecného bremena,

b) kapitalizacia roéného prijmu na dobu, pocas ktorej bude vecné bremeno trvat,

c) zistit ro¢nu stratu povinnej osoby z plnenia vecného bremena,

d) kapitalizacia rocnej straty na dobu, pocas ktorej bude vecné bremeno trvat,

e) odvodenie vseobecnej hodnoty vecného bremena ako priemer prijmov a strat.

Odporuca sa pouzit realnu mieru kapitalizacie, a nie nominalnu preto, Ze ide o buduce sumy,
ktoré by mali nahradzat stratu, ktora bude poc¢as plnenia vecného bremena trvat.

Vseobecna hodnota budov, hal, stavieb a pozemkov s vecnym bremenom

Vypocet vseobecnej hodnoty budov, hal, stavieb a pozemkov, na ktorych je zriadené vecné
bremeno, nie je rozdielny ako vypocet bez vecného bremena. Pri vysledku treba vyhodnotit, do akej
miery moéze toto bremeno ovplyvnit vSeobecnu hodnotu budov, hal, stavieb a pozemkov ako celku
alebo jej jednotlivé sticasti. Napriklad vecné bremeno prechodu susedovej vodovodnej pripojky cez
c¢ast pozemku, ktora prakticky neovplyvni vSeobecnu (predajni) hodnotu, ale dozZivotné uzZivanie
pozemku, bytu, prevadzkovej budovy a pod., podstatne obmedzi ich predaj. Individualnym
postupom pri jednotlivych pripadoch, podrobnym hodnotenim vstupnych a vystupnych veli¢in
vecného bremena mozno dospiet k optimalnym udajom na ohodnotenie prevodu alebo prechodu
budov, hal, stavieb a pozemkov.
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Priloha ¢. 4 k vyhlaske ¢. 255/2000 Z. z.

POSTUP STANOVENIA HODNOTY STROJOV A STROJOVYCH ZARIADENI

Znalec zatriedi posudzované zariadenie do prislusnej kategorie a jeho vSeobecnu hodnotu stanovi
tymto postupom:

1. Vypocita zakladnu amortizaciu ZA

ZA=r (RZ- &22) . Ks %],
r — pocet odpracovanych rokov [roky],
RZ - ro¢na zrazka [%],
ZS - predpokladana zivotnost stroja [roky],
ZOS - zostatkové percento prevadzkyschopného stroja po skonceni predpokladanej zivotnosti [%],
KS - koeficient zmennosti stroja (KS = 1, 2, 3).
2. Vypocita skutoénu technicku hodnotu stroja STHS

+Z
STHS=THS - (1 - ——=) [%],
100
VTHS - vychodiskova technicka hodnota stroja,
THS - technicka hodnota stroja,
n Z - zmena stavu technickej hodnoty stroja,
ZA - zakladna amortizacia,
STHS - skutoc¢na technicka hodnota stroja.
3. Stanovi vychodiskovii hodnotu stroja VHS
(Znalec zdovodni pouziti VHS.)
4. Vypocita technicku hodnotu stroja vyjadrenu v korunach THSk
STHS - VHS |
THSk = 100 + THMVk [Sk].

VHS - vychodiskova hodnota stroja,

STHS - skutocna technicka hodnota stroja,

THMVKk - technicka hodnota mimoriadnej vybavy stroja,

THSk - technicka hodnota stroja vyjadrena v korunach.

5. Vypocita vseobecnu hodnotu stroja VSH

VSH = THSk KP [SK],

THSk - technicka hodnota stroja vyjadrena v korunach,

KP - koeficient predajnosti,

VSH - vSeobecna hodnota stroja; uvedie sa, ¢i je stanovena bez dane alebo s danou.

Podla tohto postupu sa moéze stanovovat hodnota strojov a strojovych zariadeni uvedenych v
nasledujucich kategoriach. Tieto kategorie zaroven urcuju rozsah opravnenia na vykon znaleckej
¢innosti v odbore strojarstvo.

6. KATEGORIZACIA STROJOV A STROJOVYCH ZARIADENI

6.1 Energetické stroje a strojové zariadenia
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Energetické a hnacie stroje a strojové zariadenia RZ[%)] ZS[%] zos|[%]
zdrojové agregaty a pohonné elektrické suistavy 5 20 20
cerpadla 10 10 25
objemové kompresory a vyvevy 8 12 25
turbokompresory 6 17 25
chladiace a mraziace zariadenia 8 12 25
piestové motory 7 14 25
priemyselné a lodné kotly 6 17 25
zariadenia na ustredné vykurovanie 4 25 20
parné turbiny 4 25 20
plynové turbiny a turboagregaty 2 50 5
vodné turbiny 4 25 20
vodné turbiny do 10 MW 2 50 5
prenosné a pojazdné zariadenia v tomto odvetvi 7 14 25
6.2 Dopravné stroje a zdvihadla
Dopravné stroje a zdvihadla RZ[%)] ZS[%] zos|[%]
Zeriavy 6 17 25
stavebné Zeriavy 10 10 25
zdvihacie mechanizmy 7 14 25
vytahy 7 14 25
transportné zariadenia na prepravu sypkych materialov 8 12 25
zariadenia na dopravu po lane 6 17 25
zariadenia pre lozné operacie 8 12 25
dopravné voziky 17 6 30
transportné zariadenia na prepravu kusovych materialov 9 11 25
6.3 Vzduchotechnika — klimatizacia
Vzduchotechnika - klimatizacia RZ[%] ZS[%] z0s[%]
vzduchotechnické zariadenia 8 12 25
klimatizac¢né zariadenia 8 12 25
susiarne 7 14 25
ostatné stroje 8 12 25
6.4 Stroje a strojové zariadenia
Pracovné stroje a strojové zariadenia RZ |ZS |zos
[%] [[%] |[%]
priemyselné elektrotepelné zariadenia 8 12 25
rucné mechanizované naradie 25 4 30
plniace a baliace stroje a stroje na upravu obalov 9 11 25
zariadenia na cerpanie a meranie kvapalnych paliv 8 12 25
stroje a strojové zariadenia na hlbinné dobyvanie 17 6 30
banské dopravné zariadenia 25 4 30
taZzobné zariadenia hlbinnych bani 6 17 |25
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stroje a strojové zariadenia na upravu uhlia a rad 8 12 25
kolesové rypadla a zakladace 5 20 |20
zariadenia na fazbu a spracovanie raseliny 7 14 |25
stroje a strojové zariadenia koksarni 5 20 |20
stroje a strojové zariadenia oceliarni 6 17 |25
valcovacie zariadenia 5 20 (20
stroje a strojové zariadenia zlievarni 7 14 |25
spolo¢né zariadenia prevazne pre chemicky a potravinarsky priemysel 8 12 25
zasobniky na stabilné plyny (plynojemy) s premennym obsahom 4 25 |20
stroje a strojové zariadenia pre chemicky priemysel 8 12 25
stroje a strojové zariadenia na spracovanie plynnych paliv 5 20 20
stroje a strojové zariadenia na vyrobu a spracovanie celulozy, papiera a 6 17 |25
lepenky

stroje a strojové zariadenia na spracovanie gumy a plastickych latok 8 12 25
obrabacie stroje (okrem drevoobrabacich strojov) 10 10 |25
tvarovacie stroje na kovy a plastické latky 10 10 |25
stroje a strojové zariadenia na zvaranie, spajkovanie a rezanie kovov 9 11 25
zariadenia na povrchovua upravu 9 11 25
stroje a strojové zariadenia pre drevospracujuci priemysel 10 10 |25
stroje a strojové zariadenia pre sklarsky priemysel 8 12 25
stroje a strojové zariadenia pre textilny a odevny priemysel 7 14 |25
stroje a strojové zariadenia na vyrobu odevov 14 7 30
stroje a strojové zariadenia pre koziarsky priemysel 7 14 |25
stroje a strojové zariadenia pre cukrovary, pivovary, sladovne, liechovary, 7 14 |25
palenice, likérky, na spracovanie vina, vyrobu drozdia, plesni, octu, kyselin,

enzymov, tukov; pre Skrobarne a suSiarne zemiakov

stroje na spracovanie mlieka, vajec, obilia a krmiv, muky, mésa, ryb, tabaku, |7 14 |25
vyrobu ¢okolady, cukroviniek a konzervovanie potravin

stroje a strojové zariadenia na lesnu vyrobu 10 10 |25
stroje a strojové zariadenia na zemné, stavebné a cestné prace 16 6 30
stroje a strojové zariadenia na spracovanie nerastnych surovin 8 12 25
polnohospodarske stroje a zariadenia 10 10 25
stroje na pestovanie, hnojenie a ochranu kultur 20 5 30
stroje a strojové zariadenia pre verejné stravovanie 8 12 25
Cistiace, pracie, zehliace, upratovacie, holicské a kadernicke zariadenia a 10 10 25
pristroje

Sijacie a pletacie stroje pre domacnost 14 7 30
ostatné stroje 10 10 |25

6.5 Jemna mechanika
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Jemna mechanika RZ[%)] ZS[%] z0s|[%]
mechanické meracie pristroje 9 11 25
vahy 8 12 25
casomerné mechanické pristroje 9 11 25
reprografické zariadenia 20 5 20
fotodokumentacné zariadenia 20 5 20
mechanika pristrojov 9 11 20
ostatné stroje 10 10 20
dopravné voziky 17 6 30
transportné zariadenia na prepravu kusovych materialov 9 11 25
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Priloha ¢. 5 k vyhlaske ¢. 255/2000 Z. z.
POSTUP STANOVENIA HODNOTY ELEKTROTECHNICKYCH ZARIADENI
Znalec zatriedi posudzované zariadenie do prislusnej kategorie a jeho vSeobecnu hodnotu stanovi
tymto postupom:
1. Vypocita zakladnu amortizaciu ZA
ZA=r1-(RZ - 22 (%],
ZEZ
EZ - elektrotechnické zariadenia,
r — pocet odpracovanych rokov [roky],
RZ - roéna zrazka [%],
ZEZ - predpokladana zivotnost EZ [roky],
ZO - zostatkové percento prevadzkyschopnosti EZ po skonceni predpokladanej Zivotnosti [%].
2. Vypocita skutoénu technicku hodnotu elektrotechnického zariadenia STH
TH = VTH - ZA [%],
+7

: — o L)
STH=TH - ( 1+ 700 ) [%0],

VTH - vychodiskova technicka hodnota EZ [%],

TH - technicka hodnota EZ [%],

+ Z — zmena stavu technickej hodnoty EZ [%],

ZA — zakladna amortizacia [%],

STH - skuto¢éna technicka hodnota EZ [%)].

3. Stanovi vychodiskovi hodnotu elektrotechnického zariadenia VH
(Znalec zdovodni pouzitii VH.)

4. Vypocita technickt hodnotu EZ vyjadrenu v korunach THSk

STH - VH ‘
THSk = [Sk],
100
VH - vychodiskova hodnota elektrotechnického zariadenia,
STH - skutocna technicka hodnota elektrotechnického zariadenia,
THSk - technicka hodnota EZ vyjadrena v korunach.
5. Stanovi véeobecnu hodnotu elektrotechnického zariadenia VSH
VSH = THSk [SK],
VSH - v§eobecna hodnota elektrotechnického zariadenia,
uvedie sa, Ci je stanovena bez dane alebo s danou.
Podla tohto postupu sa médze stanovovat hodnota elektrotechnickych zariadeni uvedenych v
nasledujucich kategoriach. Tieto kategorie zaroven urcuju rozsah opravnenia na vykon znaleckej
¢innosti v odbore elektrotechnika silnopruadova a elektrotechnika slabopradova.
6. KATEGORIZACIA ELEKTROTECHNICKYCH ZARIADENI
6.1 Silnoprudové zariadenia
6.1.1 ZARIADENIA NA VYROBU ELEKTRICKEJ ENERGIE




255/2000 Z. z. Zbierka zakonov Slovenskej republiky Strana 35
RZ[%] ZEZ[roky] ZO0[%]

Elektrarne
Jadrové s kombinovanym cyklom 4 25 5

s otvorenym cyklom 4 25 5

s uzavretym cyklom 4 25 5
Tepelné s piest. spal. motormi 5 20 10

so spal. motormi 5 20 10

so spal. turbinami 5 20 5

parné 5 20 10
Vodné akumulacné 4 25 15

derivacné 4 25 15

precerpavacie 4 25 15

priebezné 2 50 10
Geotermické 5 20 20
Solarne 10 10 5
Veterné 7 15 15
Zdroje prudu elektrochemické 20 5 5
Zdroje prudu rotacné 4 25 20
Zdroje prudu statické 10 10 5

6.1.2 ZARIADENIA NA PRENOS A ROZVOD ELEKTRICKEJ ENERGIE
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RZ[%)] |ZEZ[roky] |ZO[%)]
Elektrické vedenia vonkajsie NN 4 25 5
VN 4 25 5
WN 4 25 5
Elektrické vedenia podzemné - kablové |NN 5 20 5
VN 5 20 5
WN 5 20 5
Medzisystémové prepojovacie vedenia 4 25 5
Kablové subory 5 20 10
Stoziare s prisluSnym vybavenim kovové 5 20 10
drevené 4 25 5
Transformatorovne priemyselné 5 20 10
distribucneé 4 25 5
blokové 4 20 10
mobilné 10 10 10
Dozorne, jednoradové a viacradoveé vonkajsie 5 20 5
vnutorné 4 25 10
Rozvodne vonkajsie 5 20 5
vnutorné 4 25 10
Rozvodné zariadenia 4 25 15
Rozvadzace panelové 7 15 5
ramoveé 7 15 5
skrinové 5 20 5
pomocné 5 20 5
Rozvodnice 4 25 5
Stanice dialkového ovladania 4 25 5
Elektricka instalacia priemyselna 10 10 10
domova 7 14 5
Elektroinstalacny material (ukladany, spojovaci, pomocny) 5 20 5
Rozvodné pristroje odpojovacie 4 25 5
spojovacie 4 25 5
spinacie 4 25 5
ochranné a istiace 5 20 5
ovladacie a riadiace 4 25 5
regulacné 5 25 5
elektromagnety 4 25 5
Ochrany elektrickych pristrojov 10 10 5
Spojovacie vykonové prvky a systémy 7 14 5

6.1.3 ZARIADENIA NA PREMENU ELEKTRICKEJ ENERGIE NA PRACU ALEBO NA INY DRUH
ENERGIE
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RZ[%] |ZEZ[roky] |ZO[%]

Elektrické vykonové pohony 10 10 10
Elektrické mechanizmy a pohony elektrickych pristrojov 10 10 15
Elektrotepelné zariadenia 8 12 10
Vytahy 5 20 15
Zdvihacie mechanizmy 10 10 15
Usmernovace, menice (nad 1kW) 10 10 10
Meniarne 5 20 10
Zariadenia na povrchovu upravu kovov elektr. cestou 20 5 10
Stroje na zvarovanie, spajkovanie a rezanie kovov 20 5 15
Svietidla priemyselné 20 5 10

domové 10 10 20
Svetelna technika 17 6 10
Ultrazvukové zariadenia 7 15 10
Elektrooptické menice 7 15 10
Domace elektrospotrebice (chladni¢ky, pracky, mixéry, vysavace, fritézy, (12 8 10
mikrovlnné rury, kavovary a pod.)
Rucné elektrické naradie 20 5 10
Poznamka:

Domace elektrospotrebice, rucné elektrické naradie a svetelnu techniku, ak su tieto EZ pripojitelné
na siet 220 V, mézu posudzovat aj znalci z odboru elektrotechnika slabopradova.

6.2 Slaboprudoveé zariadenia

6.2.1 ELEKTRICKE ZARIADENIA NA PRENOS INFORMACII

RZ[%] ZEZ[roky] ZO0[%]

Nadzemné oznamovacie trate 4 25 10
Zavesné a samonosné kable 5 20 10
Ulozné kable 5 20 15
Optickeé kable 5 20 10
Ochrany oznamovacich vedeni a zariadeni 10 10 10
Telefénne pristroje 10 10 10
Verejné telefonne automaty 11 9 10
Mobilné telefony 20 5 20
Zdruzovacie zariadenia 10 10 10
Teleféonne ustredne reléoveé 4 25 10

s krizovymi spinac¢mi 5 20 10

elektronické 7 14 20
Dalekopisna technika 5 20 5
Elektrické pisacie stroje 12 8 10
Elektronické pisacie stroje 10 10 15
Koncové zariadenia prenosu udajov 5 20 10
Prenosové zariadenia 5 20 10
Zosilnovacie stanice 7 14 20
Radioreléové zariadenia 7 14 20
Rozhlasové vysielace 7 14 20
Televizne vysielace 7 14 20
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6.2.2 ELEKTRONICKE ZARIADENIA NA SPRACOVANIE INFORMACII

RZ[%] ZEZ[roky] ZO0[%]

Vreckové kalkulatory, diare 17 6 15
Stolové kalkulatory s tlacou 12 8 15
Pocitace osobné 17 6 20

prenosné 17 6 20

salové 12 8 5
Monitory 17 6 20
Pocitacové tlaciarne 20 5 15
Ostatné prislusenstvo pocitacov 17 6 20
Programové vybavenie 20 5 15

6.2.3 ELEKTRICKE A ELEKTRONICKE ZARIADENIA NA ZAZNAM A REPRODUKCIU INFORMACII

RZ[%] |ZEZ[roky] |ZO[%)]

Rozhlasové prijimace 10 10 10
Tunery 8 12 15
Kombinacie s neoddelitelnymi komponentmi (veze)
- stolové 12 8 15
- prenosné 14 7 15
Autoradia aj s kaz. prehravacom 12 8 10
Autoradia s CD prehravacom 12 8 15
Grafické korektory 10 10 15
Vykonové zosilnovace 12 8 15
Reproduktorové skrine 10 10 15
Reproduktorové sustavy pre hudobné skupiny 17 6 10
Magnetofony cievkové 14 7 10

kazet. prenosné aj komb. s 14 7 10

prijimacom

kazetové stolové (TD) 12 8 15
Zaznamniky telefonnych odkazov 14 7 10
CD prehravace 10 10 20
Gramofony 12 8 10
Videomagnetoféony, videoprehravace 12 8 15
TV prijimace 12 8 10
Videokamery (bez zaznamu) 12 8 20
Kompaktné videokamery 14 7 15
Antény na prijem rozhlasu 12 8 5
Antény na prijem TV
Spolocné TV antény
Antény na satelitny prijem
Satelitné prijimace 8 12 15
Radiostanice 10 10 20
Elektronické hry 17 6 5
Elektronické hudobné nastroje 14 7 15
Elektronické aparatury, efekty 12 8 15
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Hracie automaty hudobné 12 8 10

herné 20 5 10
Studiové zariadenia zvukoveé 8 12 15

obrazoveé 10 10 15
Reprografické zariadenia 17 6 20
Faxy 12 8 15
Suciastky a konstrukcéné prvky pre elektrotechniku a elektroniku 17 6 10
Nosice zaznamu
mag. pasky - cievky amatérske 14 6 10

profesionalne 12 8 15
mag. pasky - kazety CC 14 6 5
videokazety amatérske 14 6 10

profesionalne 12 8 15

pre videopozicovne 33 3 5
diskety 14 6 10
gramofonové platne 14 6 5
kompaktné disky (CD) 8 12 20
6.2.4 RIADIACE ELEKTRIQKE A ELEKTRONICKE ZARIADENIA
6.2.4.1 ELEKTRICKE OVLADACIE ZARIADENIA

RZ[%] |ZEZ[roky] |ZOI[%)]
Riadiace systémy pracovnych strojov 9 11 10
Riadiace systémy vyrobnych, montaznych a baliacich liniek 10 10 10
Riadiace systémy vyrobnych prevadzok 10 10 20
Zeleznicné elektrické zabezpecovacie zariadenia 8 12 20
Zeleznicné elektronické zabezpecovacie zariadenia 7 15 20
Elektrické zabezpecovacie zariadenia pre iné druhy kolajovej 8 12 20
dopravy
Elektrické zabezpecovacie zariadenia lanovych drah 17 6 5
Elektrické zabezpecovacie zariadenia pre iné druhy dopravy 8 12 20
Pozemné systémy na automatické riadenie leteckej prevadzky 9 11 20
Systémy dialkového merania, meracie tistredne 8 12 15
Systémy dialkovej kontroly 8 12 15
Systémy operativneho riadenia, dispecerské systémy 7 15 10
6.2.4.2 ELEKTRICKE A ELEKTRONICKE MERACIE ZARIADENIA
RZ[%] |ZEZ[roky] |ZOI[%)]

Elektrické meracie pristroje (bez pristrojov na meranie ¢asu) 10 10 10
Elektrické pristroje na meranie ¢asu, hodinové zariadenia 9 11 10
Elektronové mikroskopy 17 6 5
Elektronické meracie pristroje 12 8 20
Elektrické pristroje na meranie neelektrickych veli¢in 9 11 20
Elektronické sledovacie a kontrolné zariadenia 10 10 25

6.2.4.3 ELEKTRICKE OCHRANNE ZARIADENIA
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RZ[%] |ZEZ[roky] |ZO[%]

Elektrické zariadenia na ochranu mobilnych prostriedkov pred 12 8 25
odcudzenim

Elektrické zariadenia na ochranu pred vniknutim 8 12 10
Elektrické zariadenia na ochranu pred poziarom 4 25 10
Elektrické systémy na ochranu jadrovych reaktorov 4 25 0

6.2.4.4 ELEKTRICKE ZARIADENIA OSOBITNE

RZ[%] |ZEZ[roky] |ZO[%]
Elektrické a elektronické zariadenia zdravotnicke a laboratérne 10 10 15
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Priloha ¢. 6 k vyhlaske ¢. 255/2000 Z. z.

Postup stanovenia hodnoty cestnych vozidiel

1. Postup vypoctu zakladnej amortizacie vozidla ZA

a) Znalec urci zakladnu amortizaciu za dobu prevadzky vozidla ZAV z amortizacnych tabuliek
podla prislusnej kategorie vozidla.

b) Znalec z amortizacnej tabulky urci podla prislusnej kategorie vozidla predpokladany pocet
najazdenych kilometrov PRKM k datumu ohodnotenia a koeficient poé¢tu najazdenych kilometrov
KKM.

c) Na zaklade zisteného skutocného poctu najazdenych kilometrov PSKM znalec vypocita rozdiel v
pocte najazdenych kilometrov RKM podla vzorca:

RKM = PSKM - PRKM [km].

d) Znalec vypocita koeficient vplyvu skutocéne najazdenych kilometrov KAM:

RKM - KKM
= z 190].
10

e) Z tychto vstupnych udajov dalej znalec vypocita celkovil zakladnu amortizaciu ZA jednotlivych

skupin:
| _ VTHS; N KAM | Ay [0
ZAj = |VTHS; 100 ZAV j 100 + ZAVj [%]

AK VTHV = 100 %, postupuje podla zjednoduseného vzorca:

ZA = (100 — ZAV) - %34 +ZAV (%],

2. Urcenie a vypocet technickej hodnoty skupin THS a technickej hodnoty vozidla THV

Urcenie technickej hodnoty vozidla THV sa zaklada na posudeni a porovnani skuto¢ného
technického stavu jeho skupin s predpokladanym stavom (urcenym celkovou zakladnou
amortizaciou) za rovnaka dobu prevadzky pri rovnakom pocte najazdenych kilometrov prislusSnymi
skupinami iného vozidla rovnakej kategorie.

[VTHS; - (100 — ZAj)] - (100 + ZPj) ‘
THS; = T [Y0].
10
Na zaklade vypocitanych technickych hodnét jednotlivych skupin THS znalec vypocita ich
jednotlivé pomerné technické hodnoty PTHS:

PDS; - THS;
PTHS; = 1‘00 - [%)].

Technicka hodnota vozidla THV sa rovna suctu pomernych technickych hodnét jeho jednotlivych
skupin:

KAM

-
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THV = z PTHS; [%].
=1

3. Urc¢enie hodnoty mimoriadnej vybavy HMV
Hodnotu mimoriadnej vybavy vypocita znalec podla postupov uvedenych v znaleckom Standarde:

vy, < (100 = ZAil)d(glOO +ZP)

| THMV; - VH;i
HMV; = T00 [SK]

HMV = 2 HMV; [SK].
=1

4. Vypocet technickej hodnoty vozidla vyjadrenej v korunach THSk

Technicka hodnota v korunach THSKk vyjadruje zvysok technickej zivotnosti vozidla vyjadreny v
korunach a nie st v nej zahrnuté vplyvy zohladnujuce trhové a ekonomické podmienky.

Pri vypocte THSk postupuije znalec podla tohto vzorca:

THV - VHV
THSkK = T00 + HMV  [SK].

5. Urc¢enie koeficientu predajnosti KP

Pri vypocte koeficientu predajnosti znalec postupuje podla znaleckého Standardu a postupy
nalezite zdoévodni.

6. Vypocet véeobecnej hodnoty vozidla VSH

VSeobecna hodnota vozidla je hodnota v korunach, ktorej vypocet zahifna okrem vplyvov
opotrebenia aj vplyvy trhu (predajnost typu vozidla).

Vypocita sa ako sucin technickej hodnoty vozidla vyjadrenej v korunach s koeficientom predajnosti
KP:

VSH = THSKk . KP [SK].

Vypocet VSH zoradi znalec do tabulky vypoc¢tu VSH
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VHV [SK]

THSk [%]

KP [-]

VSH [SK]

ROH [SK]*

* AK ju treba vypocitat.

7. Vypocet reprodukénej obstaravacej hodnoty vozidla ROH

Ak treba, znalec vypocita aj reprodukcénu obstaravaciu hodnotu vozidla ROH.

Reprodukcéna obstaravacia hodnota je cena vozidla, ktori treba vynalozit na zaobstaranie
porovnatelného vozidla obvyklym sposobom na volnom trhu v rozhodnej dobe a ktora podla
osobitného predpisu’) je vstupnou cenou hmotného majetku.

Pri jej vypocte znalec vychadza z aktualneho vyvoja na trhu, aktualnych ekonomickych podmienok
a pravnych noriem:

ROH = VSH + NZ [SK]

NZ - naklady na zaobstaranie vozidla.

Znalec v znaleckom posudku vzdy uvedie, ¢i vypocitana reproduk¢éna obstaravacia hodnota je
vratane DPH alebo bez DPH.

Rozdelenie vozidiel do kategorii

Cestné vozidla sa na ucely urcenia ich hodnoty rozdeluju do tychto kategorii [v zatvorke je uvedena
prislusna kategorizacia podla osobitného predpisu?]:

1. Ostatné nemotorové vozidla s vynimkou invalidnych motorovych vozikov (kategoria R):

1.1 bicykle detské a bicykle bez prevodov,

1.2 bicykle s prevodmi a Specialne (Sportové) bicykle,

1.3 ru¢né nemotorové voziky,

1.4 nemotorové voziky a motorové invalidné voziky.

2. Motocykle (kategoria L):

2.1 malé motocykle nepodliehajtce dopravnej evidencii s maximalnou konstrukénou rychlostou do
50 km/h a trojkolky a Stvorkolky s maximalnou konstrukénou rychlostou do 50 km/h a s
Iubovolnym druhom pohonu,

2.2 motocykle s EC a trojkolKky a stvorkolKy so zdvihovym objemom valcov motora do 125 cms,

2.3 motocykle s EC a trojkolKky a stvorkolky so zdvihovym objemom valcov motora nad 125 cms.

3. Osobné motorové vozidla, dodavkové vozidla, mikrobusy a ich modifikacie (kategoria M):

3.1 vozidla vyrobené v CSFR a v byvalych socialistickych statoch do 31. 12. 1991,

3.2 vozidla so zdvihovym objemom valcov motora V < 1100 cms?,

3.3 vozidla so zdvihovym objemom valcov motora 1100 < V £ 1600 cms?,

3.4 vozidla so zdvihovym objemom valcov motora 1600 < V £ 2000 cms?,

3.5 vozidla so zdvihovym objemom valcov motora V > 2000 cms?,

3.6 luxusné vozidla vybranych vyrobcov so zdvihovym objemom valcov motora V > 2500 cmé.

4. Uzitkové vozidla, ich modifikacie, Specialne uzitkové vozidla a ich podvozky (kategoria N):

4.1 uzitkoveé vozidla s celkovou hmotnostou do 3 500 kg,

4.2 uzitkoveé vozidla s celkovou hmotnostou od 3 501 kg do 12 000 kg,

4.3 uzitkoveé vozidla s celkovou hmotnostou nad 12 000 kg,

4.4 uzitkové vozidla s celkovou hmotnostou nad 12 000 kg pouzivané v dialkovej doprave a
splnajice medzinarodné normy a predpisy.

5. Traktory a pojazdné ucelové stroje (kategorie T, S, R):

5.1 kolesové traktory (kategoria T),

5.2 pasové traktory (kategoria T),

5.3 pojazdné stroje na zemné, stavebné a cestné prace (kategoria S),

5.4 pojazdné polnohospodarske stroje (kategoria S),

5.5 pojazdné Zeriavy (kategoria S),

5.6 pojazdna manipulacna technika na lozné a skladové operacie (kategoria R),

5.7 stroje na baze ruc¢nych motorovych vozikov a traktorov (kategoria R).

6. Autobusy (kategoria M):

6.1 autobusy s celkovou hmotnostou mensou ako 5 000 kg a do 19 miest na sedenie,

6.2 autobusy mestskej prepravy osob,*

6.3 autobusy linkovej primestskej prepravy osob,*
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6.4 autobusy dialkovej prepravy osob.*

7. Privesy a navesy k vozidlam 2. a 3. kategorie (kategoria O):

7.1 privesy za motocykle a postranné voziky k motocyklom,

7.2 nakladné privesy za osobné a terénne osobné automobily a ich modifikacie,
7.3 obytné privesy a navesy za osobné a terénne osobné automobily a ich modifikacie.
8. Privesy a navesy za vozidla 4., 5. a 6. kategorie (kategoria O):

8.1 valnikové privesy a navesy,

8.2 vyklapacie privesy a navesy,

8.3 specialne privesy a navesy,

8.4 obytné privesy a navesy.

Postup stanovenia hodnoty drahovych vozidiel

1. Vypocet zakladnej amortizacie ZA

Vztahy pre vypocet ZA:

ZA =1 |RZ

YACS RNV

ZA = VTS - ZOS [%]

r — pocet odpracovanych rokov drahového vozidla [roky],

RZ - ro¢na zrazka [%],

Z - predpokladana zivotnost drahového vozidla [roky],

ZOS - zostatkové percento prevadzkyschopnosti drahového vozidla po skonceni predpokladanej
zivotnosti [%].

2. Vypocet skutocného technického stavu drahového vozidla STS

Vztah pre vypocet STS:

STS =TS - [1+ =% | [«
=TS |1+ 750 | !

STS - skutocny technicky stav drahového vozidla [%0],

TS - technicky stav drahového vozidla [%],

Z - zmena technického stavu drahového vozidla [%0].

3. Stanovenie vychodiskovej hodnoty drahového vozidla VH

Znalec zdévodni pouzitua VH [SK].

4. Technicka hodnota drahového vozidla vyjadrena v slovenskych korunach THSk
THSK sa vypocita podla vztahu:

THSK = 00 + THMVSK [Sk]
STS - skutoc¢ny technicky stav drahového vozidla [%],
VH - vychodiskova hodnota drahového vozidla [SK],
THMVSk - technicka hodnota mimoriadnej vybavy drahového vozidla vyjadrena v korunach [SK].
5. VSeobecna hodnota drahového vozidla VSH

VSH sa vypocita podla vztahu:
VSH = THSK . KP [SK]
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THSk - technicka hodnota drahového vozidla vyjadrena v korunach [SK],

KP - koeficient predajnosti drahového vozidla [].

Drahy sa podla technickych podmienok uvedenych v osobitnom predpises) ¢lenia na Zeleznicneé,
elektrickové, trolejbusové, lanové a Specialne drahy. Podla uvedeného postupu sa méze stanovovat
hodnota drahovych vozidiel uvedenych v prislusnych predpisoch. Tieto predpisy zaroven urcuju
rozsah opravnenia na vykon znaleckej ¢innosti v odbore doprava zeleznicna. V zmysle stuvisiacich
predpisov tykajucich sa poctu ubehnutych kilometrov a vykonanych oprav znalec vypocita
zakladnu amortizaciu a stanovi vychodiskovy technicky stav drahového vozidla.

Postup stanovenia hodnoty lietadiel

1. Vypocet zakladnej amortizacie ZA

1 —
ZA] = q--1—@

1 — qz 100

VTS - vychodiskovy technicky stav lietadla [%],

ZOS - zostatkové percento prevadzkyschopnosti lietadla [%],

q — podiel odpisov za dva po sebe nasledujiice roky zohladnujiice moralne opotrebenie lietadla O
<$E< q <$E< 1,

Z — doba zivotnosti [roky],

r — pocet odpracovanych rokov [roky],

ZA,=ZA, - q

ZAg=7ZA, - q-q=ZA, ¢ =ZA, -

- 100 [%)]

ZA =ZA, -q" ' [%]

Z0S
gt ¢ |17 100

2. Vypocet skutocného technického stavu lietadla

+ 7
= . — | 0
STS =TS - |1 + 100 kmo [%)]

. 100 [%].

TS - technicky stav lietadla [%],
Z — zmena technického stavu lietadla [%],
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kmo - koeficient moralneho opotrebenia lietadla.

3. Stanovenie vychodiskovej hodnoty lietadla

Treba zdévodnit pouzita VH [SKk].

4. Vypocet technickej hodnoty lietadla vyjadrenej v korunach

STS - VH
THSk = —-o— + THMVSk  [SK]

STS - skutocny technicky stav lietadla [%],

VH - vychodiskova hodnota lietadla [SK],

THMVSk - technicka hodnota mimoriadnej vybavy lietadla vyjadrena v korunach [SK].
5. VSeobecna hodnota lietadla

VHS sa vypocita podla vztahu:

VSH = THSK . KP [SK]

THSK - technicka hodnota lietadla [SK],

KP - koeficient predajnosti lietadla [-].

Podla tohto postupu méze len znalec z odboru doprava letecka stanovovat hodnotu lietadiel.
Postup stanovenia hodnoty plavidiel

1. Vypocet zakladnej amortizacie ZA

Vztahy pre vypocet ZA:

ZA - | RZ

_ ZOS

> [%0]

ZA = VTS - ZOS [%]

r — pocet odpracovanych rokov [roky],
RZ - ro¢na zrazka [%],
Z - predpokladana zivotnost plavidla [roky],
ZOS - zostatkové percento prevadzkyschopnosti plavidla po skonceni predpokladanej zivotnosti
[90].
2. Vypocet skutocného technického stavu plavidla STS
Vztah pre vypocet STS:
+7

— : — y
STS =TS l_flOO 1%]

TS — technicky stav plavidla [%)],

Z - zmena technického stavu plavidla [%].

3. Stanovenie vychodiskovej hodnoty plavidla VH

Znalec zdovodni pouzita VH [SK].

4. Technicka hodnota plavidla vyjadrena v slovenskych korunach THSk
THSKk sa vypoc¢ita podla vztahu:
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THSk = ST?O' OVH + THMVSK [SK]

STS - skutoc¢ny technicky stav plavidla [%],

VH - vychodiskova hodnota plavidla [SK],

THMVSk - technicka hodnota mimoriadnej vybavy plavidla vyjadrena v korunach [Sk].

5. VSeobecna hodnota plavidla VSH

VSH sa vypocita podla vztahu:

VSH = THSK . KP [SK]

THSk - technicka hodnota plavidla vyjadrena v korunach [SK],

KP - koeficient predajnosti plavidla [-].

PodIla tohto postupu sa méze stanovovat hodnota plavidiel uvedenych v osobitnom predpise. Tieto
kategorie zaroven urcuju rozsah opravnenia na vykon znaleckej cinnosti v odbore doprava vodna.
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Priloha ¢. 7 k vyhlaske ¢. 255/2000 Z. z.

STANOVENIE HODNOTY FINANCNYCH INVESTICII

(1) VSeobecna hodnota podielovych cennych papierov a vkladov v podnikoch s rozhodujtucim
vplyvom a vSeobecna hodnota cennych papierov a vkladov v podnikoch s podstatnym vplyvom sa
stanovi podnikatelskou a majetkovou metodou. Vysledna vSeobecna hodnota vyjadruje objem
odcerpatelnych zdrojov, majetkové a nemajetkové vyhody pre majitela podielovych cennych
papierov a vkladov, vplyv na riadenie podniku a mozZnost speniazenia. Pri stanoveni vSeobecnej
hodnoty verejne obchodovatelnych podielovych cennych papierov sa zohladni porovnavacou
metodou posledny znamy kurz vyhlaseny na tuzemskom alebo zahrani¢nom verejnom trhu.

(2) Vseobecna hodnota ostatnych podielovych cennych papierov a vkladov sa stanovi
podnikatelskou a majetkovou metodou. Vysledna vSeobecna hodnota vyjadruje objem
odcerpatelnych zdrojov, majetkové a nemajetkové vyhody pre majitela podielovych cennych
papierov a vkladov, ako aj jeho vplyv na riadenie podniku. Ak znalec nedisponuje informa¢nymi
zdrojmi potrebnymi na stanovenie vseobecnej hodnoty ostatnych cennych papierov a vkladov,
postupuje takto:

a) Vseobecna hodnota tuzemskych alebo zahrani¢nych verejne obchodovatelnych cennych
papierov na tuzemskom verejnom trhu alebo na zahrani¢nom verejnom trhu sa stanovi kurzom
vyhlasenym na prislusSnom trhu ku dnu ohodnocovania. Ak sa s ohodnocovanym cennym
papierom ku dnu ohodnocovania neobchodovalo, jeho hodnota sa stanovi vo vySke posledného
dosiahnutého kurzu. Ak sa s ohodnocovanym cennym papierom neobchodovalo dlhsie ako tri
mesiace, vSeobecna hodnota sa stanovi ako hodnota vlastného imania pripadajtica na jeden cenny
papier, pricom sa zohladni vynos alebo vplyv plyntuci majitelovi cenného papiera a spenazitelnost
ohodnocovaného cenného papiera.

b) VSeobecna hodnota tuzemskych alebo zahranicnych verejne neobchodovatelnych cennych
papierov a vkladov sa stanovi ako hodnota vlastného imania pripadajica na jeden cenny papier
alebo podiel na majetku, pricom sa zohladni vynos alebo vplyv plynuci majitelovi cenného papiera
alebo vkladu a spenazitelnost ohodnocovaného cenného papiera alebo vkladu.

nesplnenia zmluvnych podmienok.

(4) Vseobecna hodnota inych finanénych investicii sa stanovi podnikatelskou metoédou, ktora
zohladnuje objem odcerpatelnych zdrojov plynucich z investicie, rizika spojené s investovanim a
transformovanim ohodnocovanych zloZiek majetku na penazné prostriedky. VSeobecna hodnota
inych finanénych investicii, ktoré su obchodované v danom c¢ase a mieste, sa stanovi
podnikatelskou a porovnavacou metodou. V pripade uverovych cennych papierov sa zohladnuje
schopnost dlZznika uhradit zavazok v stanovenom objeme a ¢ase, ako aj sankcie vyplyvajuce z
nesplnenia zmluvnych podmienok.
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Priloha ¢. 8 k vyhlaske ¢. 255/2000 Z. z.

STANOVENIE HODNOTY ZASOB

Hodnota zasob sa stanovi po vykonani fyzickej inventarizacie ku dnu spracovania znaleckého
posudku. Hodnota zasob sa stanovi ako sucin reprodukcnej zostatkovej hodnoty zasob a
koeficienta objektivizacie, pricom reprodukéna zostatkova hodnota zasob sa rovna sucinu
reprodukénej obstaravacej hodnoty a koeficientu fyzického a moralneho stavu zasob.

VHZ = RZH x K ,

RZH = ROH x K

FM’
kde

VHZ - vSeobecna hodnota zasob,

RZH - reprodukc¢na zostatkova hodnota zasob,

K, - Kkoeficient objektivizacie; zohladnuje vyuzitelnost zasob, moznost ich transformacie na

penazné prostriedky, Specifické postavenie majitela zasob na trhu, priemerny naklad kapitalu
spojeného s ich financovanim a nadbyto¢né stavy zasob,

ROH - reprodukéna obstaravacia hodnota zasob,

Kp\ — Koeficient fyzického a moralneho stavu zasob.

Hodnotené zasoby na tucely stanovenia hodnoty sa ¢lenia na

a) zasoby pouzitelné v podnikatelskej cinnosti hodnoteného podniku,

b) zasoby pouzitelné, nie vSak v podnikatelskej cinnosti hodnoteného podniku,

c) neupotrebitelné zasoby.

1. Hodnota zasob pouzitelnych v podnikatelskej cinnosti hodnoteného podniku alebo casti
podniku

a) Hodnota materialu vychadza z reprodukcnej obstaravacej hodnoty ku dnu spracovania
znaleckého posudku; zohladni sa Specifické postavenie majitela zasob materialu na relevantnom
trhu, skutoény fyzicky a moralny stav, vyuzitelnost vo vyrobnom procese a moznost transformacie
na penazné prostriedky. Hodnota zasob materialu sa stanovi z tychto casti:

— zakladného materialu,

— pomocného materialu,

— prevadzkového materialu,

—nahradnych dielcov,

— obalov,

— ostatného materialu.

b) Hodnota nedokoncenej vyroby a polotovarov sa stanovi z vyrobnych nakladov ku dnu
spracovania znaleckého posudku po zohladneni postavenia majitela zasob nedokoncenej vyroby a
polotovarov na relevantnom trhu, skuto¢ného fyzického a moralneho stavu, vyuzitelnosti vo
vyrobnom procese a moznosti transformacie na peniazné prostriedky.

c) Hodnota hotovych vyrobkov sa stanovi z aktualnych vyrobnych nakladov ku dnu spracovania
znaleckého posudku; zohladnia sa trhové hodnoty porovnatelnych produktov, Specifické
postavenie majitela zasob na relevantnom trhu, skutocné kvantitativne a kvalitativne parametre a
moznost transformacie na penazné prostriedky.

d) Hodnota zvierat sa stanovi z reprodukénej obstaravacej hodnoty; zohladni sa uzitkovost zistena
ku dnu spracovania znaleckého posudku, trhové hodnoty porovnatelnych druhov zvierat,
biologicka podstata a zdravotny stav hodnotenych zvierat, Specifické postavenie majitela zasob na
trhu, skutoéné kvantitativne a kvalitativne parametre a moznost ich transformacie na penazné
prostriedky.

e) Hodnota tovaru sa stanovi z reprodukcnej obstaravacej hodnoty, za ktort mozno zasoby tovaru
obstarat ku dnu spracovania znaleckého posudku; zohladnia sa moznosti nasledného spenazenia,
obchodna marza, Specifické postavenie majitela zasob tovaru na relevantnom trhu, skutoéné
kvantitativne a kvalitativne parametre, sezéonnost, médnost a moznost ich transformacie na
penazné prostriedky.

f) Hodnota poskytnutych preddavkov na zasoby sa stanovi po identifikacii subjektov, ktorym sa
poskytli preddavky; zohladnia sa realne moznosti (kvalita, mnozstvo, ¢as) plnenia uzavretych
kontraktov s jednotlivymi dodavatelmi.

2. Hodnota pouzitelnych zasob, nie vSak v podnikatelskej Cinnosti hodnoteného podniku alebo
casti podniku

Hodnota sa vypocita z reprodukcnej obstaravacej hodnoty zasob ku dnu spracovania znaleckého
posudku alebo z hodnét porovnatelnych poloziek zasob; zohladni sa skutoc¢ny fyzicky a moralny
stav zasob, moznost ich spenazenia a naklady spojené s ich predajom.
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3. Hodnota neupotrebitelnych zasob
Hodnota neupotrebitelnych zasob zodpoveda objemu odcerpatelnych zdrojov, ktoré mozno
dosiahnut zo spenazenia zasob po odpocitani nakladov spojenych s ich speriazenim.
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Priloha ¢. 9 k vyhlaske ¢. 255/2000 Z. z.

STANOVENIE HODNOTY POHLADAVOK

Hodnota pohladavok sa stanovi po vykonani fyzickej inventarizacie ku dnu spracovania znaleckého
posudku. Hodnota pohladavky sa stanovi ako stuéin nominalnej hodnoty pohladavky a koeficienta
vymozitelnosti pohladavky.

VH, = NH  x KV.

kde VH,, - hodnota pohladavky,

NH,;, - nominalna hodnota pohladavky,

KV - koeficient vymozitelnosti pohladavky, pri ktorého vypocte sa zohladni platobna schopnost
dlznika, datum splatnosti, objem pohladavky a zabezpecenie plnenia.

1. Hodnotené pohladavky sa na ucely stanovenia vSeobecnej hodnoty ¢lenia na

a) dlhodobé pohladavky,

b) kratkodobé pohladavky.

2. Pohladavky podla bodu 1 pism. a) a b) sa delia na

a) dlhodobé pohladavky z obchodného styku,

b) dlhodobé pohladavky voci spolocnikom a zdruzeniu,

c) dlhodobé pohladavky v podnikoch s rozhodujticim vplyvom,

d) dlhodobé pohladavky v podnikoch s podstatnym vplyvom,

e) iné dlhodobé pohladavky,

f) kratkodobé pohladavky z obchodného styku,

g) kratkodobé pohladavky voci spolocnikom a zdruzeniu,

h) kratkodobé pohladavky zo socialneho zabezpecenia,

i) kratkodobé pohladavky voci statu,

j) kratkodobé pohladavky v podnikoch s rozhodujiicim vplyvom,

k) kratkodobé pohladavky v podnikoch s podstatnym vplyvom,

1) iné kratkodobé pohladavky.

3. Pohladavky podla bodu 2 pism. a) az 1) sa po znaleckom preskiimani vymozitelnosti zadelia do
skupin podla pismen a) az i), ktorym zodpoveda rozpiatie suhrnnej hodnoty koeficienta
vymozitelnosti

a) do lehoty splatnosti neklasifikované, pricom hodnota koeficienta vymoZzitelnosti je od 0,95 do
1,00,

b) do lehoty splatnosti klasifikované, pricom hodnota koeficienta vymoziteInosti je od 0,20 do 0,95,
¢) do lehoty splatnosti sporné, pricom hodnota koeficienta vymozitelnosti je od 0,00 do 0,60,

d) po lehote splatnosti klasifikované, pricom hodnota koeficienta vymozitelnosti je od 0,90 do 1,00
(trieda I),

e) po lehote splatnosti klasifikované, pricom hodnota koeficienta vymozitelnosti je od 0,70 do 0,90
(trieda II),

f) po lehote splatnosti klasifikované, pricom hodnota koeficienta vymozitelnosti je od 0,50 do 0,70
(trieda III),

g) po lehote splatnosti klasifikované, pricom hodnota koeficienta vymozitelnosti je od 0,20 do 0,50
(trieda IV),

h) po lehote splatnosti pochybné a sporné, pricom hodnota koeficienta vymozitelnosti je od 0,05 do
0,20,

i) po lehote splatnosti nevymozitelné, pricom hodnota koeficienta vymozitelnosti je 0,00.

4. Nominalna hodnota pohladavky v slovenskych korunach znejica na cudziu menu sa stanovi
prepoctom nominalnej hodnoty pohladavky v cudzej mene kurzom Narodnej banky Slovenska
platnym ku dnu ohodnotenia.
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Priloha ¢. 10 k vyhlaske ¢. 255/2000 Z. z.

STANOVENIE HODNOTY FINANCNEHO MAJETKU

1. Hodnota penazi a cenin je ich nominalna hodnota. Hodnota penazi a cenin v cudzej mene sa
stanovi prepoctom ich nominalnej hodnoty v cudzej mene kurzom Narodnej banky Slovenska ku
dnu ohodnotenia.

2. Hodnota penazi na uctoch v bankach je nominalna hodnota zostatku vkladu ku dnu
ohodnotenia. V pripade neschopnosti banky vyplacat vklady, hodnota sa stanovi ako sucin
nominalnej hodnoty vkladu a koeficienta vymozitelnosti. Hodnota koeficienta vymozitelnosti sa
stanovi podla prilohy ¢. 9. Hodnota penazi na uctoch vedenych v cudzej mene sa stanovi
prepoctom nominalnej hodnoty v cudzej mene kurzom Narodnej banky Slovenska ku dnu
ohodnotenia.

3. Hodnota kratkodobého finanéného majetku sa stanovi podla prilohy €. 7.
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Priloha ¢. 11 k vyhlaske ¢. 255/2000 Z. z.

STANOVENIE HODNOTY OSTATNEHO MAJETKU

1. Hodnota nakladov buducich obdobi sa stanovi ako sucin nominalnej hodnoty nakladov
buducich obdobi a koeficienta objektivizacie. Koeficient objektivizacie zohladiniuje opodstatnenost
nakladov a schopnost zmluvnych partnerov splnit zmluvné podmienky.

2. Hodnota prijmov buducich obdobi sa stanovi ako suéin nominalnej hodnoty a koeficienta
objektivizacie. Koeficient objektivizacie zohladniuje opodstatnenost prijmov buducich obdobi,
schopnost zmluvnych partnerov splnit zmluvné podmienky a dévody nevyucétovania vykonaného
plnenia.

3. Hodnota kurzovych rozdielov aktivhych sa pri ohodnoteni podniku ako celku alebo ako casti
podniku nestanovuje z dovodu objektivizacie kurzovych rozdielov v zlozkach majetku podniku
alebo cudzich zdrojov krytia, s ktorymi bezprostredne suvisia.

4. Hodnota dohadnych uétov aktivinych sa stanovi ako sti¢in nominalnej hodnoty a koeficienta
objektivizacie. Koeficient objektivizacie zohladniuje opodstatnenost vzniku dohadnych uétov
aktivnych a schopnost zmluvnych partnerov splnit zmluvné podmienky.
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Priloha ¢. 12 k vyhlaske ¢. 255/2000 Z. z.

STANOVENIE HODNOTY CUDZICH PASIV

1. Hodnota zakonnych rezerv zodpoveda ich nominalnej hodnote.

2. Hodnota rezerv na kurzové straty sa pri ohodnoteni podniku ako celku alebo casti podniku
nestanovuje z dovodu objektivizacie rezerv v zlozkach majetku podniku alebo cudzich zdrojov
krytia, s ktorymi bezprostredne suvisia.

3. Hodnota ostatnych rezerv sa stanovi ako sucin nominalnych hodnét vytvorenych rezerv a
koeficienta objektivizacie. Koeficient objektivizacie vyjadruje opodstatnenost vzniku a pouzitia
TeZerv.

4. Hodnota zavazkov sa stanovi po vykonani fyzickej inventarizacie ku dnu spracovania posudku.
Hodnota zavazku sa stanovi ako sti¢in nominalnej hodnoty zavazku a koeficienta splatitelnosti.
VH, = NH, x KS,

kde VH, — hodnota zavézku,

NH, - nominalna hodnota zavazku,

KS - koeficient splatitelnosti, pri ktorého vypocte sa zohladnia prislusné zakonné ustanovenia o
premlcacej a prekluzivnej dobe*) a sankcie vyplyvajuce z neplnenia zmluvnych vztahov.

5. Hodnotené zavazky sa na ucely stanovenia hodnoty ¢lenia na

a) dlhodobé zavazky,

b) kratkodobé zavazky.

6. Zavazky podla bodu 5 pism. a) a b) sa delia na

a) dlhodobé zavazky v podnikoch s rozhodujtcim vplyvom,

b) dlhodobé zavazky v podnikoch s podstatnym vplyvom,

c) dlhodobé prijaté preddavky,

d) emitované dlhopisy,

e) dlhodobé zmenky na thradu,

f) iné dlhodobé zavazky,

g) kratkodobé zavazky z obchodného styku,

h) kratkodobé zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu,

i) kratkodobé zavazky voci zamestnancom,

j) kratkodobé zavazky zo socialneho zabezpecenia,

k) kratkodobé zavizky voci statu a dotacie,

1) kratkodobé zavazky v podnikoch s rozhodujiicim vplyvom,

m) kratkodobé zavazky v podnikoch s podstatnym vplyvom,

n) iné kratkodobé zavazky.

7. Zavazky podla bodu 6 pism. a) az n) sa po znaleckom presktiimani zadelia do tychto skupin:

a) do lehoty splatnosti,

b) po lehote splatnosti.

8. Nominalna hodnota zavazkov v cudzej mene sa stanovi prepoctom nominalnej hodnoty zavazku
v cudzej mene kurzom Narodnej banky Slovenska platnym ku dnu ohodnotenia.

9. Hodnota bankovych tiverov a vypomoci sa stanovi ako sucin nominalnej hodnoty bankovych
uverov a vypomoci a koeficienta splatitelnosti. Koeficient splatitelnosti vyjadruje sankcie
vyplyvajuce z neplnenia zmluvnych vztahov medzi veritelom a dlZnikom, pricom jeho hodnota sa
rovna hodnote jeden alebo vacsej ako jeden.

10. Nominalna hodnota bankovych uverov a vypomoci v cudzej mene sa stanovi prepoctom
nominalnej hodnoty bankovych tuverov a vypomoci v cudzej mene kurzom Narodnej banky
Slovenska platnym ku dnu ohodnotenia.

11. Hodnota vydavkov buducich obdobi sa stanovi ako suc¢in nominalnej hodnoty vydavkov
buducich obdobi a koeficienta objektivizacie. Koeficient objektivizacie zohladniuje opodstatnenost
vydavkov a schopnost zmluvnych partnerov splnit zmluvné podmienky.

12. Hodnota vynosov buducich obdobi sa stanovi ako sti¢in nominalnej hodnoty vynosov buducich
obdobi a koeficienta objektivizacie. Koeficient objektivizacie zohladnuje opodstatnenost vynosov
buducich obdobi a schopnost zmluvnych partnerov splnit zmluvné podmienky.

13. Hodnota kurzovych rozdielov pasivnych sa pri ohodnoteni podniku ako celku alebo casti
podniku nestanovuje z doévodu objektivizacie kurzovych rozdielov v zlozkach majetku podniku
alebo cudzich zdrojov krytia, s ktorymi bezprostredne suvisia.

14. Hodnota dohadnych uétov pasivnych sa stanovi ako sucin nominalnej hodnoty a koeficienta
objektivizacie. Koeficient objektivizacie zohladniuje opodstatnenost vzniku dohadnych ucétov
pasivnych a schopnost zmluvnych partnerov splnit zmluvné podmienky.
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1) § 5 Obchodného zakonnika.

2) Napriklad Obchodny zakonnik, Trestny poriadok, zakon ¢. 328/1991 Zb. o konkurze a
vyrovnani v zneni neskorsich predpisov, zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 233/1995 Z.
z. o sudnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni dalsich
zakonov v zneni neskorsich predpisov a zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 511/1992 Zb. o sprave
dani a poplatkov a o zmenach v sustave uzemnych finanénych organov v zneni neskorsich
predpisov.

3) Napriklad § 12 zakona ¢. 36/1967 Zb. o znalcoch a tlmoc¢nikoch.
4) CL 4 a ¢l. 20 ods. 2 Ustavy Slovenskej republiky.

5) Vyhlaska Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 465/1991 Zb. o cenach stavieb,
pozemkov, trvalych porastov, uhradach za zriadenie prava osobného uzivania pozemkov a
nahradach za doc¢asné uzivanie pozemkov v zneni neskorsich predpisov.

6) Zakon ¢. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku statu na iné osoby v zneni neskorsich
predpisov.

7) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

8) Zakon ¢. 563/1991 Zb. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

9) § 16 ods. 4 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 263/1996 Z. z., ktorou
sa vykonava zakon ¢. 36/1967 Zb. o znalcoch a tlmoc¢nikoch.

10) Obchodny zakonnik.

11) Napriklad zakon ¢&. 383/1997 Z. z. Autorsky zakon a zakon, ktorym sa meni a doplfia Colny
zakon v zneni neskorsich predpisov v zneni zakona ¢. 234/2000 Z. z., zakon ¢. 55/1997 Z. z. o

ochrannych znamkach a zakon ¢. 527/1990 Zb. o vynalezoch, priemyselnych vzoroch a
zlepsSovacich navrhoch v zneni neskorsich predpisov.

12) § 15 ods. 3 vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 465/1991 Zb.

13) § 2 vyhlasky Ministerstva dopravy, post a telekomunikacii Slovenskej republiky ¢. 116/1997 Z.
z. o podmienkach premavky vozidiel na pozemnych komunikaciach.

14) § 155 Obchodného zakonnika.

15) § 28 zakona ¢. 385/1999 Z. z. o kolektivnom investovani.

16) Zakon ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov.
1) § 29 ods. 1 pism. c) zakona ¢. 366/1999 Z. z. o daniach z prijmov.

2) § 2 vyhlasky Ministerstva dopravy, post a telekomunikacii Slovenskej republiky ¢. 116/1997 Z.
z. o podmienkach premavky vozidiel na pozemnych komunikaciach.

*) Hmotnost nad 5 000 kg.

3) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 164/1996 Z. z. o drahach a o zmene zakona ¢.
455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

*) Napriklad Obciansky zakonnik, Obchodny zakonnik.



Strana 56 Zbierka zakonov Slovenskej republiky 255/2000 Z. z.

Vydavatel Zbierky zakonov Slovenskej republiky a prevadzkovatel pravneho a informac¢ného portalu Slov-Lex
dostupného na webovom sidle www.slov-lex.sk je Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, Zupné
namestie 13, 813 11 Bratislava, tel.: 02 571 01 000, e-mail: helpdesk@slov-lex.sk.



