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86

VYHLASKA
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky

z 8. januara 2002

o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky
podla § 21 ods. 6 zakona ¢. 36/1967 Zb. o znalcoch
a tlmoc¢nikoch v zneni zakona ¢. 238/2000 Z. z. usta-
novuje:

PRVA CAST
ZAKLADNE USTANOVENIA

Predmet upravy

§1

(1) Tato vyhlaska ustanovuje metoédy a postupy sta-
novenia v§eobecnej hodnoty majetku.

(2) Podla tejto vyhlasky sa postupuje aj v pripade,
ak je potrebné stanovif véeobecnii hodnotu majetku
na poziadanie Statneho organu v ramci jeho pravomoci
alebo ak ide o pravny ukon podla osobitného predpi-
su.l)

§2

Ustanovenia tejto vyhlasky sa nepouziju
a) na stanovenie hodnoty majetku vo vylu¢nom vlast-
nictve §tatu,?
na ucely dojednavania ceny pri zmluvnych prevo-
doch stavieb, bytov a nebytovych priestorov v obyt-
nom dome, pozemkov a trvalych porastov a na
dojednavanie najomného za najom pozemkov podla
osobitnych predpisov,?)
na ucéely vyvlastnovacieho konania podla osobitné-
ho predpisu,?
d) pri prevode majetku podla osobitného predpisu,?)
e) na ucely restitiicii podla restituénych zakonov,

b)

c)

f) pri prevode vlastnictva bytov a nebytovych priesto-
rov za podmienok ustanovenych osobitnym predpi-
som.%)

§3
Vymedzenie zakladnych pojmov

(1) Na ucely tejto vyhlasky sa rozumie
a) majetkom majetok podniku ako celku, ¢ast podni-
ku, zlozka majetku podniku alebo iny majetok ako
majetok podniku,
podnikom najma veci, prava a iné majetkové hod-
noty, ktoré patria podnikatelovi’) a slazia na pre-
vadzkovanie podniku alebo vzhladom na svoju po-
vahu maja na tento tucel sluzit,
castou podniku tutvar, ktory je organiza¢ne a ti¢tov-
ne oddelitelny,
zlozkou majetku podniku
1. hmotna sucast majetku podniku s technicko-
ekonomickym urcenim, ktorej hodnota je vycisli-
telna nezavisle od ostatného majetku podniku,
2. nehmotna sucast majetku podniku, ktora vplyva
na jeho vynosovy potencial a je oddelitelna neza-
visle od ostatného majetku podniku,
inym majetkom sa rozumie hmotny majetok a ne-
hmotny majetok, ktory vlastni ina osoba ako pod-
nikatel podla osobitného zakona a sluzi na iné
ucely ako na podnikanie podla tohto zakona.

b)

(2) Na ucely tejto vyhlasky sa rozumie

a) vSeobecnou hodnotou majetku vysledna objektivi-
zovana hodnota majetku, ktora je znaleckym od-
hadom ceny majetku ku dinu ohodnotenia dosiah-
nutelnej v beZznom obchodnom styku v danom
mieste a Case vratane dane z pridanej hodnoty,

D! Napriklad zakon ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok), Obc¢iansky zakonnik, Obchodny zakonnik, Trestny poriadok,
zakon €. 328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani v zneni neskorsich predpisov, zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 233/1995 Z. z.
o sudnych exekutoroch a exekuénej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni dalsich zakonov v zneni neskorsich predpisov,
zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 511/1992 Zb. o sprave dani a poplatkov a o zmenach v sustave tizemnych finanénych organov v zneni

neskorsich predpisov.
Cl. 4 a €l. 20 ods. 2 Ustavy Slovenskej republiky.

9 Napriklad VyhlaSka Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 465/1991 Zb. o cenach stavieb, pozemkov, trvalych porastov, ahradach
za zriadenie prava osobného uzivania pozemkov a nahradach za doc¢asné uzZivanie pozemkov v zneni neskorsich predpisov.

9 Napriklad zakon €. 175/1999 Z. z. o niektorych opatreniach tykajucich sa pripravy vyznamnych investicii a o doplneni niektorych zakonov,
zakon €. 193/2001 Z. z. o podpore na zriadenie priemyselnych parkov a o doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 180/1995
Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov.

[N N

§ 2 Obchodného zakonnika.

Zakon ¢. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby v zneni neskorsSich predpisov.
Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
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b) objektivizaciou znalecké stanovenie vSeobecnej
hodnoty majetku zohladnujice technicky stav,
vplyv trhu, ekonomické vplyvy a iné Specifické fak-
tory,

c) vychodiskovou hodnotou nadobudacia a znovuna-
dobudacia hodnota majetku v ¢ase ohodnotenia
alebo pre vybrané zlozky majetku hodnota, ktora je
ustanovena v prilohach tejto vyhlasky,

d) aétovnou hodnotou majetku podniku alebo jeho
casti hodnota vykazovana v tictovnej evidencii ale-
bo v inej evidencii sluziacej ako vstupna informacia
na stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku podni-
ku,

e) odcCerpatelnym zdrojom penazné vyjadrenie uzitku
vytvaraného najma z disponibilnych ziskov, vyno-
sov alebo zo salda penaznych tokov, ktory sa do-
siahne z ¢innosti podniku alebo jeho casti, alebo zo
zloziek majetku podniku a ktorého vyska zavisi od
minulého vyvoja podniku, od jeho sticasného po-
stavenia na trhu, ale predovSetkym od jeho pred-
pokladaného vyvoja.

§4
Posobnost vyhlasky

Podla tejto vyhlasky postupuju

a) ustavy a iné pracoviska zapisané v zozname vede-
nom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej re-
publiky v znaleckom odbore podnikové hospodar-
stvo (dalej len ,znaleckd organizacia“), ak ide
o stanovenie v§eobecnej hodnoty majetku podniku,
jeho ¢asti a iného majetku na ucely tejto vyhlasky,
znalci vSetkych znaleckych odborov opravneni hod-
notit prislusné zlozky majetku podniku a iného
majetku na ucely tejto vyhlasky.

b

-

DRUHA CAST
VSEOBECNE USTANOVENIA

§5

Stanovenie vSeobecnej hodnoty
majetku podniku a jeho ¢asti

(1) Znalecka organizacia prihliada na vSetky okol-
nosti, ktoré maji vplyv na hodnotu majetku, najma na
jeho technicky stav a stav trhu v danom mieste a ¢ase.

(2) VSeobecnu hodnotu majetku podniku alebo jeho
Casti stanovi znalecka organizacia podla ucelu znalec-
kého posudku
a) majetkovou metodou,

b) podnikatelskou metédou,
c) kombinovanou metédou,
d) likvidaénou metédou alebo
e) porovnavacou metodou.

(3) Zakladné postupy stanovenia vSeobecnej hodno-

% Napriklad § 68 Obchodného zakonnika.

ty majetku podniku alebo jeho c¢asti st stanovené
v prilohe ¢. 1.

(4) Majetkovou metédou stanovi znalecka organiza-
cia vSeobecnu hodnotu podniku alebo jeho ¢asti suc-
tom vSeobecnych hodnot jednotlivych zloziek majetku
podniku zniZzenych o vSeobecnu hodnotu cudzich pa-
siv ku dnu ohodnotenia.

(5) Podnikatel'skou metédou stanovi znalecka orga-
nizacia vSeobecnu hodnotu podniku alebo jeho ¢asti
kapitalizaciou odcéerpatelnych zdrojov za hodnotené
¢asové obdobie podnikania.

(6) Kombinovanou metodou stanovi znalecka orga-
nizacia vSeobecnu hodnotu podniku alebo jeho ¢asti
ako vazeny priemer vSeobecnych hodnét podniku sta-
novenych majetkovou a podnikatel'skou metédou.

(7) Likvida¢nou metoédou stanovi znalecka organiza-
cia vSeobecnui hodnotu podniku alebo jeho ¢asti pri
zruSeni pravnickej osoby,®) ktoré je spojené s likvida-
ciou, ako suéet vseobecnych hodnét zloziek majetku
podniku pri zohladneni v§eobecnej hodnoty cudzich
pasiv a nakladov na likvidaciu alebo pri skonceni
¢innosti podnikatela konkurzom ako sucet vSseobecnej
hodnoty majetku objektivizovany koeficientom spena-
Zitelnosti.

(8) Porovnavacou metédou stanovi znalecka organi-
zacia vSeobecnu hodnotu podniku alebo jeho casti
zohladnenim vybranych spoloénych Kritérii stiboru
porovnatelnych podnikov s vyuzitim transakéného
pristupu, vzorového pristupu alebo burzového pristu-

pu.

(9) Stanovena vysledna vSeobecna hodnota sa za-
okruhluje na celé slovenské tisickoruny.

§6

Stanovenie vSeobecnej hodnoty zloziek
majetku podniku alebo iného majetku

(1) VSeobecnu hodnotu zloZiek majetku podniku ale-
bo iného majetku stanovi znalecka organizacia alebo
znalec prislusného znaleckého odboru formou znalec-
kého posudku.

(2) Znalecka organizacia alebo znalec pri stanoveni
vSeobecnej hodnoty zlozky majetku podniku alebo iné-
ho majetku postupuje podla jednotlivych priloh tejto
vyhlasky; v ostatnych pripadoch postupuje podla oso-
bitného predpisu®) pre jednotlivé znalecké odbory.

(3) Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty zloZiek majet-
ku podniku alebo iného majetku, pre ktoré nie je
metodika v prilohach vyhlasky stanovena alebo pre
ktoré nebol vydany osobitny predpis, znalec pouZzZije
postup zauzivany v inych znaleckych odboroch s pri-
hliadnutim na osobitosti uvedenych zloziek majetku.

) § 16 ods. 4 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 263/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 36/1967 Zb.

o znalcoch a tlmoc¢nikoch.
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TRETIA CAST
OSOBITNE USTANOVENIA

§7

Clenenie majetku

Majetok sa na ucely tejto vyhlasky ¢leni na
a) majetok podniku, ktorym sa rozumie investic¢ny,
obezny a ostatny majetok,
b) iny majetok ako majetok podniku.'9)

§8

Investi¢ny majetok

Investiénym majetkom na téely tejto vyhlasky su:
a) nehmotny investi¢ny majetok,
b) hmotny investiény majetok,
c¢) finanéné investicie.

§9

Nehmotny investiény majetok

(1) Zlozkou nehmotného investiécného majetku na
ucely tejto vyhlasky je
a) nehmotny investiény majetok chraneny podla oso-
bitného predpisu,'’)
b) nehmotny investicny majetok nechraneny.

(2) Chranenym nehmotnym investicnym majetkom
na ucely tejto vyhlasky su:
a) softvér,
b) nehmotné vysledky vyskumnej a obdobnej ¢innosti,
c) ocenitelné prava.

(3) Nechranenym nehmotnym investicnym majet-

kom na tucely tejto vyhlasky su:

a) nehmotné vysledky vyskumnej a obdobnej ¢innosti,
ktoré nie su chranené,

) ocenitelné prava, ktoré nie su chranené,

¢) zriadovacie vydavky,

d) goodwill,

e) know-how,

f) nedokonéené nehmotné investicie.

=3

(4) Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehmotného in-
vesticného majetku je uvedené v prilohe ¢. 2.

§ 10

Hmotny investicny majetok

(1) Hmotny investi¢ny majetok na ucely tejto vyhlas-
ky st nehnutelnosti a stavby, hnutelné veci alebo
subory veci, ktoré maji samostatné technicko-ekono-
mické urcenie.

(2) Nehnutelnostami a stavbami na ucely tejto vy-
hlasky st
a) pozemkKky,
b) stavby,
c) byty a nebytové priestory,
d) nedokoncéené stavby, byty a nebytové priestory,
e) lesné porasty, vinice, chmelnice, ovocné sady,
f) vodné plochy.

(3) Hnutelnym investiénym majetkom na ucely tejto
vyhlasky sua
a) stroje, pristroje, strojové zariadenia,
b) elektrotechnické zariadenia,
c) dopravné prostriedky,
d) zakladné stado a tazné zvierata,
e) iny hnutelny investi¢ny majetok,
f) nedokonceny hnutelny investi¢ny majetok.

(4) Stanovenie vseobecnej hodnoty nehnutelnosti,
stavieb a hnutelného investicného majetku je uvedené
v prilohach ¢. 3 az 6. V ostatnych pripadoch znalec
postupuje podla § 6 ods. 3.

§11

Financéné investicie

(1) Finanénymi investiciami na ucely tejto vyhlasky
su
a) majetkové cenné papiere a vklady,
b) tiverové cenné papiere,
c¢) ostatné financéné investicie.

(2) Majetkovymi cennymi papiermi a vkladmi na
ucely tejto vyhlasky su
a) akcie a docasné listy,
b) podielnické listy,
c) ¢lenské podiely v druzstvach,
d) obchodné podiely,
e) tovarové zalozné listy a skladiskové zalozné listy,
f) iné majetkové cenné papiere a vklady.')
(8) Uverovymi cennymi papiermi na tucely tejto vy-
hlasky st
a) dlhopisy,
b) depozitné certifikaty,
c) pokladniéné poukazky,
d) zmenky,
e) vkladové listy,
f) iné uverové cenné papiere.'?)

(4) Ostatnymi finanénymi investiciami na ucely tejto
vyhlasky su
a) opcie,
b) vlastné dlhopisy,
c) vlastné akcie,
d) iné finanéné investicie.!?

19 Napriklad § 56 Obchodného zakonnika, zakon ¢. 213/1997 Z. z. o neziskovych organizaciach poskytujucich vseobecne prospesné sluzby
v zneni zakona €. 35/2002 Z. z., zakon ¢. 34/2002 Z. z. o nadaciach a o zmene Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
' Napriklad zakon €. 527/1990 Zb. o vynalezoch, priemyselnych vzoroch a zlepSovacich navrhoch, zakon ¢. 55/1997 Z. z. o ochrannych

znamkach, zakon ¢. 383/1997 Z. z. Autorsky zékon a zakon, ktorym sa meni a dopifia Colny zakon v zneni neskorsich predpisov a zakon

¢. 146/2000 Z. z. o ochrane topografii polovodi¢ovych vyrobkov.

13 Napriklad zakon €. 191/1950 Sb. Zakon zmenkovy a Sekovy.
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(5) Stanovenie vSeobecnej hodnoty finanénych in-
vesticii je uvedené v prilohe ¢. 7.

§ 12
Obezny majetok

ObeZznym majetkom na téely tejto vyhlasky su:
a) zasoby,
b) pohladavky,
c) finanény majetok.

§13
Zasoby

(1) Zasobami na ucely tejto vyhlasky su:
a) material,
b) nedokonéena vyroba a polotovary,
c) vyrobky,
d) zvierata,
e) tovar.

(2) VSeobecna hodnota zasob, ktoré majua technicka
podstatu zhodnu so zlozkami investiéného majetku,
sa stanovi podla § 10.

(3) VSeobecna hodnota ostatnych zloziek zasob sa
stanovi podla prilohy ¢. 8, v osobitnych pripadoch
znalec postupuje podla § 6 ods. 3.

§ 14
Pohladavky

(1) Pohladavkami na ucely tejto vyhlasky su
a) pohladavky za upisané vlastné imanie,
b) poskytnuté preddavky na nehmotny investi¢ny ma-
jetok,
¢) poskytnuté preddavky na nehnutelnosti a stavby,
d) poskytnuté preddavky na hnutelny investiény maje-
tok,
e) poskytnuté preddavky na zasoby,
f) dlhodobé pohladavky z obchodného styku,
g) dlhodobé pohladavky voc¢i spolo¢nikom a zdruzeniu,
h) dlhodobé pohladavky v podnikoch s rozhodujicim
vplyvom,
i) iné dlhodobé pohladavky,
j) kratkodobé pohladavky z obchodného styku,
k) kratkodobé pohladavky voci spolo¢nikom a zdruze-
niu,
1) kratkodobé pohladavky zo socialneho zabezpecenia,
m) kratkodobé pohladavky voci Statu,
n) kratkodobé pohladavky v podnikoch s rozhoduju-
cim vplyvom,
0) kratkodobé pohladavky v podnikoch s podstatnym
vplyvom,
p) iné kratkodobé pohladavky.

(2) Vseobecna hodnota pohladavok sa stanovi podla
prilohy €. 9.

§15

Finanény majetok

(1) Finanénym majetkom na tcely tejto vyhlasky sua

a) peniaze a ceniny v hotovosti,
b) zostatky na bankovych uétoch.

(2) VSeobecna hodnota penazi a cenin v hotovosti
a zostatkov na bankovych tc¢toch sa stanovi podla
prilohy ¢. 10.

§ 16
Ostatny majetok

(1) Ostatny majetok tvoria naklady a prijmy budu-
cich obdobi, kurzové rozdiely aktivne a dohadné ucéty
aktivne.

(2) Stanovenie vSeobecnej hodnoty ostatného majet-
ku je uvedené v prilohe ¢. 11.

§17

Cudzie pasiva

(1) Cudzimi pasivami na ucely tejto vyhlasky st
a) rezervy,
b) zavazky,
c) uvery a vypomoci,
d) ostatné pasiva.

(2) Rezervami na uiéely tejto vyhlasky sua
a) zakonné rezervy,
b) rezervy na kurzové straty,
c) ostatné rezervy.

(3) Zavazkami na ucely tejto vyhlasky sa
a) dlhodobé zavazky
voci podnikom s rozhodujucim vplyvom,
voci podnikom s podstatnym vplyvom,
dlhodobé prijaté preddavky,
emitované dlhopisy,
dlhodobé zmenky,
. iné dlhodobé zavazky,
ratkodobé zavazky
z obchodného styku,
voci spoloénikom a zdruZeniu,
vocCi zamestnancom,
zo socialneho zabezpecenia,
voCi Statu,
voéi podnikom s rozhodujucim vplyvom,
voci podnikom s podstatnym vplyvom,
iné kratkodobé zavazky,

Fouoswhr

g

PN O WON

(4) Uvermi a vypomocami na téely tejto vyhlasky su
a) dlhodobé uvery,
b) bezné uvery,
¢) kratkodobé finanéné vypomoci.

(5) Ostatnymi pasivami na ucely tejto vyhlasky su
a) vydavky buducich obdobi,
b) vynosy buducich obdobi,
c) kurzové rozdiely pasivne,
d) dohadné uéty pasivne.

(6) Stanovenie hodnoty cudzich pasiv je uvedené
v prilohe ¢. 12.
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STVRTA CAST
PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

§18

Prechodné ustanovenie

Znalecky posudok zadany ziadatelom pred u¢innos-
tou tejto vyhlasky sa vypracuje podla doterajsich prav-
nych predpisov.

§19
ZruSovacie ustanovenie
ZrusSuje sa vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slo-

venskej republiky ¢. 255/2000 Z. z. o stanoveni hod-
noty podniku, jeho ¢asti a zloZiek majetku podniku.

§ 20

Ué¢innost

Tato vyhlaska nadobuda aé¢innost 1. marca 2002.

Jan Carnogursky v. r.
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Priloha €. 1
k vyhlaske ¢. 86/2002 Z. z.

ZAKLADNE POSTUPY STANOVENIA VSEOBECNEJ HODNOTY PODNIKU A CASTI PODNIKU

1. Majetkova metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty podniku a éasti podniku
Vseobecna hodnota podniku a €asti podniku stanovena majetkovou metédou je vSeobecna hodnota majetku
znizena o vSeobecnu hodnotu cudzich pasiv k terminu ohodnotenia.
Majetkova metoda stanovenia vSeobecnej hodnoty podniku a ¢asti podniku poskytuje ¢asovo realne a lahko
kontrolovatelné udaje o struktiure majetku, objektivizuje udaje vykazované v uc¢tovnej a inej evidencii.
Vseobecna hodnota podniku a ¢asti podniku sa stanovi majetkovou metédou podla zauzivaného vztahu
VSHmM=A+B+C+D-CP [SK]|, ktory je na ucely tejto vyhlasky upraveny takto:

VSH,, = VSH,y; + VSH g\ + VSHy, - VSHp  [SKI,

OBM
kde
VSHM - vSeobecna hodnota podniku a ¢éasti podniku stanovena majetkovou metoédou [SK],
VSH,,, - vseobecna hodnota investicného majetku [SK],
VSHOBM - vSeobecna hodnota obezného majetku [SK],
VSHOM - vSeobecna hodnota ostatného majetku [SK],
VSHp - vSeobecna hodnota cudzich pasiv [SK].

2. Podnikatel'ska metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty podniku a ¢asti podniku
a) Vseobecna hodnota podniku a ¢asti podniku stanovena podnikatelskou metédou pri ¢asovo neobmedzene;j
Zivotnosti podniku sa stanovi takto:

VSH,, = H,, + Hy [SKI,

kde

VSHP - vseobecna hodnota podniku a Casti podniku stanovena podnikatelskou metédou [SK],
H,, - vSeobecna hodnota odéerpatelnych zdrojov pocas hodnoteného obdobia [Sk],

H, - trvala hodnota [Sk].

Vseobecna hodnota odéerpatelnych zdrojov poc¢as hodnoteného obdobia sa stanovi takto:

H 3 9% Sk
oz ~ a (1+1)L [ ]’
t=1
kde
H,, - vSeobecna hodnota odéerpatelnych zdrojov pocas hodnoteného obdobia [Sk],
OZ, - odcerpatelné zdroje poc¢as hodnoteného obdobia [Sk],
i - diskontna sadzba v percentach, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [-],
n - dizka sledovaného obdobia [rok].
Diskontna sadzba sa stanovi takto:
i=(1- DS) N PR N VK -]

PK CK VK CK
CK=PK+VK  [SK],

kde

i - vypocitana diskontna sadzba v percentach odrazajuca mieru rizika, priemerna nakladovost kapitalu
a Struktaru vyuzivaného kapitalu, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
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DS - sadzba dane z prijmu v percentach, ktora je stanovena v zmysle zakona o dani z prijmov pre
ohodnocovany podnik, do vypoctu sa dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

Npg - naklady spojené s vyuzivanim pozicaného kapitalu v percentach, t. j. arok a iné naklady platené
veritelom, ktoré sa do vypoctu dosadzuju v desatinnom tvare [%/100],

PK - objem pozicaného kapitalu v slovenskych korunach; pozostava zo zloziek cudzich pasiv, ktorymi na
ucel vypoctu diskontnej sadzby su: dlhodobé bankové uvery, bezné bankové uvery, finanéné vypomoci,
emitované dlhopisy, zmenky, lizing, platené najmy a iné zavazky,

Ny - naklady vlastného kapitalu v percentach, t. j. podiel na zisku o¢akavany a ziskavany vlastnikom za
vklad svojho kapitalu do podniku, ktoré sa do vypoctu dosadzuju v desatinnom tvare [%/100],

VK - objem vlastného kapitalu v slovenskych korunach pozostava zo zloziek pasiv, ktorymi na tiéel vypoétu
diskontnej sadzby je zakladné imanie.

CK - celkovy kapital (stiéet vlastného kapitalu a pozi¢éaného kapitalu v slovenskych korunach).

Trvala hodnota sa stanovi takto:

Hym oo L [Skl.
i-g T (1+)
kde
H, - trvala hodnota [SK],
OZ_ ,, - objem odcerpatelnych zdrojov v roku nasledujicom po sledovanom obdobi [Sk],
i - diskontna sadzba v percentach, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
g - trvale udrzatelna miera rastu odcerpatelnych zdrojov v percentach, ktorda sa do vypoctu dosadzuje
v desatinnom tvare [%/100],
n - dizka sledovaného obdobia [rok].

Trvala hodnota (H,) je vSeobecna hodnota odcerpatelnych zdrojov podniku a €asti podniku v roku nasledujicom
po sledovanom obdobi, zohladiiujuca predpoklady podniku vytvarat odcerpatelné zdroje poc¢as ¢asovo neobmedze-
ného obdobia, ktora je prepocitana na suc¢asni hodnotu k datumu ohodnotenia.

Trvale udrzatelna miera rastu odcerpatelnych zdrojov (g) vyjadruje percentualnu medziro¢na zmenu schopnosti
podniku vytvarat odcerpatelné zdroje, ktora zavisi od stavu podniku ku dnu ohodnotenia a od jeho vyvoja pocas
sledovaného obdobia v ramci jeho odvetvia v kontexte s jeho histoériou.

b) Vseobecna hodnota podniku a ¢asti podniku vymedzena podnikatelskou metédou pri éasovo obmedzenej
Zivotnosti podniku sa stanovi takto:

VSHp, = Hy, + He  [SKI,
kde
VSHP - vSeobecna hodnota podniku a éasti podniku stanovena podnikatelskou metédou pri casovo obmedzenej
Zivotnosti podniku [SK],
H,, - hodnota odéerpatelnych zdrojov po¢as hodnoteného obdobia [SK],
Hy - koneéna hodnota podniku v roku nasledujucom po sledovanom obdobi, ktora sa stanovi takto:
LP
H = —22 Sk,
K (1+i)n+1 [ ]
kde
Hy - koneéna hodnota podniku a €asti podniku v roku nasledujucom po sledovanom obdobi, ktora je
prepocitana na sucasnu hodnotu k datumu ohodnotenia [Sk],
LP_ ,, - predpokladany cisty vynos zo spenazenia majetku v roku nasledujucom po sledovanom obdobi
(likvidaény prebytok) [Sk],
i - diskontna sadzba v percentach, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

n — dizka sledovaného obdobia [rok].
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3. Likvidaéna metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty podniku a ¢asti podniku
a) Vseobecna hodnota podniku stanovena pri skonceni podnikatelskej ¢innosti likvidaciou predstavuje hodnotu
majetku podniku stanovenu likvidaénou metédou k urcitému datumu, ktora ostava vlastnikovi po predaji
majetku, po splateni v§etkych zavazkov vratane odmeny likvidatora a vSetkych nakladov na likvidaciu. Stanovi
sa likvidaénou metoédou podla zauzivaného vztahu

VSHL =A+B+C+D-CP-N_ [Sk], ktory je na ucely tejto vyhlasky upraveny takto:
VSHL = VSHIM + VSHOBM + VSHOM - VSHCp - VSHNL [SK],
kde
VSHL - vSeobecna hodnota podniku stanovena likvidaénou metoédou [SK],
VSHIM - vSeobecna hodnota investiéného majetku [Sk],
VSHggy - vSeobecna hodnota obezného majetku [SK],
VSHgy - vSeobecna hodnota ostatného majetku [SK],
VSHp - v§eobecna hodnota cudzich pasiv [SK],
VSHNL - vSeobecna hodnota nakladov suvisiacich s likvidaciou (napr. odmena likvidatora, odmeny za znalecké
posudky, likvidacia §kod, vyradovanie investiéného majetku, narok zamestnancov na odstupné a pod.)
[SK].
b) Vseobecna hodnota podniku pri skonéeni podnikatelskej ¢innosti konkurzom sa stanovi likvidaénou metédou
takto:
VSHLK = (VSHIM + VSHOBM + VSHOM] kg + VSHFM [SK],

kde
VSHLK - vSeobecna hodnota podniku stanovena likvidaénou metoédou [SK],
VSHIM - vSeobecna hodnota investiéného majetku [Sk],
VSHOBM - vSeobecna hodnota obezného majetku bez finanéného majetku [Sk],
VSHOM - vSeobecna hodnota ostatného majetku [SK],
VSHFM - vseobecna hodnota finanéného majetku [Sk],
kg - suhrnny koeficient spenazitelnosti majetku ako celku zohladnujuci mimoriadne Specifika, ktoré sa

nebrali do tivahy pri stanoveni vSeobecnych hodnot jednotlivych zloziek majetku a maju vplyv na
vyslednu véeobecnu hodnotu majetku ako celku. Vysku suhrnného koeficientu spenazitelnosti a viom
zahrnuté mimoriadne Specifika znalecka organizacia preskumatelne zdévodni. Spravidla sa koeficient
spenazitelnosti rovna priblizne 1,0 [-]

4. Kombinovania metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty podniku a ¢asti podniku
a.VSH,+b.VSH,

VSH, = b [Skl,
kde
VSHK - vSeobecna hodnota podniku vypoéitana kombinovanou metédou [SK],
VSHP - vSeobecna hodnota podniku stanovena podnikatelskou metédou [SK],
VSHM - vSeobecna hodnota podniku stanovena majetkovou metédou [SK],
a - vaha Kkorigujuca podnikatel'ska hodnotu podniku [-],
b - vaha korigujuca majetkova hodnotu podniku [-].

V pripadoch, ked sa v§eobecna hodnota stanovena podnikatelskou a majetkovou metédou priblizne rovnaju, alebo
v pripadoch, ked je vSeobecna hodnota stanovena podnikatelskou metoédou vyssia, plati a = b = 1. V ostatnych
pripadoch plati: a > b.
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5. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty podniku a ¢asti podniku
V&eobecna hodnota podniku a ¢asti podniku podla transakéného pristupu sa stanovi porovnanim so vzorovymi
podnikmi rovnakého odvetvia a zamerania, porovnatelnej velkosti a Struktury, ktoré boli kiipené alebo predané
v nedavnom case. Hodnota podniku alebo jeho casti sa stanovi pomocou cenovych nasobkov vybranych
ukazovatelov vzorovych podnikov, ktoré sa pouziju na ohodnocovany podnik alebo ¢ast podniku.
Vseobecna hodnota podniku alebo jeho ¢asti podla vzorového pristupu sa stanovi porovnanim so vzorovymi
podnikmi sumarizaciou finanénych ukazovatelov po zohladneni rizikovych faktorov, kontrolnych priplatkov,
diskontov predajnosti.
V&eobecna hodnota podniku alebo jeho ¢asti podla burzového pristupu sa stanovi ako suc¢et buducich dividend
pocas sledovaného obdobia a o¢akavanej majetkovej hodnoty na konci sledovaného obdobia.

Vyber pouzitych metéd stanovenia vSeobecnej hodnoty podniku a jeho éasti znalecka organizacia
jednoznac¢ne zdovodni.
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Priloha ¢. 2
k vyhlaske ¢. 86/2002 Z. z.

STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NEHMOTNEHO INVESTICNEHO MAJETKU

1. VSeobecna hodnota zriadovacich vydavkov
Stanovi sa individualnym posudenim vynalozenych zriadovacich vydavkov z hladiska ich vyuzitia pri ¢innosti

podniku a prinosu pri realizovani jeho aktivit.

2. VSeobecna hodnota softvéru
Stanovi sa ako rozdiel medzi vychodiskovou hodnotou (G¢tovnou cenou alebo vynalozenymi nakladmi) a amor-

tizaciou. Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty softvéru sa vezme do tivahy jeho vyuzitie
pri realizovani jeho aktivit.

pri ¢innosti podniku a prinos

3. VSeobecna hodnota nehmotnych vysledkov vyskumnej a obdobnej ¢innosti a vSeobecna hodnota oceni-

tel'nych prav
Stanovi sa

a) metodou licenénej analégie v pripade licencii, patentov, ochrannych znamok a inych obchodovatelnych sucasti

nehmotného investiéného majetku alebo

b) metodou kapitalizicie odéerpatelnych zdrojov; zakladom je stanovenie dizky obdobia v rokoch, pocas ktorého
sa nehmotny investi¢ény majetok bude vyuzivat; vypocet objemu odcerpatelnych zdrojov, ktoré sa vytvaraju
vyuzivanim ohodnocovaného nehmotného investicného majetku; stanovenie podielu, ktory pripada na ohodno-
covany nehmotny investiény majetok podniku z vytvaranych odcerpatelnych zdrojov,

podla vztahu
VSHypy = SHoy - Py [SkI,
kde
VSHNIM - vSeobecna hodnota nehmotného investiéného majetku podniku.
o OZ,
SH,, = a [SKI,

(1+)"

—+

=1

kde

n - pocet rokov pouzivania nehmotného investicného majetku podniku [rok],

SH,, sucasna hodnota buducich odéerpatelnych zdrojov ku ditu vypracovania znaleckého posudku [SK],

PNnIM percentualny podiel, ktorym sa ohodnocovany nehmotny investiécny majetok podiela na tvorbe
odcerpatelnych zdrojov, ktory sa do vypoc¢tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

i - diskontna sadzba v percentach vypocitana podla prilohy ¢. 1 ¢asti 2, ktora sa do vypoctu dosadzuje
v desatinnom tvare [%/100].

4. Iny nehmotny investiény majetok

Cleni sa na goodwill a know-how.

VSeobecna hodnota goodwillu sa stanovi ako

a) rozdiel medzi podnikatelskou a majetkovou hodnotou
VSH,, = VSH,, - VSH,, [SKI,
kde
VSHG - vSeobecna hodnota goodwillu [SK],
VSHP - vSeobecna hodnota podniku stanovena podnikatelskou metédou [SK],
VSHM - vSeobecna hodnota podniku stanovena majetkovou metédou [SK],
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alebo ako
b) suéasna hodnota rozdielu medzi hodnotou odc¢erpatelnych zdrojov a sic¢inom miery rentability investovaného
kapitalu a vSeobecnou hodnotou majetku podniku

n

OZ, - (i, . VSHy))
(1+,)'

o
VSH, = &
t=1

[Skl,

objem odcerpatelnych zdrojov v ¢ase t [SK],

vSeobecna hodnota podniku stanovena majetkovou metodou [SK],

pocet rokov pouzivania nehmotného investiéného majetku podniku [rokK],

rentabilita investovaného kapitalu v percentach, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare
[%/100],

diskontna sadzba v percentach vypoéitana podla prilohy ¢. 1 ¢asti 2, ktora sa do vypocétu dosadzuje
v desatinnom tvare [%/100].

VSeobecna hodnota know-how sa stanovi metédou kapitalizacie odcerpatelnych zdrojov. Stanovi sa dizka
obdobia v rokoch, pocas ktorého sa know-how bude vyuzivat, vypocita sa objem odéerpatelnych zdrojov, ktoré sa
vytvaraju vyuzivanim ohodnocovaného know-how, stanovi sa podiel, ktory pripada na ohodnocované know-how
z vytvaranych odcerpatelnych zdrojov.

kde
VSHNIM

kde

SHg,,

Pnim

VSHypy = SHoy - Pyim [SKI,
vSeobecna hodnota know-how podniku,
SH,, = 3 9% Sk
0z - a (1+t)t [ ],

pocet rokov pouzivania know-how podniku [rok],

sucasna hodnota buducich odéerpatelnych zdrojov ku diiu vypracovania znaleckého posudku [SK],
percentualny podiel, ktorym sa ohodnocované know-how podiela na tvorbe buducich odéerpatelnych
zdrojov; do vypoctu sa dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

diskontna sadzba v percentach vypodéitana podla prilohy ¢. 1 ¢asti 2, ktora sa do vypocétu dosadzuje
v desatinnom tvare [%/100].

5. VSeobecna hodnota nedokonéenych nehmotnych investicii
Stanovi sa s prihliadnutim na mozZnosti skonc¢enia nehmotného investicného majetku, ¢as potrebny na
skonéenie a ich vyuzitelnost v podniku. V pripade nevyuzitelnosti véeobecna hodnota, ktora zodpoveda vynosu
zo spenazenia. Zakladom na vypocet su objektivizované vynalozené naklady.

6. VSeobecna hodnota poskytnutych preddavkov na nehmotny investiény majetok
Stanovuje sa s prihliadnutim na schopnost prijimatela preddavku splnit zmluvny vztah a s prihliadnutim na
skutoénu vyuzitelnost nehmotného investi¢ného majetku v podniku.

7. VSeobecné pravidla na postup znalca
Znalec alebo znalecka organizacia zvazi a zdévodni vyber vhodnej metédy, ktora prihliada na vsetky Specifika
nehmotného investiéného majetku, pricom pouzije zauzZivané znalecké postupy.
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Priloha ¢. 3
k vyhlaske ¢. 86/2002 Z. z.

POSTUP STANOVENIA VSEOBECNEJ HODNOTY NEHNUTELNOSTI A STAVIEB

A. ZAKLADNE POJMY A NAZVOSLOVIE

1. VSeobecna hodnota (VSH)

V§eobecna hodnota je znalecky odhad ceny, ktora by sa dosiahla pri predajoch rovnakych alebo porovnatelnych
nehnutelnosti a stavieb v beznom obchodnom styku k datumu ohodnotenia.

2. Vychodiskova hodnota (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktora by bolo mozné rovnaku nova stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia.

3. Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzena o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

4. Vynosova hodnota (HV)

Vynosova hodnota je znalecky odhad sucéasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

5. Stavby!)

Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena
so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje upravu podkladu.

Stavby sa podla stavebnotechnického vyhotovenia a uéelu ¢lenia na pozemné stavby a inzZinierske stavby.

B. ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTELNOSTI A STAVIEB

VSseobecna hodnota sa stanovi tymito metodami:
a) porovnavacia metoda,
b) kombinovanad metéda (pouzije sa iba vtedy, ak je predmet ohodnotenia schopny dosahovat vynos formou
prenajmu),
c) metoda polohovej diferenciacie.
Vyber vhodnej metédy vykona znalec alebo znalecka organizacia. Vyber musi v znaleckom posudku zdévodnit.
Podla ucelu znaleckého posudku mozno pouzit aj viac metod sucasne.

C. TECHNICKA HODNOTA NEHNUTELNOSTI A STAVIEB

C.1 Vypocet vychodiskovej hodnoty (VH)

Vypocet sa vykona na baze rozpoc¢tovych ukazovatelov. Rozpoc¢tovy ukazovatel porovnatelného objektu musi byt
preskumatelny, tzn. vybrany ukazovatel sa musi presne Specifikovat ¢islom objektu, zatriedenia do ¢iselnika
klasifikacie stavieb a jednotkovou hodnotou podla verejne publikovaného katalégu, z ktorého bol vybrany.

Jednotkova hodnota sa preskumatelnym spdsobom upravi podla jednotlivych charakteristik hodnoteného
objektu (vyska podlazi, plocha podlazi, vybavenost objektu, kon§trukéno-materialova charakteristika a pod.)
a prepocita sa do cenovej irovne k terminu, ku ktorému sa vykonava ohodnotenie.

Vychodiskova hodnota sa stanovi podla zakladného vztahu
VH=M'(RU'kCU'kV'kZP'kVP'kK'kM) [Sk],
kde
M - pocet mernych jednotiek.

') § 43 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsSich predpisov.
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Udava pocet mernych jednotiek hodnoteného objektu vypocitanych podla technickej normy, na ktorej zaklade
bol zostaveny vybrany rozpoc¢tovy ukazovatel.

RU - rozpoctovy ukazovatel

Rozumie sa hodnota zakladnych rozpoctovych nakladov na mernu jednotku, ktora zodpoveda vybranému
porovnatelnému objektu z publikovanych katalogov rozpoctovych ukazovatelov. Vyber porovnatelného objektu sa
vykona podla zatriedenia hodnoteného objektu do ¢iselnika prislusnej Klasifikacie stavebnych objektov?), na ktorej
zaklade bol vybrany katalog zostaveny.

kcy - koeficient vyjadrujuci narast cien

Vyjadruje narast cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a obdobim, pre ktoré bol zostaveny
rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficient sa uréi pomocou indexov narastu cien stavebnych prac
a materialov v stavebnictve vydavanych Statistickym tradom Slovenskej republiky po jednotlivych stvrtrokoch.

ky - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu
Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni porovnatelného a hodnoteného objektu.
Vypodéita sa podla vztahu

n

n
o Kgi.cCp + & cpan

kv=a J00% *QA1009% [
i=1 j=1

kde

kg, - koeficient §tandardu i-tej konstrukcie alebo vybavenia zohladnujuci §tandardné, podstandardné alebo
nadstandardné vybavenie. V pripade, ak sa v cenovych podieloch porovnatelného objektu uvedenych
v katalégoch rozpoctovych ukazovatelov nachadza konstrukcia alebo vybavenie, ktoré sa na hodnotenom
objekte nevyskytuje, koeficient sa rovna nule,

cp; - cenovy podiel i-tej konstrukcie alebo vybavenia vybraného porovnatelného objektu uvedeny v katalogoch

rozpoctovych ukazovatelov,

cpan,; - cenovy podiel nadStandardnej j-tej konstrukcie alebo vybavenia, ktoré sa nevyskytuje v cenovych podieloch
porovnatelného objektu uvedenych v katalégoch rozpoctovych ukazovatelov a zisti sa z pomeru odhadnu-
tych alebo preukazatelnych obstaravacich nakladov na jej vybudovanie v ¢ase a mieste ohodnotenia
k vychodiskovej hodnote hodnoteného objektu.

Vo vynimoc¢nych pripadoch mozno koeficient stanovit zdovodnenym odbornym odhadom. V pripade zhodného
vyberu porovnatelného objektu oproti hodnotenému objektu sa koeficient rovna 1,0.

k,p - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby

Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastava-
nou plochou hodnotenej a porovnatelnej stavby. Na vypocet koeficientu sa pouziju primerané vztahy vzhladom
na pouzity katalég rozpoctovych ukazovatelov. Priemerna zastavana plocha sa vypocita ako aritmeticky priemer
zastavanych ploch vsetkych reprezentativnych podlazi.

kyp — koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby

Vyjadruje rozdiel ceny konStrukcii a vybavenia zavislych od konStruk¢énej vySky v porovnani s priemernou
kons§trukénou vyskou hodnotenej a porovnatelnej stavby. Na vypocet koeficientu sa pouziju primerané vztahy
vzhladom na pouzity katalég rozpoctovych ukazovatelov. Priemerna konstrukéna vyska sa vypocita ako vazeny
priemer konstrukénych vysok vsetkych podlazi stavby alebo jej ¢asti. Ako vaha sa pouzije velkost zastavanej plochy
prislusného podlazia.

kg — koeficient konstrukéno-materialovej charakteristiky

Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého materialu nosnej konstrukcie stavby, ak to nebolo zohladnené
v ky. Pri vybere porovnatelného objektu s rovnakou konstrukéno-materialovou charakteristikou hodnoteného
objektu sa tento koeficient rovna 1,0.

3 Napriklad opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
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ky — koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv

Vyjadruje zvysSené, resp. zniZené naklady na vystavbu v danom mieste z dévodu dopravnych vzdialenosti,
moznosti zariadenia staveniska a pod.

Pri stavbach, ktoré maja vo zvislom alebo vodorovnom ¢leneni ¢ast, ktora sa typom konstrukcie alebo ti¢elom
vyrazne lisi podla zatriedenia do klasifikacie stavieb (napr. dielne s kancelariami na hornom podlazi, bytové domy
s obchodmi na prvom nadzemnom podlazi, vyrobné haly s administrativnymi alebo technickymi pristavbami
a pod.), vychodiskova hodnota sa moéze vypocitat ako sticet ohodnoteni jednotlivych ¢asti. Pri vodorovnom deleni
sa obstavany priestor zakladov a strechy, t. j. spoloénych ¢asti stavby, rozdeli podla pomerov obstavaného priestoru
vrchnej stavby jednotlivych ¢asti. Ak obstavany priestor ¢asti stavby tvori nevyrazny podiel z celkového obstavaného
priestoru stavby, ohodnotenie sa vykona podla prevazujucej ¢asti.

Pri inzinierskych stavbach, bytoch a nebytovych priestoroch sa koeficienty vplyvu zastavanej plochy a vplyvu
vysky podlazi spravidla nepouziju.

Nedokoncené a poskodené stavby

Nedokonéenymi stavbami sa rozumeju rozostavané stavby, nadstavby a pristavby v ¢ase od zacatia vystavby do
vydania uzivacieho povolenia stavebnym tradom alebo stavby, na ktorych sa vykonava rekonstrukcia a moderni-
zacia. Vychodiskova hodnota nedokoncéenej stavby sa vypocita ako vychodiskova hodnota stavby dokoncéenej na
zaklade projektovej dokumentacie overenej stavebnym uradom (ak takato projektova dokumentacia nie je alebo ak
nie je v sulade so skutkovym stavom, tak podla predpokladaného stavu stavby po jej dokonceni) s tym, Ze sa odpocet
vychodiskovej hodnoty nevyhotovenych a nedokonéenych konstrukcii a vybaveni vykona podla ich pomerného
percentualneho zastipenia na celej stavbe.

Obdobnym spdésobom sa postupuje pri poSkodenych stavbach.
C.2 Vypocet technického stavu (TS) a hodnoty vyjadrujicej opotrebenie stavby (HO)

Technicky stav sa vypocita podla vztahu

TS=100-0 [%],
kde
O - opotrebenie stavby [%].

Opotrebenie stavby sa uvadza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od
veku, predpokladanej Zivotnosti, spésobu uzivania stavby, udrzby stavby a pod.

Opotrebenie stavby sa vypocita
a) linearnou metoédou,
b) analytickou metodou.

Opotrebenie nadstavieb, pristavieb a samostatne ohodnocovanych ¢asti stavby sa pri linearnej metéde vypodéita
samostatne za kazdy rok ich veku rovnakym spésobom, ale ukonéenie predpokladanej Zivotnosti sa uréi vzdy pre
cela stavbu k rovnakému roku.

Celkové opotrebenie stavby sa pri linearnej metéde moze vypocitat ako vazeny priemer opotrebeni jednotlivych
Casti stavby, kde vahou je merna jednotka pouzita pri vypocte vychodiskovej hodnoty.

Opotrebenie nedokoncenych stavieb urci znalec odbornym odhadom.

Pri vypoéte opotrebenia sa pouzivaja tieto pojmy:

Vek stavby (V) - vypocita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku, v ktorom nadobudlo
pravoplatnost kolaudaéné rozhodnutie. V pripadoch, ked doslo k uzivaniu stavby skor, vypocita sa vek tak, ze od
roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, sa odpocita rok, v ktorom sa preukazatelne stavba zacala uzivat. Ak
nemozno vek stavby takto zistit, poéita sa podla iného dokladu, a ak nie je ani taky doklad, urc¢i sa zdé6vodnenym
odbornym odhadom.

Zivotnost stavby (Z) - rozumie sa celkova predpokladana Zivotnost stavby pri beznej tidrzbe od jej vzniku az do
uplného zaniku. Udava sa v rokoch. Zivotnost stavby urcuje znalec s prihliadnutim na jej konstrukéno-materialové
rieSenie, technicky stav, sposob a intenzitu uzivania a vykonavanu udrzbu.

Na uréenie Zivotnosti stavby mozno pouzit vztah
Z=V+T [rok],
kde
V - vek stavby [rok],

T - znalcom urcena zostatkova zivotnost stavby od roku, ku ktorému sa vykonava ohodnotenie [rok].
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Hodnota vyjadrujica opotrebenie (HO) sa vypocita ako stiéet hodnét vyjadrujucich opotrebenie jednotlivych
casti stavby podla vztahu

n

-8 Oi
HO = a 100 VHj [SK],
i=1

kde
o
VH, - vychodiskova hodnota i-tej casti stavby [Sk],

, - opotrebenie i-tej Casti stavby [%],

n - pocet casti stavby [-].

C.3 Vypocet technickej hodnoty (TH)
Vypocet sa vykona podla vztahu

_ TS
TH = {55 VH [SKI
alebo
TH = VH - HO [SK],
kde

TH - technicka hodnota stavby [SK],

TS - technicky stav stavby [%],

VH - vychodiskova hodnota stavby [SK],

HO - hodnota vyjadrujuca opotrebenie stavby [SK].

D. VYPOCET VSEOBECNEJ HODNOTY (VSH)

D.1 Porovnavacia metéda

Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch nehnutelnosti, stavieb
a pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:
a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické (Standard, nadstandard, podstandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.
pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujiaceho a pod).

D.2 Kombinovana metéda

Vypodéita sa podla vztahu

a.HV + b(TH + VSHpg,)

VSH = a+b [SK],
kde
HV - vynosova hodnota stavieb a pozemkov [SK],
TH - technicka hodnota stavieb [SK],
VSHPOZ - vSéeobecna hodnota pozemkov [SK],
a - vaha vynosovej hodnoty [],
b - vaha technickej hodnoty [-].

Za vynosova hodnotu dosadzujeme hodnotu stavieb vratane vynosu z pozemkov. Vynimku tvori stav, ked je
stavba postavena na cudzom pozemku. V takom pripade sa vSeobecna hodnota pozemkov nezapocita a vo vynosovej
hodnote sa zohladnia naklady na prenajom cudzieho pozemku.

V pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb a pozemkov priblizne rovna suctu alebo je vyssia ako sucet
technickej hodnoty stavieb a vSeobecnej hodnoty pozemkov, plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.



Ciastka 36 Zbierka zakonov ¢. 86/2002 Strana 821

Vynosova hodnota (HV)

Vynosova hodnota stavieb a pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov poc¢as ¢asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo obmedzeného obdobia
s naslednym predajom. Sposob vypoctu urci znalec.

Kapitalizacia budicich vynosov pocéas ¢asovo neobmedzeného obdobia

Vynosova hodnota sa vypocita podla zakladného vztahu

-0z
HV =+ [SKI.

kde
OZ - odcéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos so zohladnenim kapitalizovaného odpisu [Sk/rok],

k - diskontna sadzba v percentach, ktora sa do vypocétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

Kapitalizacia budicich vynosov poéas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

Vynosova hodnota sa vypocita podla zakladného vztahu

n

(074 HL
HV = § ——t 4 HL Sk
2 g ey O
kde
OZ, - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos v obdobi t [Sk/rok],
n - ¢asové obdobie vynosovosti v rokoch uvazované pre vypocet,
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

HL - likvidaéna hodnota stavieb a pozemkov [SK].

Likvida¢na hodnota (HL) sa vypocita podla vztahu
HL =VSH-DP [SK],
kde
VSH - véeobecna hodnota stavieb a pozemkov vypoc¢itana metoédou polohovej diferenciacie v éase ohodnotenia [SK],

DP - dan z prevodu nehnutelnosti podla danového zakona [SK].

Odcerpatelny zdroj v obdobi t (0Z)
Odcerpatelnym zdrojom sa rozumie ro¢ny disponibilny vynos z vyuzivania nehnutelnosti formou prenajmu.

Vypocita sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov na vyuzivanie nehnutelnosti (prevadzkovych, spravnych
nakladov, nakladov na tdrzbu a pod.) zniZzeny o dan z prijmu.

Hruby vynos sa vypodéita za predpokladu 100 % prenajatia objektu ako stéin roénej najomnej sadzby a mernej
jednotky (napr. m? podlahovej plochy, podlazie, miestnost, budova a pod.) zniZzeny o odhad predpokladanych strat
vynosu z najomného.

D.3 Metdda polohovej diferenciacie

Metodou polohovej diferenciacie sa spravidla samostatne stanovi v§eobecna hodnota pre
a) stavby s vynimkou bytov a nebytovych priestorov,
b) byty a nebytové priestory,
c) pozemKy.
Vysledna vSeobecna hodnota sa vypocita ako sticet vSeobecnych hodnét jednotlivych zloZiek majetku.

D.3.1 Stavby s vynimkou bytov a nebytovych priestorov
Vypocita sa podla zakladného vztahu
VSHS = TH . kpp  [SKkl,
kde
TH - technicka hodnota stavby [Sk],

kpp - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajucich na vSeobecnu
hodnotu v mieste a ¢case [].
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Koeficient predajnosti sa moze stanovit pre skupinu stavieb alebo jednotlivo pre kazdu stavbu.

Pri uréeni koeficientu vyjadrujuceho vplyv polohy sa vahovym priemerom zohladnia spravidla tieto faktory:
- trh s nehnutelnostami - kupna sila obyvatelstva,

- poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce,

- sucasny technicky stav nehnutelnosti,

- prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti,

- prislusenstvo nehnutelnosti,

- typ nehnutelnosti,

- pracovné moznosti obyvatelstva,

- skladba obyvatelstva v mieste stavby,

- orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam,

- konfiguracia terénu,

- pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby,

- doprava v okoli nehnutelnosti,

- obcianska vybavenost,

- prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby,

- kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby,
- moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj,

- moznosti dalSieho rozsirenia,

- dosahovanie vynosu z nehnutelnosti,

- nazor znalca,

- iné faktory.

D.3.2 Byty a nebytové priestory
Vypodéita sa podla zakladného vztahu
VSHg = TH . kpp  [SK,
kde
TH - technicka hodnota bytu, nebytového priestoru [SK],

kyp - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajucich na vSeobecnu
hodnotu v mieste a ¢ase [-].

Pri urceni koeficientu vyjadrujuceho vplyv polohy sa vahovym priemerom zohladnia spravidla tieto faktory:
- trh s bytmi v danej lokalite — na sidlisku,

- poloha bytového domu v danej obci — vztah k centru obce,

- stiGasny technicky stav bytu a bytového domu,

- prevladajuca zastavba v bezprostrednom okoli bytového domu,
- prisluSenstvo bytového domu,

- vybavenost a prislusenstvo bytu,

- pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti,

- skladba obyvatelstva v obytnom dome - na sidlisku,

- orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam,

- umiestnenie bytu v bytovom dome,

- pocet bytov vo vchode - v bloku,

- doprava v okoli bytového domu,

- obcianska vybavenost v okoli bytového domu,

- prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu,
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- kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli bytového domu,
- nazor znalca,

- iné faktory.

D.3.3 Pozemky

Vseobecna hodnota nepolnohospodirskych a nelesnych pozemkov uvedenych v prilohe ¢. 1 k vyhlaske?)
casti C a poInohospodarskej pédy v zastavanom tizemi obci uvedenych v prilohe ¢. 1 k vyhlaske®) casti A.1,
prvom bode (orna poda), Stvrtom (zahrady) a Siestom bode (trvalé travne porasty) sa vypocita podla zakladného
vztahu
kde
M - vymera pozemku v m?,

VSH,,; - jednotkova vseobecna hodnota pozemku v Sk/m?.

Jednotkova v§eobecna hodnota pozemku sa mozZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi tymito metodami:
a) metodou cenovych map,
b) porovnavacou metodou,
¢) metddou polohovej diferenciacie podla vztahu

V&Hy,; = VHy,, - kpp  [Sk/m?,

kde
VH,,; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky:
Klasifikacia obce - nazov alebo tidaj podla poé&tu obyvatelov ;Slrlﬂlz
a) Bratislava 1500,-
b) Krajské mesta: Nitra, Presov, Trencin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica 800,-
a mesta: Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice

c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 500,-
d) Ostatné okresné mesta 300,-
e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 200,-
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 150,-
g) Ostatné obce od 2 000 do 5 000 obyvatelov 100,-
h) Ostatné obce do 2 000 obyvatelov 50,-

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu maju
jednotkovu vychodiskova hodnotu do 70 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

kpp, je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu

Kpp = Kg . Ky . kp . kp . Ky . Ky [,
kde

ks - koeficient v§eobecnej situacie (0,70-2,00), stanovi sa takto:

9 Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/ 1996 Z. z., ktorou sa vykonava zéakon Narodnej rady Slovenskej
republiky o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon).
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VSeobecna situacia

ks

1.

polnohospodarske oblasti zna¢ne vzdialené od obci, obce bez turistického ruchu

0,70 - 0,80

2.

stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov, okrajové priemyslové a polnohospodarske
Casti obci a miest do 10 000 obyvatelov

0,80 - 0,90

. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a ¢asti rekreaénych oblasti

s cudzineckym ruchom, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné ¢asti na predmestiach
a priemyslové oblasti miest do 50 000 obyvatelov

0,90 - 1,10

. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné ¢asti va¢sich miest a ich rychlo

dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre
i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych domcéekov v délezitych centrach turistického
ruchu, vyhladavané priemyslové centra miest nad 50 000 obyvatelov

1,00 - 1,30

. velmi dobré obchodné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné centra

miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom,
exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov

1,20 - 1,60

. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a kupelnych

mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo
velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatelov s dobrymi
dopravnymi moznostami

1,50 - 1,80

. prednostné obchodné ulice a miesta v uzSom centre miest nad 100 000 obyvatelov,

najlepsie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov

1,70 - 1,90

8.

najlepsie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatelov

1,80 - 2,00

kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,90-2,0), stanovi sa takto:

Intenzita vyuzitia

1.

velmi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreacné domceky, 2-3-podlazné stavby
rodinnych domov s podstandardnym vybavenim, nepodpivnic¢ené, nizke nebytové stavby
nevyuzivané alebo s malym vyuzitim, polnohospodarske stavby bez vyuzitia

0,90

. rodinné domy s nizS§im Standardom vybavenia, obytné domy s podStandardnym

vybavenim, 3-4-podlazné nebytové stavby na vyrobu a sluzby s malym technickym
vybavenim, vyuzivané polnohospodarske stavby

0,95

. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZzné obytné domy stredného vyuZzitia,

4-5-podlazné domy s 2-3 bytmi na jednom podlazi, pristupnymi z jedného schodista,
obytné domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby na vyrobu a sluzby s beznym
technickym vybavenim

1,00

. nadStandardné rodinné domy; obytné bloky s malymi bytmi, bytmi v osobnom vlastnictve

a so skladovymi miestnostami (3-5-podlazné), viacpodlazné nebytové stavby
so Standardnym technickym zariadenim

1,05-1,10

. exkluzivne obytné stavby, obytné a obchodné domy (na prvom nadzemnom podlazi

skladové miestnosti, reStauracie, na ostatnych podlaziach priestory na sukromnu prax,
kancelarie, byty v osobnom vlastnictve), 5-7-podlazné, vysoké vyuzitie pozemku

1,10-1,15

. obchodné domy, skladovacie miestnosti, kina, reStauracie, priestory na sukromnu prax

lekarov a pravnikov, kancelarie, viacpodlazné obchody (5-7 podlazi a 1-2 podzemné
podlazia), velmi vysoké vyuzitie pozemku

1,15 - 1,20

. obchodné domy ako v polozke 6 s nadStandardnym vybavenim (klimatiza¢né zariadenie,

rychlovytahy, pohyblivé schody) s viac ako 7 nadzemnymi podlaziami

1,20 - 1,30

. vyuzitie ako v polozke 7, ale exkluzivne miesta v centrach miest

1,30 - 2,0
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kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20), stanovi sa takto:

Dopravné spojenie s obcou k,
1. pozemky v odlahlych lokalitach so zlym dopravnym spojenim, cesty bez dokoncovacich 0,80
prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min.
2. pozemKky na okraji miest a obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou 0,85
primestskou dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujaca
3. pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno peso dostat k prostriedku hromadne;j 0,90
dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.
4. pozemKky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou tpravou ciest, cesta 1,00
vlastnym autom do centra (10 min.), izemie mesta a predmestia
5. pozemky na obchodnych uliciach mesta, v nakupnych centrach vaésich predmesti, 1,05
intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus)
6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so Sirokymi 1,05 - 1,20
ulicami a parkoviskami, autobusy a trolejbusy s hustou premavkou
kp — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2,00), vypocita sa takto:
Obchodna poloha alebo priemyselna poloha k,
1. |obchodna poloha 1,50 - 2,00
2. |obchodna poloha a byty 1,20 - 1,50
3. |obytna poloha 1,00 - 1,20
4. |priemyselna poloha 0,90 - 1,00
5. |vidiecka a polnohospodarska poloha, obce do 5 000 obyvatelov 0,90

k, - koeficient druhu pozemku (0,70-1,50) zavisi od druhu uvedeného v katastri nehnutelnosti a jeho pripravenosti

(vhodnosti) na realizovanie stavby, stanovi sa takto:

Druh pozemku Vybavenie pozemku k,
zastavana plocha, nadvorie a zahrady pri a) Dbez tech. infrastruktary 0,90
stavbach b) stredna vybavenost 1,00 - 1,20

¢) dobra vybavenost 1,20 - 1,30
d) velmi dobra vybavenost 1,30 - 1,50
stavebné pozemky - stavebne a) bez tech. infrastruktary 0,70 - 0,80
pripravené b) stredna vybavenost 0,80 - 1,00
c¢) dobra vybavenost 1,00 - 1,10
d) velmi dobra vybavenost 1,10 - 1,30
stavebné pozemky - stavebne bez ohladu na vybavenost 0,70
nepripravené
ostatné plochy uvedené v prilohe €. 1 a) Dbez tech. infrastruktary 0,70 - 0,80
k vyhlaske®) ¢asti C, trefom bode pod b) stredna vybavenost 0,80 - 1,00
pismenami a) az h), prip. orna pdda c¢) dobra vybavenost 1,00 - 1,10
v zastavanom uzemi obce d) velmi dobra vybavenost 1,10 - 1,30
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k, - koeficient povySujucich a redukujucich faktorov (0,60-2,00), stanovi sa takto:

Povysujace faktory a redukujice faktory k

Povysujace faktory:

- budovy urcené vyhladovym planom na iné vyuzitie, nez na aké sluzia v suc¢asnosti,

— rohové parcely na obchodné tucely,

- pozemKy so stavebnou uzaverou na chranenych uzemiach,

- obchodné parcely v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohladnené
v koeficiente kg,

- pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu,

- oblasti s vyraznym zvyhodnenim danovych poplatkov,

- iné faktory.

1,00-2,00

Redukujace faktory:

- ak sa v najblizZSom case predpoklada nizsi stupen vyuzitia ako doteraz,

- spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov,
z vyroby potravin, z polnohospodarskej vyroby a pod.,

- ruSsivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zeleznic¢nej dopravy v obytnych oblastiach,

- ekologické zatazenie pozemku,

- ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo hotelovej zény nachadzaji rusivo 0,60-1,00
posobiace priemyselné zariadenia,

- pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné ubocie a pod.),

- svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, tnosnost zakladovej pody,

- ochranné pasma, stavebna uzavera, chranena krajinna oblast,

- stavba pod povrchom pozemku,

- vecné bremeno (napr. pravo prechodu alebo prejazdu, ochranné pasmo a pod.),

- iné faktory.

Vseobecna hodnota polnohospodirskej pody mimo zastavaného tizemia obce uvedenej v prilohe ¢. 1
k vyhlaske®) casti A.1, prvom bode (orna poda) a v siestom bode (trvalé travne porasty) sa vypocita podla zakladného
vztahu

VSHpo, = M . VSHy,;  [SK],
kde
M - vymera pozemku v m?,
VSH,,; - jednotkova v§eobecna hodnota pozemku v Sk/m?.
Jednotkova vseobecna hodnota pozemku sa moéZe stanovit aj pre skupinu pozemkov s rovnakym kédom

bonitovanej pédno-ekologickej jednotky.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa stanovi porovnavacou metédou alebo metédou polohovej diferencia-
cie podla zakladného vztahu
VSHMJ = VHMJ . ka [Sk/mzl,
kde

VH,,; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla cenovych predpisov?) v zavislosti od
kodu bonitovanej podno-ekologickej jednotky uréenej prislusnym okresnym uradom [Sk/m?],

kpp - koeficient polohovej diferenciacie, ktory zohladnuje $pecifika polohy, vyuzitelnosti, dosahovania vynosu,
predajnosti a pod. [-].

Vseobecna hodnota polnohospodarskej pody vratane porastov uvedenej v prilohe ¢. 1 k vyhlaske®) ¢casti A. 1,
druhom bode (chmelnice), trefom bode (vinice), piatom bode (ovocné sady) a v ¢asti B (lesné pozemKy) sa vypocita
podla zakladného vztahu

9 Napriklad vyhlaska Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 465/1991 Zb. o cenach stavieb, pozemkov, trvalych porastov, ihradach
za zriadenie prava osobného uZivania pozemkov a nahradach za do¢asné uZivanie pozemkov v zneni neskorsich predpisov.



Ciastka 36 Zbierka zakonov ¢. 86/2002 Strana 827

kde
VSHp, — vSeobecna hodnota pozemku, ktord sa vypocita podla vztahu
VSHpo, = M . VSHy,;  [Skl,
kde
M - vymera pozemku v m?, pripadne v ha,
VSH,,; - jednotkova v§eobecna hodnota pozemku v Sk/m?, pripadne v Sk/ha.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa moze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa stanovi porovnavacou metédou alebo metédou polohovej diferencia-
cie podla zakladného vztahu

VSHy; = VHyy - kpp  [Sk/m?], [Sk/hal,
kde
VH,;; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla cenovych predpisov?) [Sk/ m?, [Sk/ha],

Kpp - koeficient polohovej diferenciacie, ktory zohladniuje Specifika polohy, vyuzitelnosti, dosahovania vynosu,
predajnosti a pod. [-].

VSH; je véeobecna hodnota porastu, ktora sa vypoéita podla vztahu

VSHp = VHp . kpp  [SKI,
kde

VH, - jednotkova vychodiskova hodnota porastu, ktora sa stanovi podla cenovych predpisov?) [Sk/m?, [Sk/hal],

Kpp - koeficient polohovej diferenciacie, ktory zohladnuje Specifika kvality, stupna poskodenia, dosahovania
vynosu, predajnosti a pod. [-].

D.3.4. Stavby uréené na odstranenie

Vseobecna hodnota stavieb, ktoré prislusny stavebny urad nariadil alebo povolil odstranit, sa vypocita ako
rozdiel vSeobecnej hodnoty pouzitelného materialu, ktory mozno ziskat odstranenim stavby, a nakladov na
odstranenie stavby s odpratanim nevyuzitelného materialu a jeho uloZzenim na skladku.

Vseobecna hodnota stavby urcenej na odstranenie na ticely tejto vyhlasky nemoéze byt zaporna.

E. VYPOCET VSEOBECNEJ HODNOTY VECNYCH BREMIEN

E.1 Vecné bremeno

Vecné bremena obmedzuju vlastnika stavby a pozemku v prospech iného. Prava zodpovedajuce vecnym breme-
nam su viazané na vlastnictvo budovy, haly, stavby a pozemku alebo patria osobe. Vecné bremena prevodom alebo
prechodom stavieb a pozemkov prechadzaju na nadobudatela. Delia sa na vecné bremena s povinnostou
a) konaft (napr. poskytnut dozivotné byvanie),

b) zdrzat sa (napr. nestavat plot nad urcéenu vysku),
c) strpiet (napr. pravo prechodu, prejazdu).

V&eobecna hodnota jednotlivych vecnych bremien viaznucich na nehnutelnostiach sa stanovi iba na ucely
exekuéného konania.®) V takych pripadoch sa vseobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb stanovi bez zohladnenia
existencie vecného bremena.

V ostatnych pripadoch sa existencia vecného bremena zohladni pri vypocte vieobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb.

E.2 Vypoéet vieobecnej hodnoty vecného bremena (VSH, ) na iéely exekuéného konania

Vypocet vieobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadnu tak, Ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinasaju opravnenému
(vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa nasobi pri pravach ¢asovo neobmedzenych
dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych poc¢tom rokov, poc¢as ktorych ma pravo este trvat, najviac vsak
dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadniti podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre

9 Napriklad § 139 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekuény
poriadok) a o zmene a doplneni dalsich zakonov, § 87a zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 511/1992 Zb. o sprave dani a poplatkov
a o zmenach v sustave tuzemnych finanénych organov v zneni neskorsich predpisov.
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zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich zniZzenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri zava-
dach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoc¢tu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie.

V&eobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podla zakladného vztahu

. oz
VSHys = & oy (S
=1

kde

OZ, - trvalo odc¢erpatelny zdroj [Sk/rok], ktory sa vypocita ako rozdiel budicich znizenych odcerpatelnych zdrojov
oproti beznym odéerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo zniZenia ro¢énej najomnej sadzby
vyplyvajiica z vecného bremena a pod.),

n - Casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov [rokK],
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
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Priloha €. 4
k vyhlaske ¢. 86/2002 Z. z.

POSTUP STANOVENIA VSEOBECNEJ HODNOTY STROJOV, STROJOVYCH ZARIADENI,
DRAHOVYCH VOZIDIEL, PLAVIDIEL A LIETADIEL

Znalec zatriedi posudzovanu zlozku majetku podniku do prislusnej kategorie uvedenej v osobitnych predpisoch.’)

Zlozkou majetku podniku sa pre tato prilohu rozumie stroj, strojové zariadenie, drahové vozidlo, plavidlo a lietadlo.

A. ZAKLADNE POJMY A NAZVOSLOVIE

1.

Stroje a strojové zariadenia

Stroje a strojové zariadenia su stroje, strojové zariadenia, pristroje, stibory strojov, napriklad vyrobné linky,
pruzné vyrobné systémy a pod., ktoré maju samostatné technicko-ekonomické urcenie a vyrobcom, dovozcom
¢i predajcom stanovené plnenie prevadzkovo-technickych funkcii. Podla dalej uvedeného postupu sa moze
stanovit hodnota strojov a strojovych zariadeni uvedenych v osobitnych predpisoch.') Tieto predpisy zaroven
urcéuju rozsah opravnenia na vykon znaleckej ¢innosti v odbore strojarstvo.

. Drahové vozidla

Drahové vozidla su dopravné prostriedky, ktorych pohyb je viazany na pozemnu drahu. Drahové vozidla podla
druhu drahy rozdelujeme na Zelezni¢né, elektrickové vozidla a metro, trolejbusové, lanové a Specialne vozidla.
Zeleznic¢né kolajoveé vozidla rozdelujeme na hnacie vozidla zavislej a nezavislej trakcie a na hnané vozidla osobné,
nakladné a Specialne. Podla dalej uvedeného postupu sa modze stanovovat hodnota drahovych vozidiel
uvedenych v prislusnych predpisoch.?) Tieto predpisy zaroven urcéuju rozsah opravnenia na vykon znaleckej
C¢innosti v odbore doprava Zelezni¢na.

. Lietadla

Lietadla su zariadenia schopné pohybu v atmosfére nasledkom inych reakcii, ako su reakcie vzduchu so
zemskym povrchom, Ciastocne alebo uplne riaditelné, ktoré su sposobilé lietat, bezpecne uskutocnit vzlet
a pristatie a niest na palube osoby a inu uzitoénu zataz. Znalec moze ohodnocovat lietadla lahsie ako vzduch
s pohonom alebo bez pohonu (balény, vzducholode) a tazsie ako vzduch s pohonom alebo bez pohonu (klzaky,
draky, letune, rotorové lietadla a kridelniky). Podla dalej uvedeného postupu moéze stanovovat hodnotu lietadiel
len znalec z odboru doprava letecka.

. Plavidla

Plavidla su plavajuce telesa. Znalec mo6zZe ohodnocovat plte (zvazky plavajucich telies), lode, technické plavidla
(s pohonom a bez pohonu), plavajuce zariadenia a §portové a rekreacné plavidla. Podla dalej uvedeného postupu
moze stanovovat hodnotu plavidiel len znalec z odboru doprava lodna.

. Clenenie na skupiny

Skupinou zlozky majetku podniku sa rozumie funkéne, konstrukéne a montazne jednotny celok. Zlozka
majetku podniku sa spravidla ohodnocuje ako celok. V pripade, Ze niektora skupina zlozky majetku podniku
ma podstatne iny technicky stav (lepsi alebo horsi ako celok), resp. jednotlivé skupiny zlozky majetku podniku
maju vyrazne odlisnua zZivotnost, hodnoti sa zlozka majetku podniku rozélenena na skupiny. Metodika ohodno-
covania skupin je rovnaka ako metodika ohodnocovania celku. O tom, ¢i zloZku majetku podniku pri ohodno-
covani treba alebo netreba ¢lenit na skupiny, rozhoduje znalec.

. Pomerny diel skupiny (PDS) [%]

Je to percentualne vyjadrenie podielu prisluSnej skupiny z novej zloZky majetku podniku ako celku bez
mimoriadnej vybavy.

. Standardna vybava

Standardnou vybavou zlozky majetku podniku sa rozumie vybava zahrnuta obvykle v tzv. zdkladnej cene zlozky
majetku.

)
?)

Napriklad Znalecky Standard Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky Stanovenie hodnoty strojov a strojovych zariadeni
¢. 3107/93-50.

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 164/1996 Z. z. o drahach a o zmene zakona ¢. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorsSich predpisov.
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Mimoriadna vybava (MV)

Mimoriadna vybava zlozky majetku podniku je vybavenost zlozky majetku podniku nad ramec Standardne
dodavanej vybavy vyrobcom daného typu zlozky majetku podniku stanovenej vyrobcom, resp. dovozcom, autori-
zovanym distribtuitorom alebo predajcom, ktorej vstupna cena nie je zahrnuta do vstupnej ceny zlozky majetku
podniku. Pri uréovani hodnoty mimoriadnej vybavy znalec vychadza z tdajov a katalégov vyrobcov, z udajov
a katalogov autorizovanych predajcov, pripadne z inych katalogov a zdrojov.

. Predpokladana Zivotnost (Z) [roky, h]

Je to predpokladana technicka zivotnost zlozky majetku podniku v rokoch (hodinach) stanovena na zaklade
technickych parametrov zlozky majetku a jej normalneho pouzivania za predpokladu vykonavania udrzby a oprav
podla pokynov vyrobcu alebo predajcu zlozky majetku podniku. Ak ma ohodnocovana zlozka majetku podniku
(skupina) uvedenu zivotnost v mesiacoch alebo v pracovnych hodinach, v pripade potreby sa prepocita na zivotnost
v rokoch (jeden mesiac je 1/12 roka = 0,083 roka, pri jednozmennej prevadzke jeden pracovny den ma 8 pracovnych
hodin a jeden pracovny rok ma 250 pracovnych dni, pri trvalej prevadzke ma pracovny den 24 hodin, rok ma
365 dni). Ak existuje osobitny predpis,!) znalec pre ohodnocovanu zlozku majetku podniku stanovi zivotnost
v stilade s osobitnym predpisom.

Doba prevadzky (r) [mesiace, roky]

Doba prevadzky je vek zlozky majetku podniku (skupiny) uvedeny v mesiacoch alebo rokoch od datumu jej prvého
uvedenia do prevadzky, pripadne od jej uvedenia do prevadzky po vykonani celkovej alebo generalnej opravy,
rekonstrukcie alebo modernizacie po datum ohodnotenia. Pri stanovovani doby prevadzky zlozky majetku podniku
znalec postupuje v sulade s osobitnymi predpismi.') Ak mala zlozka majetku podniku od datumu zaradenia do
prevadzky z réznych dévodov preruSenu prevadzku, musi to znalec do posudku uviest a dokladovat. Ak ide
o zlozku majetku podniku (skupiny), pri ktorej nemozno zistit presny datum prvého uvedenia zlozky majetku
podniku do prevadzky, moze ju znalec stanovit od datumu vyroby zlozky majetku podniku alebo ak nemozno zistit
datum vyroby, tak odbornym odhadom.

Koeficient zmennosti (KZ) [-]
Koeficient zmennosti sa urcuje podla rezimu prace len pre zlozky majetku podniku: stroje a strojové zariadenia
podla osobitnych predpisov.')

Zostatkové percento prevadzkyschopnosti (ZO) [%]
Je to zostatkoveé percento prevadzkyschopnosti zlozky majetku podniku, ktoré zostava po skonceni predpokladane;j
zivotnosti zlozky majetku podniku. Ciselna hodnota ZO sa stanovi podla osobitnych predpisov.’)

Zakladna amortizacia za dobu prevadzky (ZA) [%]
Je percentualnou mierou fyzického opotrebovania zlozky majetku podniku pocas jej skutoénej prevadzky. Podklady
na vypocet zakladnej amortizacie znalec stanovi v sulade s osobitnymi predpismi.’)

Vychodiskovy technicky stav (VTS) [%]

Je to technicky stav novej zlozky majetku podniku, pripadne zlozky majetku podniku po celkovej alebo generalnej
oprave, modernizacii alebo rekonstrukcii vo vztahu k novej zlozke majetku podniku. Vyjadruje sa v percentach. Ak
sa na zlozke majetku podniku (skupine) nevykonala celkova alebo generalna oprava, rekonstrukcia alebo moder-
nizacia, jej vychodiskovy technicky stav sa rovna 100 %. Ak na zlozke majetku sa vykonala celkova alebo generalna
oprava, rekonstrukcia alebo modernizacia, jej vychodiskovy technicky stav sa stanovi podla osobitnych predpisov.')

Zmena technického stavu (Z) [20]

Zmena technického stavu vyjadruje zmenu technického stavu zlozky majetku podniku (lepsi alebo horsi technicky
stav), ako je predpokladany stav dany zakladnou amortizaciou zloZky majetku podniku. Hodnota Z rovnajuca sa
0 % znamena, Ze skutocny technicky stav zlozky majetku podniku je totozny s predpokladanym stavom danym
zakladnou amortizaciou zlozky majetku podniku.

Zrazkou (-Z) alebo prirazkou (+Z) sa zohladnuje charakter prevadzKky zlozky majetku podniku, kvalita jej udrzby,
vyskytujuce sa chyby, poskodenia a pod. Zrazka alebo prirazka moéze vyjadrovat aj kvalitu vykonanych oprav,
poskodenie skupin, ktoré nie je spésobené normalnym opotrebovanim, pripadne zvySené opotrebenia na zac¢iatku
prevadzky zlozky majetku podniku. Zrazka Z sa uplatnuje aj za prevadzku zloZky majetku podniku po predpokla-
danej zivotnosti, resp. zmena technického stavu sposobena inymi objektivnymi pri¢inami.
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16

17.

18.

19.

20.

21.

22.

B.

1.

. Skutoény technicky stav (TS) [%]
Je to taky technicky stav zlozky majetku podniku, ktory predstavuje jej realny zostatkovy technicky stav k datumu
ohodnocovania.

Porovnatelna hodnota (PH) [SK]

V pripade, ak nemozno zistit vstupna cenu ohodnocovanej zlozky majetku podniku, stanovi sa porovnatelna
hodnota ohodnocovanej zlozZky majetku podniku ako obstaravacia cena novej zlozZky majetku podniku porovnatelnej
vykonom a uzitkovostou pre rok vyroby (obstarania) ohodnocovanej zlozZky majetku podniku. Typ porovnatelnej
zlozky majetku podniku a jej presnu Specifikaciu spolu so spoésobom uréenia jej ceny uvedie znalec v posudku.
V pripade zlozky majetku podniku s velkou hodnotou obstaravacej ceny a v pripade, Ze sa porovnatelna zlozka
majetku podniku presne nezhoduje s ohodnocovanou zlozkou majetku podniku, moéze znalec porovnatelnu hodnotu
stanovit aj na zaklade porovnania obstaravacich cien viacerych zloziek majetku podniku. Porovnatelnt hodnotu
mozno stanovit aj pomocou rozpoctovej ceny na mernu jednotku alebo inych hodnovernych metod.

Porovnatelna hodnota sa vztahuje aj na zlozku majetku podniku zhotovenu vlastnou ¢innostou, pripadne aj na
zlozku majetku podniku, na ktora majitel podniku nema cenova kalkulaciu.

Vychodiskova hodnota (VH) [SK]
Vychodiskova hodnota zlozky majetku podniku sa pouZiva na vypocet technickej hodnoty zlozky majetku podni-
ku TH a vSeobecnej hodnoty zlozky majetku podniku VSH.

Technicka hodnota zloZky majetku podniku (TH) [Sk]
Je to zvySok technickej zivotnosti zlozky majetku podniku vyjadreny v slovenskych korunach k datumu jej
ohodnocovania.

Technicka hodnota mimoriadnej vybavy (THMV) [Sk]
Je to hodnota zvySujuca technickti hodnotu zlozky majetku podniku o hodnotu jeho mimoriadnej vybavy k datumu
jej ohodnocovania.

Koeficient predajnosti zloZky majetku podniku (kp) [-]

Predstavuje vo vSeobecnosti pomer medzi spriemerovanymi skutoéne dosahovanymi predajnymi cenami a technic-
kou hodnotou TH urdcitej, resp. porovnatelnej zlozZky majetku podniku v danom ¢ase a mieste jej ohodnocovania.
Pri stanovovani koeficientu predajnosti znalec postupuje podla osobitného predpisu platného k rozhodnému
datumu a postup nalezite zdoévodni.

Vseobecna hodnota (VSH) [Sk]

Vseobecna hodnota zlozky majetku podniku je hodnota zlozky majetku podniku v danom mieste a ¢ase, pri ktorej
stanoveni st okrem vplyvu opotrebovania zahrnuté aj vplyvy trhu (predajnost typu zlozky majetku podniku).
Vyjadruje hodnotu zlozZky majetku podniku pri jej predaji obvyklym spdésobom na volnom trhu k rozhodnému
datumu. Znalec v znaleckom posudku vzdy uvedie, ¢i vypocitana vSeobecna hodnota zlozky majetku je vratane dane
z pridanej hodnoty, alebo bez dane z pridanej hodnoty.

POSTUP PRI VYPOCTE HODNOTY
VSseobecna hodnota sa vypocita tymto postupom:

Vychodiskova hodnota (VH)

Znalec vychodiskovi hodnotu stanovi bud ako obstaravaciu cenu zlozky majetku pre datum ohodnocovania
zlozky, alebo ako objektivizovanu cenu z povodnej obstaravacej ceny zlozky majetku, pricom znalec zdovodni
postup tejto objektivizacie.
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2. Zakladna amortizacia (ZA)
2.1. Vztahy pre vypocet zakladnej amortizacie pre stroje, drahové vozidla a plavidla:
a) prer£Z:

100 - ZO
iner (00 20)

b) prer > Z:
ZA = VTS - ZO [90],

kde

pocet odpracovanych rokov [rokyl],
predpokladana zivotnost stroja, drahového vozidla, plavidla [roky],

ZO - zostatkové percento prevadzkyschopného stroja, drahového vozidla, plavidla po skonc¢eni predpokladanej
zivotnosti Z [%],

Ne
|

kZ - koeficient zmennosti stroja [-],
VTS - vychodiskovy technicky stav stroja, drahového vozidla, plavidla [%].
2.2. Vztahy pre vypocet ZA pre lietadla:
a)prer £Z:
1 - T
ZA = (VTS - Z0) ~ d [%].
-q?
b) prer > Z:
ZA = VTS - ZO [%],
kde
VTS - vychodiskovy technicky stav lietadla [%],

ZO - zostatkové percento prevadzkyschopnosti lietadla po skonceni predpokladanej zZivotnosti [%],

q - podiel odpisov zakladnej amortizacie dva po sebe nasledujuce roky zohladnujuci moralne opotrebenie
lietadla (plati: 0 < q < 1),

7 - predpokladana doba Zivotnosti [rokyl],

r - pocet odpracovanych rokov [roky].

3. Vypocet technického stavu (TS)
Technicky stav sa vypocita podla vztahu

+Z
TS = (VTS - ZA) (1 + m) kMO [%0],

kde
VTS - vychodiskovy technicky stav stroja, strojového zariadenia, drahového vozidla, plavidla, lietadla [%],

ZA - zakladna amortizacia stroja, strojového zariadenia, drahového vozidla, plavidla, lietadla [%],
zZ - zmena technického stavu stroja, strojového zariadenia, drahového vozidla, plavidla, lietadla [%],
kyo - Kkoeficient moralneho opotrebenia stroja, strojového zariadenia, drahového vozidla, plavidla, lietadla [-].

4. Vypocet technickej hodnoty stroja, strojového zariadenia, drahového vozidla, plavidla, lietadla (TH)
Technicka hodnota sa vypocita podla vztahu

TS . VH

TH = 00 +TH, [SK],
kde
VH - vychodiskova hodnota [SK],
TS - technicky stav [%],

TH,y - technicka hodnota mimoriadnej vybavy [SK].



Ciastka 36 Zbierka zakonov ¢. 86/2002 Strana 833

5. Vypoéet vieobecnej hodnoty (VSH)
V&eobecna hodnota stroja, strojového zariadenia, drahového vozidla, plavidla a lietadla sa vypocita podla vztahu

VSH = TH . k, [SKI,
kde
TH - technicka hodnota stroja, strojového zariadenia, drahového vozidla, plavidla, lietadla [SK],
k, - koeficient predajnosti [-].

Koeficient predajnosti predstavuje vo vSeobecnosti pomer medzi spriemerovanymi skutoéne dosiahnutymi
cenami a technickymi hodnotami urcitého, resp. porovnatelného typu stroja, strojového zariadenia, drahového
vozidla, plavidla alebo lietadla.

Koeficient predajnosti stanovi znalec takto:

kp = Kpr - Kpg - Kpp - Kpp - Ky ]
kde
k. - koeficient neuplnosti alebo neplatnosti dokumentacie potrebnej na prevadzku,
kpg - koeficient zohladnujaci dostupnost nahradnych dielov a servisnych sluzieb na opravy a udrzbu,
kpp — koeficient dopytu po ohodnocovanom stroji, strojovom zariadeni, drahovom vozidle, plavidle alebo lietadle
na trhu,
kp; - Kkoeficient sa pouzije pri stanoveni vSeobecnej hodnoty linky alebo technologického celku pozostavajuceho

z viacerych strojov alebo aj jednotlivého stroja a zohladniuje zniZenie vSeobecnej hodnoty technologického
celku alebo stroja v désledku zasahu do celku, napriklad nutnostou jeho demontaze alebo vyclenenim
niektorého stroja z technologického celku, vyélenenim skupiny strojov a pod.; pri stanoveni koeficientu
predajnosti drahovych vozidiel, plavidiel a lietadiel sa tento koeficient rovna 1,0,

k,, - koeficient ostatnych vplyvov, napriklad stroj v zaruc¢nej lehote, pocet predchadzajucich uzivatelov (neznamy
sposob udrzby a exploatacie, nevhodna lokalizacia, vysoké naklady na demontaz, stroj po havarii, nevhodné
klimatické podmienky a pod.).
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Priloha €. 5
k vyhlaske ¢. 86/2002 Z. z.

POSTUP STANOVENIA VSEOBECNEJ HODNOTY ELEKTROTECHNICKYCH ZARIADENI

Znalec zatriedi posudzovanu zlozku majetku podniku do prislusnej kategorie uvedenej v osobitnych predpisoch.?)

A. ZAKLADNE POJMY A NAZVOSLOVIE

1. Elektrotechnické zariadenia
Elektrotechnické zariadenia st zariadenia na vyrobu, rozvod, premenu a prenos elektrickej energie; zariadenia,
ktoré vyuzivaju elektricku energiu na prenos, spracovanie, zaznam a reprodukciu informacii; zariadenia, ktoré
vyuzivaju elektricka energiu na meracie a riadiace ucely; zariadenia, ktoré vyuzivaju elektricku energiu na iné
ucely, a vyhradené elektrické zariadenia uvedené v osobitnych predpisoch.?) Tieto zariadenia maju samostatné
technicko-ekonomické podmienky prevadzky.
Podla dalej uvedeného postupu sa moéze stanovit hodnota elektrotechnickych zariadeni uvedenych v oso-
bitnych predpisoch.?) Tieto predpisy zaroven urcuju rozsah opravnenia na vykon znaleckej ¢innosti v odboroch
elektrotechnika.

2. Predpokladana Zivotnost (2) [roky]
Je to predpokladana technicka zivotnost elektrotechnického zariadenia v rokoch stanovena na zaklade jeho
technickych parametrov a jeho normalneho pouzivania za predpokladu vykonavania udrzby a oprav podla
pokynov vyrobcu alebo predajcu. Ak ma ohodnocované elektrotechnické zariadenie uvedenu Zivotnost v mesia-
coch, v pripade potreby sa prepocita na zivotnost v rokoch (jeden mesiac je 1/12 roka = 0,083 roka). Ak existuje
osobitny predpis,? znalec pre ohodnocované elektrotechnické zariadenie stanovi Zivotnost v stillade s osobitnym
predpisom.

3. Doba prevadzky (r) [mesiace, roky]

Doba prevadzky je vek elektrotechnického zariadenia uvedeny v mesiacoch alebo rokoch od datumu jeho prvého
uvedenia do prevadzky, pripadne od jeho uvedenia do prevadzky po vykonani celkovej alebo generalnej opravy,
rekonstrukcie alebo modernizacie po datum ohodnotenia. Pri stanovovani doby prevadzky elektrotechnického
zariadenia znalec postupuje v stilade s osobitnymi predpismi.?) Ak malo elektrotechnické zariadenie od datumu
zaradenia do prevadzky z roznych dovodov prerusenu prevadzku, musi to znalec do posudku uviest a dokla-
dovat. Ak ide o elektrotechnické zariadenie, pri ktorom nemozno zistit presny datum prvého uvedenia do
prevadzky, méze ju znalec stanovit od datumu vyroby elektrotechnického zariadenia, alebo ak nemozno zistit
datum vyroby, tak odbornym odhadom.

4. Zostatkové percento prevadzkyschopnosti (ZO) [%]
Je to zostatkové percento prevadzkyschopnosti elektrotechnického zariadenia, ktoré zostava po skonéeni
predpokladanej Zivotnosti. Ciselnd hodnota zostatkového percenta prevadzkyschopnosti sa stanovi podla
osobitnych predpisov.?)

5. Zakladna amortizacia za dobu prevadzky (ZA) [%l]
Je percentualnou mierou fyzického opotrebovania elektrotechnického zariadenia poc¢as jeho skutoénej prevadz-
ky. Podklady na vypocet zakladnej amortizacie pocas prevadzky znalec stanovi v sulade s osobitnymi predpis-
mi.?)

6. Vychodiskovy technicky stav (VTS) [%]
Je to technicky stav nového elektrotechnického zariadenia, pripadne elektrotechnického zariadenia po celkovej
alebo generalnej oprave, modernizacii alebo rekonstrukcii vo vztahu k novému elektrotechnickému zariadeniu.
Vyjadruje sa v percentach. Ak na elektrotechnickom zariadeni nebola vykonana celkova alebo generalna oprava,
rekonstrukcia alebo modernizacia, tak sa jeho vychodiskovy technicky stav rovna 100 %. Ak na elektrotechnic-
kom zariadeni bola vykonana celkova alebo generalna oprava, rekonstrukcia alebo modernizacia, jeho vycho-
diskovy technicky stav sa stanovi podla osobitnych predpisov.?)

D! Vyhlaska Uradu bezpeénosti prace Slovenskej republiky ¢. 74/1996 Z. z. na zaistenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, bezpecnosti
tlakovych, zdvihacich, elektrickych a plynovych technickych zariadeni a o odbornej sposobilosti.

9 Napriklad Znalecky Standard Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky Stanovenie hodnoty elektrotechnickych zariadeni
€. 4221/94-50.
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7. Zmena technického stavu (Z) [%]

Zmena technického stavu vyjadruje zmenu technického stavu elektrotechnického zariadenia (lepsi alebo horsi
technicky stav), ako je predpokladany stav dany zakladnou amortizaciou elektrotechnického zariadenia. Hodnota
zmeny technického stavu rovnajuca sa 0 % znamena, Ze skutoény technicky stav elektrotechnického zariadenia je
totozny s predpokladanym stavom danym amortizaciou elektrotechnického zariadenia.

Zrazkou (-Z) alebo prirazkou (+Z) sa zohladnuje charakter prevadzKky elektrotechnického zariadenia, kvalita jeho
udrzby, vyskytujuce sa chyby, poskodenia a podobne. Zrazka alebo prirazka méze vyjadrovat aj kvalitu vykonanych
oprav, poSkodenie skupin, ktoré nie je sposobené normalnym opotrebovanim elektrotechnického zariadenia.
Zrazka (-Z) sa uplatiiuje aj za prevadzku elektrotechnického zariadenia po predpokladanej Zivotnosti, resp. zmenu
technického stavu spdsobent inymi objektivinymi pri¢inami.

8. Technicky stav (TS) [%]
Je to taky technicky stav elektrotechnického zariadenia, ktory predstavuje jeho realny technicky stav k datumu
ohodnocovania.

9. Porovnatel'na hodnota (PH) [Sk]

V pripade, ak nie je mozné zistit vstupni cenu ohodnocovaného elektrotechnického zariadenia, stanovi sa
porovnatelna hodnota ohodnocovaného elektrotechnického zariadenia ako obstaravacia cena nového elektrotech-
nického zariadenia porovnatelného uzitkovymi vlastnostami v roku vyroby (obstarania) chodnocovaného elektro-
technického zariadenia. Typ porovnatelného elektrotechnického zariadenia a jeho presnu $Specifikaciu spolu so
sposobom urcenia jeho ceny uvedie znalec v posudku.

Porovnatelna hodnota sa vztahuje aj na elektrotechnické zariadenie zhotovené vlastnou ¢innostou, pripadne aj na
elektrotechnické zariadenie, na ktoré majitel nema cenovu kalkulaciu.

10. Vychodiskova hodnota (VH) [SK]
Vychodiskova hodnota zlozky majetku podniku sa pouziva na vypocet technickej hodnoty zlozky majetku podniku
TH a vSeobecnej hodnoty zlozky majetku podniku VSH.

11. Technicka hodnota (TH) [SK]
Je to zvySok technickej Zivotnosti zlozky majetku podniku vyjadreny v slovenskych korunach k datumu jej
ohodnocovania.

12. Koeficient predajnosti (kp) [-]
Koeficient predajnosti predstavuje vo vieobecnosti pomer medzi spriemerovanymi, skutoéne dosahovanymi pre-
dajnymi cenami a technickou hodnotou urcitého, resp. porovnatelného elektrotechnického zariadenia v danom
Case a mieste jeho ohodnocovania. Pri stanovovani koeficientu predajnosti znalec postupuje podla osobitného
predpisu platného k rozhodnému datumu a postup nalezZite zdévodni.

13. VSeobecna hodnota (VSH) [SK]
VSeobecna hodnota elektrotechnického zariadenia je jeho hodnota v danom mieste a case, pri ktorej stanoveni st
okrem vplyvu opotrebovania zahrnuté aj vplyvy trhu (predajnost typu elektrotechnického zariadenia). Vyjadruje
hodnotu elektrotechnického zariadenia pri jeho predaji obvyklym sposobom na volnom trhu k rozhodnému
datumu. Znalec v znaleckom posudku vzdy uvedie, ¢i vypo€itana vseobecna hodnota zloZky majetku je vratane dane
z pridanej hodnoty alebo bez dane z pridanej hodnoty.

B. POSTUP PRI VYPOCTE HODNOTY
Vseobecna hodnota sa vypoc¢ita tymto postupom:

1. Vychodiskova hodnota (VH)
Znalec vychodiskovii hodnotu elektrotechnického zariadenia VH stanovi ako obstaravaciu cenu elektrotechnic-
kého zariadenia k datumu ohodnocovania elektrotechnického zariadenia alebo ako objektivizovanu cenu
z povodnej obstaravacej ceny elektrotechnického zariadenia, pric¢om znalec zdévodni postup tejto objektivizacie.
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2. Zakladna amortizacia [ZA]

a) prer£Z
7ZA =1 (M) [%],
z
b) prer>Z
ZA = VTS - ZO [%0],
kde
r — pocet odpracovanych rokov [roky],
Z - predpokladana zivotnost elektrotechnického zariadenia [roky],
Z0 - zostatkové percento prevadzkyschopnosti elektrotechnického zariadenia po skoncéeni predpokladane;j
zivotnosti [%],
VTS - vychodiskovy technicky stav elektrotechnického zariadenia [%].

3. Vypocet technického stavu (TS)
Technicky stav sa vypocita podla vztahu

+Z
TS = (VTS - ZA) (1 +ﬁ) Kyio [%0],
kde
VTS - vychodiskovy technicky stav elektrotechnického zariadenia [%],
ZA — zakladna amortizacia elektrotechnického zariadenia [%],
Z - zmena technického stavu elektrotechnického zariadenia [%0],
kyvio - Kkoeficient moralneho opotrebenia [-].

4. Vypocet technickej hodnoty elektrotechnického zariadenia (TH)
Technicka hodnota sa vypocita podla vztahu

_TS.VH
TH = 100 [SK],
kde
VH - vychodiskova hodnota elektrotechnického zariadenia [SK],
TS - technicky stav elektrotechnického zariadenia [%].

5. Vypoéet vieobecnej hodnoty (VSH)
Vseobecna hodnota elektrotechnického zariadenia sa vypocita podla vztahu

VSH = TH . k;, [Sk,

kde
TH - technicka hodnota elektrotechnického zariadenia [SK],
kp - koeficient predajnosti [-].

Koeficient predajnosti sa vypocita podla vztahu

Kp = Kpp - Kpg - Kpp - Kpp - Kpp [
kde
Kpr - koeficient zohladnujuci neuplnost alebo neplatnost dokumentacie potrebnej na prevadzku
elektrotechnického zariadenia a pod.,
Kpg - koeficient zohladnujuci dostupnost nahradnych dielcov a servisnych sluzieb na opravy a udrzbu
elektrotechnického zariadenia,
kpp - koeficient dopytu po ohodnocovanom elektrotechnickom zariadeni na trhu,
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kpp - koeficient sa pouzije pri stanoveni vSeobecnej hodnoty linky alebo technologického celku
pozostavajuceho z viacerych elektrotechnickych zariadeni alebo aj jednotlivého elektrotechnického
zariadenia a zohladiiuje zniZenie vSeobecnej hodnoty technologického celku alebo elektrotechnického
zariadenia v dosledku zasahu do celku, napriklad nutnostou jeho demontaze alebo vyclenenim
niektorého elektrotechnického zariadenia z technologického celku,

Ky, - koeficient ostatnych vplyvov, napriklad elektrotechnické zariadenie v zaruénej lehote, pocet
predchadzajucich uzivatelov (neznamy sposob udrzby a exploatacie elektrotechnického zariadenia,
elektrotechnické zariadenie po havarii a pod.).



Strana 838 Zbierka zakonov ¢. 86/2002 Ciastka 36

Priloha €. 6
k vyhlaske ¢. 86/2002 Z. z.

POSTUP PRI VYPOCTE VSEOBECNEJ HODNOTY CESTNYCH VOZIDIEL

A. ZAKLADNE POJMY A NAZVOSLOVIE

1. Cestné vozidlo
Cestné vozidlo (dalej len ,vozidlo*“) je motorové vozidlo, nemotorové vozidlo, pripojné vozidlo, zvlastne motorové
alebo nemotorové vozidlo (pojazdny stroj) a ostatné vozidla. Podla § 2 vyhlasky Ministerstva dopravy, post
a telekomunikacii Slovenskej republiky ¢. 116/1997 Z. z.") (dalej len ,vyhlaska“) su to vozidla zaradené do
kategorii L, M, N, O, R, S a T. Na ucely tejto vyhlasky zaradi znalec vozidlo do kategorie podla osobitného
predpisu.?)

2. Zakladné casti vozidla - technicka skupina
Technickou skupinou (dalej len ,skupina“) sa na ucely stanovenia hodnoty vozidla rozumie funkéne, konstruké-
ne a montazne jednotny celok. Rozdelenie vozidla na skupiny pre potreby ohodnocovania zavisi od jeho
technickej koncepcie.

3. Mimoriadna vybava vozidla
Mimoriadna vybava vozidla je vybavenost vozidla nad ramec $tandardne dodavanej vybavy vyrobcom daného
typu vozidla. Standardnou vybavou vozidla sa rozumie vybava zahrnuta obvykle v tzv. zakladnej cene vozidla.
Pri urcovani mimoriadnej vybavy znalec vychadza z udajov a kataléogov vyrobcov, z tudajov a katalogov
autorizovanych predajcov, pripadne z inych katalégov a zdrojov.

4. Doba prevadzky (T) [mesiace]
Doba prevadzky je vek vozidla (skupiny) uvedeny v mesiacoch od datumu jeho (jej) prvého uvedenia do
prevadzky, pripadne od uvedenia do prevadzky po vykonani celkovej alebo generalnej opravy po datum
ohodnotenia. Ak vozidlo nebolo uvedené do prevadzky v tom istom roku, ako je jeho rok vyroby (okrem vozidiel
modelového radu o rok vysSieho, ako je ich rok vyroby), uvazZuje sa doba prevadzky od 1. januara roku
nasledujiceho po roku vyroby.
Ak ide o vozidla (skupiny), pri ktorych nemozno zistit presny datum prvého uvedenia do prevadzky, tento
znalcom stanoveny datum je 1. jul v roku vyroby vozidla (skupiny). Obdobne znalec postupuje pri stanoveni
doby prevadzky dielov mimoriadnej vybavy, pripadne jednotlivych stiéiastok.

5. Predpokladany roény jazdny vykon (PKV) [km/rok]
Predpokladany ro¢ny jazdny vykon vyjadruje priebeh predpokladaného ro¢ného jazdného vykonu urcenych
kategorii vozidiel za ich predpokladant dobu prevadzky. Znalec stanovi predpokladany ro¢ny jazdny vykon na
zéklade zaradenia vozidla do prislusnej kategorie.?)

6. Predpokladany pocet najazdenych kilometrov (PRKM) [km]
Predpokladany pocet najazdenych kilometrov vyjadruje predpokladany pocet najazdenych kilometrov uréenych
kategorii vozidiel za ich skuto¢nti dobu prevadzky. Je dany dvanastinou sucinu predpokladaného ro¢ného
jazdného vykonu (PKV) s dobou prevadzky vozidla (T).

7. Pocet skuto¢ne najazdenych kilometrov (PSKM) [km]
Pocet skutoéne najazdenych kilometrov uréuje pocet skutoéne najazdenych kilometrov vozidla od jeho prvého
uvedenia do prevadzky, pripadne od uvedenia do prevadzky po vykonani generalnej opravy po datum ohodno-
tenia.
Pri urcovani poctu skutocne najazdenych kilometrov skupiny sa uvazuje jazdny vykon od jej prvého uvedenia
do prevadzky alebo od jej uvedenia do prevadzKky po vykonani celkovej opravy.

8. Rozdiel v poé¢te najazdenych kilometrov (RKM) [km]
Je to rozdiel medzi poétom skutoéne najazdenych kilometrov (PSKM) a predpokladanym poc¢tom najazdenych
kilometrov (PRKM).

D! Vyhlaska Ministerstva dopravy, post a telekomunikacii Slovenskej republiky ¢. 116/1997 Z. z. o podmienkach premavky vozidiel na
pozemnych komunikaciach.
3 Napriklad Znalecky Standard Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky Odhad hodnoty cestnych vozidiel ¢. 1980/99-55.



Ciastka 36 Zbierka zakonov ¢. 86/2002 Strana 839

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

. Koeficient najazdenych kilometrov (kxm) [%]

Koeficient najazdenych kilometrov vyjadruje amortizaciu vozidla vzhladom na predpokladany pocet najazdenych
kilometrov.

Koeficient amortizacie za skutoéne najazdené kilometre (kam) [%]

Koeficient amortizacie za skutoéne najazdené kilometre vyjadruje vplyv skutoéne najazdenych kilometrov na
celkovii zakladnti amortizaciu vozidla. Rovna sa desattisicine sué¢inu rozdielu medzi poc¢tami najazdenych kilomet-
rov (RKM) s koeficientom najazdenych kilometrov (kxwm).

Zakladna amortizacia za dobu prevadzky vozidla (skupiny) (ZAV) [%]
Je to amortizacia, ktora vyjadruje predpokladany pokles technickej hodnoty vozidla (skupiny) za dobu jeho (jej)
prevadzky. Urcuje sa pomocou amortizaénych stupnic uréenych pre jednotlivé kategorie vozidiel.

Celkova zakladna amortizacia vozidla (ZA) [%]

Celkova zakladna amortizacia vozidla vyjadruje opotrebenie, ktoré sa rovna priemernému opotrebeniu porovnatel-
ného (etalonového) vozidla rovnakého veku, rovnakej doby prevadzky a rovnakého poctu najazdenych kilometrov
pri priemernej primeranej udrzbe. KedZe kazda kategoria vozidiel zahina pomerne velky a rozmanity subor typov
vozidiel, pri stanoveni priebehu celkovych zakladnych amortizacii sa musi pri kazdej kategorii vozidiel zohladnit
priemerna amortizacia.

Celkova zakladna amortizacia vozidla pri kategériach vozidiel s predpisanym predpokladanym po¢tom najazdenych
kilometrov (PRKM) je suc¢tom zakladnej amortizacie za dobu prevadzky vozidla (ZAV) a vztahu uréujuceho zvysenie,
pripadne zniZenie celkovej zakladnej amortizacie za pocet skutoéne najazdenych kilometrov.

Vychodiskova hodnota vozidla (VHV) [Sk]
Vychodiskova hodnota vozidla sa pouziva na vypocet technickej hodnoty vozidla (THV) vyjadrenej v slovenskych
korunach, vseobecnej hodnoty vozidla (VSH) a na vypocet reprodukénej obstaravacej hodnoty vozidla (ROH).

Vychodiskovy technicky stav skupiny (VTSS) [%]

Je to technicky stav skupiny vyjadreny v percentach v ¢ase jej uvedenia do prevadzky, ktory udava jej technicky
stav v porovnani s novou skupinou.

Skupina sa za¢ina amortizovat od prvého uvedenia do prevadzky. Ak na skupine nebola vykonana celkova oprava,
tak sa vychodiskovy technicky stav rovna 100 %.

Hodnoty vychodiskovych technickych stavov jednotlivych skupin po vykonani celkovej opravy je potrebné urcit
v zmysle preskumatelnej, resp. platnej metodiky.

Zrazka, prirazka za technicky stav (ZP) [+%]

Zrazka, prirazka za technicky stav vyjadruje lepsi alebo horsi technicky stav skupiny, dielu mimoriadnej vybavy,
prip. vozidla ako celku, nez je predpokladany stav dany zakladnou amortizaciou skupiny, dielu mimoriadnej vybavy,
prip. vozidla.

Technicky stav skupiny (TSS) [%]
Je to zvySok technickej Zivotnosti skupiny v porovnani s novou skupinou vyjadreny v percentach.

Pomerny diel skupiny (PDS) [%]
Je to percentualne vyjadrenie podielu prislusnej skupiny na novom vozidle ako celku bez mimoriadnej vybavy.

Pomerny technicky stav skupiny (PTSS) [%]
Je to pomerny diel, ktory predstavuje konkrétny technicky stav skupiny z technického stavu vozidla.

Technicky stav vozidla (TSV) [%]
Je to zvySok technickej Zivotnosti vozidla vyjadreny v percentach. Urcéuje ho sticet pomernych technickych stavov
(PTSS) jednotlivych skupin vozidla.

Technicka hodnota vozidla (TH) [Sk]
Je to zvysok technickej Zivotnosti vozidla vyjadreny v Sk.

Technicka hodnota mimoriadnej vybavy (THmv) [SK]
Je to hodnota zvySujuca technicka hodnotu vozidla o hodnotu jeho mimoriadnej vybavy.
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22, Koeficient predajnosti vozidla (kp) [-]
Koeficient predajnosti vozidla vyjadruje predajnost hodnoteného vozidla k rozhodnému datumu.

23. VSeobecna hodnota vozidla (VSH) [Sk]
VSeobecna hodnota vozidla je hodnota vozidla v danom mieste a c¢ase, pri ktorej stanoveni st okrem vplyvu
opotrebenia zahrnuté aj vplyvy trhu (predajnost typu vozidla). Vyjadruje hodnotu vozidla pri jeho predaji obvyklym
sposobom na volnom trhu k rozhodnému datumu. Znalec v znaleckom posudku vzdy uvedie, ¢i vypocitana
vSeobecna hodnota vozidla je vratane dane z pridanej hodnoty, alebo bez dane z pridanej hodnoty.

24. Reprodukéna obstaravacia hodnota vozidla (ROH) [Sk]
Reprodukéna obstaravacia hodnota vozidla (ROH) je hodnota vozidla v slovenskych korunach, ktoru treba uhradit
pri obstarani porovnatelného vozidla obvyklym sposobom na volnom trhu v rozhodnej dobe vratane primeranych
a obvyklych nakladov na jeho zaobstaranie.

B. POSTUP PRI VYPOCTE VSEOBECNEJ HODNOTY CESTNYCH VOZIDIEL

1. Uréenie vychodiskovej hodnoty vozidla (VHV)
Vychodiskovi hodnotu vozidla znalec uré¢i podla predpisaného postupu, pricom vzdy uvedie, ¢i ide o hodnotu
s danou z pridanej hodnoty, alebo bez dane z pridanej hodnoty.
Metodiku uréenia, resp. vypoc¢tu vychodiskovych hodnét vozidiel predpisuju metodické pokyny.

2. Zatriedenie vozidla do kategorie
Cestné vozidla sa na ucely urcenia hodnoty rozdeluju do kategorii podla metodiky, ktorti ur¢uje osobitny predpis
platny k rozhodnému datumu.

3. Vypocet zakladnej amortizacie vozidla (skupiny) [%]

_( VTSSi ) 0
ZAi_ V]SSi- W'ZA\/i kAM+ZAVi [%].

Pripadne ak vychodiskovy technicky stav vozidla je 100 %, zakladna amortizacia sa vypocita podla zjednoduse-
ného vztahu

ZA = (100 - ZAV) k), + ZAV [%0],
kde
ZA - zakladna amortizacia vozidla (skupiny) [%],
VTSS, - vychodiskova technicka hodnota skupiny [SK],
ZAV - zakladna amortizacia za dobu prevadzky vozidla (skupiny) [%],
Kym - koeficient amortizacie za skutocne najazdené kilometre, ktory sa do vypoctu dosadzuje

v desatinnom tvare [%/100].

Pri vozidlach, pre ktoré platny znalecky Standard? alebo metodicky pokyn nepredpisuje vypocet koeficientu
amortizacie za skuto¢ne najazdené kilometre, plati ZA = ZAV.

4. Urcenie a vypocet technického stavu skupin (TSS) a technického stavu vozidla (TSV)
Na vypocet technického stavu vozidla (TSV) sluzi tabulka vypoc¢tu technickej hodnoty vozidla, ktorua predpisuje
platny osobitny predpis k rozhodnému datumu.

5. Urcéenie technickej hodnoty mimoriadnej vybavy (THmv)
Mimoriadna vybava sa na ucely vypoc¢tu hodnoty vozidiel (HMV) rozdeluje do dvoch zakladnych skupin:
a) mimoriadna vybava nenahradzajica povodné diely (skupiny) Standardne vybaveného vozidla, ale rozsirujtca
jeho technickeé, uzitkové, pripadne estetické vlastnosti,
b) mimoriadna vybava nahradzajica povodné diely, pripadne skupiny Standardne vybaveného vozidla.
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Technicka hodnota mimoriadnej vybavy sa vypocita podla tychto vztahov:
(100 - ZA) (100 + ZP)

TSMV, = 100 [0],
TH _ TSMVi . VH, [SK]
Mvi 100 ’
TH,,, =& TH,, [SK],
i=i

kde
TSMV - technicky stav mimoriadnej vybavy [%],
ZA - zakladna amortizacia mimoriadnej vybavy [%],
VH - vychodiskova hodnota mimoriadnej vybavy [SK],
TH,y - technicka hodnota mimoriadnej vybavy [SK].

6. Vypocet technickej hodnoty (TH)
Technicka hodnota vyjadruje zvySok technickej zZivotnosti vozidla vyjadreny v slovenskych korunach a nie st
v nej zahrnuté vplyvy zohladiiujuce trhové a ekonomické podmienky.

Pri vypocte technickej hodnoty postupuje znalec podla tohto vztahu:
TSV . VHV

TH = >0 + THy,  [SKI,
kde
TSV - technicky stav vozidla [%],
VHV - vychodiskova hodnota vozidla [Sk],
TH,y - technicka hodnota mimoriadnej vybavy [SK].

7. Uréenie koeficientu predajnosti (kp)
Pri vypocte koeficientu predajnosti znalec postupuje podla osobitného predpisu platného k rozhodnému datumu
a postupy nalezite zd6évodni.

8. Vypoéet vieobecnej hodnoty vozidla (VSH)
Vseobecna hodnota vozidla je hodnota v slovenskych korunach, ktorej vypocet zahfna okrem vplyvov opotre-
benia aj vplyvy trhu (predajnost typu vozidla).
Vypocéita sa ako sti¢in technickej hodnoty vozidla (TH) s koeficientom predajnosti kp.

VSH = TH . kp, [SK],
kde
TH — technicka hodnota [SK],
kP - koeficient predajnosti [-].

9. Vypocet reprodukénej obstaravacej hodnoty vozidla (ROH)
V pripade potreby vypocéita znalec aj reprodukénti obstaravaciu hodnotu vozidla (ROH).
Pri jej vypocte znalec vychadza z aktualneho vyvoja na trhu, aktualnych ekonomickych podmienok a pravnych

noriem.
ROH = VSH + ZN [SK],
kde
VSH - vseobecna hodnota vozidla [Sk],
NZ - naklady na zaobstaranie, ktoré predstavuju bezné priemerné naklady potrebné na zaobstaranie

podobného typu porovnatelného vozidla v danom regione a v rozhodnom case (napriklad obvykla
obchodna marza predajcu, naklady na prihlasenie vozidla do evidencie a pod.) [SK].
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Priloha €. 7
k vyhlaske ¢. 86/2002 Z. z.

STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY FINANCNYCH INVESTICIi

1. VSeobecna hodnota podielovych cennych papierov a vkladov v podnikoch s rozhodujticim vplyvom a vSeobecna
hodnota cennych papierov a vkladov v podnikoch s podstatnym vplyvom sa stanovi podnikatel'skou, majetkovou,
porovnavacou alebo kombinovanou metédou. Vysledna vSeobecna hodnota vyjadruje objem odcerpatelnych
zdrojov, majetkové a nemajetkové vyhody pre majitela podielovych cennych papierov a vkladov, vplyv na riadenie
podniku a moznost spefnazenia. Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty verejne obchodovatelnych podielovych
cennych papierov sa zohladni porovnavacou metédou posledny znamy kurz vyhlaseny na tuzemskom alebo
zahraniénom verejnom trhu.

2. Vseobecna hodnota ostatnych podielovych cennych papierov a vkladov sa stanovi podnikatelskou a majetkovou
metodou. Vysledna vSeobecna hodnota vyjadruje objem odcerpatelnych zdrojov, majetkové a nemajetkové
vyhody pre majitela podielovych cennych papierov a vkladov, ako aj jeho vplyv na riadenie podniku. Ak znalec
nedisponuje informaénymi zdrojmi potrebnymi na stanovenie vSeobecnej hodnoty ostatnych cennych papierov
a vkladov, postupuje takto:

a) Vseobecna hodnota tuzemskych alebo zahraniénych verejne obchodovatelnych cennych papierov na tuzemskom
verejnom trhu alebo na zahrani¢nom verejnom trhu sa stanovi kurzom vyhlasenym na prislusnom trhu ku dnu
ohodnocovania. Ak sa s ohodnocovanym cennym papierom ku dinu ohodnocovania neobchodovalo, jeho hodnota
sa stanovi vo vySke posledného dosiahnutého kurzu. Ak sa s ohodnocovanym cennym papierom neobchodovalo
dlhsie ako tri mesiace, vSeobecna hodnota sa stanovi ako hodnota vlastného imania pripadajaca na jeden cenny
papier, pricom sa zohladni vynos alebo vplyv plyntuci majitelovi cenného papiera a spenazitelnost ohodnocova-
ného cenného papiera.

b) Vseobecna hodnota tuzemskych alebo zahrani¢énych verejne neobchodovatelnych cennych papierov a vkladov
sa stanovi ako hodnota vlastného imania pripadajiica na jeden cenny papier alebo podiel na majetku, pricom
sa zohladni vynos alebo vplyv plynuci majitelovi cenného papiera alebo vkladu a spenazitelnost ohodnocovaného
cenného papiera alebo vkladu.

3. Vseobecna hodnota poéziciek poskytnutych podnikom v skupine sa stanovi podnikatelskou metédou, pricom sa
zohladni schopnost podnikov v skupine uhradit ohodnocované po6zicky, ¢as potrebny na uhradenie ohodnoco-

nych podmienok.

4. Vseobecna hodnota inych finanénych investicii sa stanovi podnikatel'skou metodou, ktora zohladnuje objem
odcerpatelnych zdrojov plynucich z investicie, rizika spojené s investovanim a transformovanim ohodnocova-
nych zloziek majetku na penazné prostriedky. VSeobecna hodnota inych finanénych investicii, ktoré su
obchodované v danom ¢ase a mieste, sa stanovi podnikatelskou a porovnavacou metédou. V pripade uverovych
cennych papierov sa zohladnuje schopnost dlznika uhradit zavézok v stanovenom objeme a c¢ase, aktualne
trhové tirokové sadzby, ako aj sankcie vyplyvajuce z nesplnenia zmluvnych podmienok.
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Priloha ¢. 8
k vyhlaske ¢. 86/2002 Z. z.

STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY ZASOB

Vseobecna hodnota zasob sa stanovi po vykonani fyzickej inventarizacie ku dnu spracovania znaleckého
posudku. Vychodiskova hodnota vychadza z hodnoty evidovanej v i€tovnictve podniku alebo zo skutoéného stavu
zasob zisteného pri fyzickej inventarizacii. V pripade rozdielnosti vychadza znalecka organizacia z vychodiskovej
hodnoty zistenej pri inventarizacii.

Pri vyznamnom mnozstve zasob Specifického druhu a pri zohladneni ich technickej podstaty je potrebné
konzultovat s odbornikom, pripadne vSseobecnu hodnotu stanovi znalec prisluéného znaleckého odboru. Vseobecna
hodnota zasob sa stanovi ako stéin vychodiskovej hodnoty zasob a koeficientu objektivizacie.

VSH,=VH,.k,  [Sk,

kde

VSHZ - vseobecna hodnota zasob [SK],

VH, - vychodiskova hodnota zasob [Sk],

Kk, - koeficient objektivizacie; zohladiniuje vyuzitelnost zasob, moznost ich transformacie na penazné

prostriedky, $pecifické postavenie majitela zasob na trhu, priemerny naklad kapitalu spojeného s ich
financovanim, nadbytoéné stavy zasob, fyzicky a moralny stav zasob a ich Specifické vlastnosti.
Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty zasob zohladiiujeme ich obratkovost [-].

Hodnotené zasoby na ucely stanovenia hodnoty sa ¢lenia na
a) zasoby pouzitelné v podnikatelskej ¢innosti hodnoteného podniku,
b) zasoby pouzitelné, nie vSak v podnikatelskej ¢innosti hodnoteného podniku,
¢) neupotrebitelné zasoby.

1. VSeobecna hodnota zasob pouZiteInych v podnikatel'skej ¢innosti hodnoteného podniku alebo casti
podniku

a) VSeobecna hodnota materialu vychadza z vychodiskovej hodnoty ku dnu spracovania znaleckého posudku;
zohladni sa §pecifické postavenie majitela zasob materialu na relevantnom trhu, skutoény fyzicky a moralny
stav, vyuzitelnost vo vyrobnom procese a moznost transformacie na penazné prostriedky.

Vseobecna hodnota zasob materialu sa stanovi z tychto casti:
- zakladného materialu,

- pomocného materialu,

- prevadzkového materialu,

- nahradnych dielcov,

— obalov,

- ostatného materialu.

b) VSeobecna hodnota nedokoncenej vyroby a polotovarov sa stanovi z vyrobnych nakladov ku dnu spracovania
znaleckého posudku po zohladneni postavenia majitela zasob nedokoné¢enej vyroby a polotovarov na relevant-
nom trhu, skutoéného fyzického a moralneho stavu, vyuzitelnosti vo viyrobnom procese a moznosti transformacie
na penazné prostriedky.

c) VSeobecna hodnota hotovych vyrobkov sa stanovi z aktualnych vyrobnych nakladov ku dnu spracovania
znaleckého posudku; zohladnia sa trhové hodnoty porovnatelnych produktov, Specifické postavenie majitela
zasob na relevantnom trhu, skuto¢né kvantitativne a kvalitativne parametre a moznost transformacie na
penazné prostriedky.

d) VSeobecna hodnota zvierat sa stanovi z vychodiskovej hodnoty; zohladni sa uzitkovost zistena ku diu
spracovania znaleckého posudku, trhové hodnoty porovnatelnych druhov zvierat, biologicka podstata a zdra-
votny stav hodnotenych zvierat, Specifické postavenie majitela zasob na trhu, skuto¢né kvantitativne a kvalita-
tivne parametre a moznost ich transformacie na penazné prostriedky.

e) Vseobecna hodnota tovaru sa stanovi z vychodiskovej hodnoty, za ktortt mozno zasoby tovaru obstaraf ku dinu
spracovania znaleckého posudku; zohladnia sa moznosti nasledného spenazenia, obchodna marza, Specifické
postavenie majitela zasob tovaru na relevantnom trhu, skuto¢né kvantitativne a kvalitativne parametre,
sezonnost, médnost a moznost ich transformacie na penazné prostriedky.

f) VSeobecna hodnota poskytnutych preddavkov na zasoby sa stanovi po identifikacii subjektov, ktorym sa poskytli
preddavky; zohladnia sa realne moznosti (kvalita, mnozstvo, ¢as) plnenia uzavretych kontraktov s jednotlivymi
dodavatelmi.



Strana 844 Zbierka zakonov ¢. 86/2002 Ciastka 36

2. VSeobecna hodnota pouzitel'nych zasob, nie viak v podnikatel'skej ¢innosti hodnoteného podniku alebo
casti podniku
Vseobecna hodnota sa vypocita z vychodiskovej hodnoty zasob ku dnu spracovania znaleckého posudku alebo
z hodnot porovnatelnych poloziek zasob; zohladni sa skutoény fyzicky a moralny stav zasob, moznost ich
spenaZenia a naklady spojené s ich predajom.

3. Vieobecna hodnota neupotrebiteInych zasob
V&eobecna hodnota neupotrebitelnych zasob zodpoveda objemu od¢erpatelnych zdrojov, ktoré mozno dosiahnut
zo spenazenia zasob po odpocitani nakladov spojenych s ich spenazenim.
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Priloha ¢. 9
k vyhlaske ¢. 86/2002 Z. z.

STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY POHLADAVOK

V&eobecna hodnota pohladavok sa stanovi po vykonani inventarizacie v zmysle § 14 ku dnu spracovania
znaleckého posudku. Vieobecna hodnota pohladavky sa stanovi ako suéin vychodiskovej hodnoty pohladavky
a koeficientu vymozitelnosti pohladavky. Vychodiskovou hodnotou sa rozumie jej i¢tovna hodnota.

Uc¢tovna hodnota pohladavky v slovenskych korunach znejica na cudziu menu sa stanovi prepoétom tucétovnej
hodnoty pohladavky v cudzej mene kurzom Narodnej banky Slovenska platnym ku diniu ohodnotenia.

V&eobecna hodnota pohladavky sa stanovi takto:

VSHy = VHp,, . ky, [SKI,
kde
VSHPO - vSeobecna hodnota pohladavky [Sk],
VH,, - vychodiskova hodnota pohladavky [SK],
ky, - koeficient vymozitelnosti pohladavky, pri ktorého vypocéte sa zohladni platobna disciplina dlznika, jeho

obchodna aktivita, datum splatnosti, objem pohladavky a zabezpecenie plnenia [-].

Pohladavky sa po znaleckom preskumani vymozitelnosti zadelia do skupin.

a) Neklasifikované pohladavky kv = 1,0.
Na ucely tejto vyhlasky su neklasifikované pohladavky pohladavky do lehoty splatnosti, kde dlznik je platobne
schopny a sucasne pohladavku nie je mozné zaradit do skupiny zapisanej pod pismenami f), g) a h).

b) Klasifikované pohladavky triedy I kv = 0,60 - 1,0.
Na tucely tejto vyhlasky su klasifikované pohladavky triedy I pohladavky po lehote splatnosti, kde dlznik je
platobne schopny, do¢asne platobne neschopny, alebo pohladavky do lehoty splatnosti, kde dlznik je platobne
schopny, doc¢asne platobne neschopny alebo platobne neschopny a sucasne pohladavku nie je mozné zaradit
do skupiny zapisanej pod pismenami f), g) a h).

¢) Klasifikované pohladavky triedy II kv = 0,20 - 0,60.
Na ucely tejto vyhlasky su Kklasifikované pohladavky triedy II pohladavky po lehote splatnosti, kde dlznik je
dlhodobo platobne neschopny.

d) Klasifikované pohladavky triedy III kv = 0,00 - 0,20.
Na ucely tejto vyhlasky su klasifikované pohladavky triedy III pochybné a sporné pohladavky po lehote splatnosti
a pohladavky po lehote splatnosti, kde je dlznik platobne neschopny.

e) Preml¢ané pohladavky kv = 0,00.

f) Pohladavky vo¢i subjektom v likvidacii kv = 0,00 - 1,00.

g) Pohladavky voci subjektom v konkurze ky = 0,00 - 1,00.

h) Pohladavky sudne vymahané (aktivne sudne spory a exektcie) ky = 0,00 - 1,00.

Pri stanoveni vieobecnej hodnoty pohladavok ich ¢lenenie priamo suvisi s ich charakterom.
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Priloha ¢. 10
k vyhlaske ¢. 86/2002 Z. z.

STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY FINANCNEHO MAJETKU

1. VSeobecna hodnota peinazi a cenin
Vseobecna hodnota penazi a cenin je ich vychodiskova hodnota. VSeobecna hodnota penazi a cenin v cudzej

mene sa stanovi prepoctom ich vychodiskovej hodnoty v cudzej mene kurzom Narodnej banky Slovenska ku
dnu ohodnotenia.

2. VSeobecna hodnota peinazi na ac¢toch v bankach
Vseobecna hodnota penazi na ti¢toch v bankach je vychodiskova hodnota zostatku vkladu ku dnu ohodnotenia.
V pripade neschopnosti banky vyplacat vklady hodnota sa stanovi ako sucin vychodiskovej hodnoty vkladu
a koeficientu vymozitelnosti. Hodnota koeficientu vymozitelnosti sa stanovi podla prilohy ¢. 9. Vseobecna
hodnota penazi na tuétoch vedenych v cudzej mene sa stanovi prepo¢tom vychodiskovej hodnoty v cudzej mene
kurzom Narodnej banky Slovenska ku diiu ohodnotenia.

Vychodiskovou hodnotou sa rozumie ti¢tovna hodnota.
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Priloha ¢. 11
k vyhlaske ¢. 86/2002 Z. z.

STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY OSTATNEHO MAJETKU

1. VSeobecna hodnota nakladov budicich obdobi
Vseobecna hodnota nakladov buduicich obdobi sa stanovi ako sucin vychodiskovej hodnoty nakladov budtcich
obdobi a koeficientu objektivizacie. Koeficient objektivizacie zohladnuje opodstatnenost nakladov a schopnost
zmluvnych partnerov splnit zmluvné podmienky.

2. VSeobecna hodnota prijmov budicich obdobi
V8eobecna hodnota prijmov buducich obdobi sa stanovi ako suc¢in vychodiskovej hodnoty a koeficientu
objektivizacie. Koeficient objektivizacie zohladnuje opodstatnenost prijmov buducich obdobi, schopnost zmluv-
nych partnerov splnit zmluvné podmienky a dévody nevyuétovania vykonaného plnenia.

3. VSeobecna hodnota kurzovych rozdielov aktivnych
Vseobecna hodnota kurzovych rozdielov aktivnych sa pri ohodnoteni podniku ako celku alebo ako ¢asti podniku
nestanovuje z dovodu objektivizacie kurzovych rozdielov v zlozkach majetku podniku alebo cudzich zdrojov
krytia, s ktorymi bezprostredne suvisia.

4. VSeobecna hodnota dohadnych uétov aktivnych
Vseobecna hodnota dohadnych uétov aktivnych sa stanovi ako sti¢in vychodiskovej hodnoty a koeficientu
objektivizacie. Koeficient objektivizacie zohladnuje opodstatnenost vzniku dohadnych uétov aktivnych a schop-
nost zmluvnych partnerov splnit zmluvné podmienky.

Vychodiskovou hodnotou sa rozumie ti¢tovna hodnota.
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Priloha ¢. 12
k vyhlaske ¢. 86/2002 Z. z.

STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY CUDZICH PASIV

Vseobecna hodnota cudzich pasiv sa stanovi po vykonani inventarizacie v zmysle § 17 ku dnu spracovania
znaleckého posudku. V§eobecna hodnota cudzich pasiv sa stanovi ako stuéin vychodiskovej hodnoty a koeficientu
splatitelnosti.

Vychodiskovou hodnotou sa rozumie ti¢tovna hodnota.

Vychodiskova hodnota cudzich pasiv v slovenskych korunach, ktoré su evidované v cudzej mene, sa stanovi
prepoc¢tom vychodiskovej hodnoty cudzich pasiv v cudzej mene kurzom Narodnej banky Slovenska platnym ku dinu
ohodnotenia.

Vseobecna hodnota cudzich pasiv sa stanovi takto:

VSHCP =VHp . kg [SK],
kde
VSHCP — vSeobecna hodnota cudzich pasiv [SK],
VHp - vychodiskova hodnota cudzich pasiv [SK],
kg - koeficient splatitelnosti, pri ktorého vypocte sa zohladnia prislusné zakonné ustanovenia o premléacej

a prekluzivnej dobe a sankcie vyplyvajuce z neplnenia zmluvnych vztahov [-].

1. VSeobecna hodnota zakonnych rezerv
Vseobecna hodnota zakonnych rezerv zodpoveda ich vychodiskovej hodnote.

2. VSeobecna hodnota rezerv na kurzové straty
Vseobecna hodnota rezerv na kurzové straty sa pri ohodnoteni podniku ako celku alebo ¢asti podniku
nestanovuje z dovodu objektivizacie rezerv v zlozkach majetku podniku alebo cudzich zdrojov krytia, s ktorymi
bezprostredne suvisia.

3. VSeobecna hodnota ostatnych rezerv
Vseobecna hodnota ostatnych rezerv sa stanovi ako sucin vychodiskovych hodnét vytvorenych rezerv a koefi-
cientu objektivizacie. Koeficient objektivizacie vyjadruje opodstatnenost vzniku a pouzitia rezerv.

4. VSeobecna hodnota zavizkov
Vseobecna hodnota zavizkov sa stanovi ako sucin vychodiskovych hodnot zaviazkov a koeficientu splatitelnosti.

5. VSeobecna hodnota bankovych dverov a vypomoci
Vseobecna hodnota bankovych tverov a vypomoci sa stanovi ako sucin vychodiskovej hodnoty bankovych averov
a vypomoci a Kkoeficientu splatitelnosti. Koeficient splatitelnosti vyjadruje sankcie vyplyvajuce z neplnenia
zmluvnych vztahov medzi veritelom a dlznikom, pricom jeho hodnota sa rovna hodnote jeden alebo vacsej ako
jeden.

6. VSeobecna hodnota vydavkov budicich obdobi
Vseobecna hodnota vydavkov buducich obdobi sa stanovi ako sucin vychodiskovej hodnoty vydavkov buducich
obdobi a koeficientu objektivizacie. Koeficient objektivizacie zohladnuje opodstatnenost vydavkov a schopnost
zmluvnych partnerov splnit zmluvné podmienky.

7. VSeobecna hodnota vynosov budacich obdobi
Vseobecna hodnota vynosov buducich obdobi sa stanovi ako stcin vychodiskovej hodnoty vynosov budtcich
obdobi a koeficientu objektivizacie. Koeficient objektivizacie zohladnuje opodstatnenost vynosov buducich
obdobi a schopnost zmluvnych partnerov splnit zmluvné podmienky.

8. VSeobecna hodnota kurzovych rozdielov pasivnych
Vseobecna hodnota kurzovych rozdielov pasivnych sa pri ohodnoteni podniku ako celku alebo c¢asti podniku
nestanovuje z dévodu objektivizacie kurzovych rozdielov v zlozkach majetku podniku alebo cudzich zdrojov
krytia, s ktorymi bezprostredne suvisia.
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9. VSeobecna hodnota dohadnych uétov pasivnych

VSeobecna hodnota dohadnych tc¢tov pasivnych sa stanovi ako suéin vychodiskovej hodnoty a koeficientu
objektivizacie. Koeficient objektivizacie zohladiiuje opodstatnenost vzniku dohadnych uétov pasivnych a schop-
nost zmluvnych partnerov splnit zmluvné podmienky.
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Priloha ¢. 13
k vyhlaske ¢. 86/2002 Z. z.

VPLYV CINNOSTI PODNIKU NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Vplyv ¢éinnosti podniku na Zivotné prostredie sa na ucely tejto vyhlasky stanovi v znaleckom posudku oddelene
od vSeobecnej hodnoty podniku alebo jeho ¢asti ako vyska environmentalneho dlhu.

Vo v&etkych pripadoch je potrebné odborne zhodnotit stilad konkrétneho stavu podniku, prevadzky, vyrobne,
objektov s platnymi predpismi na ochranu zZivotného prostredia, stavebného zakona a zakona o pode i jej ochrane.

Zhodnocuje sa najma, v ktorych smeroch hodnoteny objekt dodrzuje, pripadne v ktorych neméze dodrziavat
platné pravne predpisy na ochranu zZivotného prostredia, s vyc¢islenim nakladov, ktoré si nevyhnutné na dosiah-
nutie suladu s tymito predpismi, a vyc¢islenie §kéd na zivotnom prostredi spésobené doterajSou ¢innostou objektu.
Predstavuje vyhodnotenie zavizkov podniku z hladiska ochrany zivotného prostredia, ktoré sa vztahuju na tento
majetok. Environmentalny dlh tvoria negativne nasledky minulych antropogénnych aktivit na sucasny stav
Zivotného prostredia.

V penaznom vyjadreni environmentalny dlh predstavuje naklady, ktoré je potrebné vynalozit na odstranenie
alebo aspon na eliminovanie negativnych nasledkov doterajSej ¢innosti na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia.

Do ohodnotenia environmentalneho dlhu treba zahrnut naklady, ktoré je potrebné vynalozit na odstranenie
nesuladu s prislusnou legislativou v oblasti
- ochrany ovzdusia,
- ochrany a vyuzivania nerastného bohatstva,
- ochrany a racionalneho vyuzivania podzemnych a povrchovych vod,
ochrany a racionalneho vyuzivania pody (polnohospodarska a lesna),
ochrany prirody a krajiny vratane lesného fondu,
odpadového hospodarstva,
- lizemného planovania a stavebného poriadku.



