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504

ZAKON
z 24. oktobra 2003

o najme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku
a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:
CLI
PRVA CAST
NAJOM POZEMKU NA POLNOHOSPODARSKE UCELY
§1

(1) Najjomna zmluva o najme pozemku na polnohospodarske tucely sa spravuje ustanoveniami
osobitného predpisu!) o najjomnej zmluve, ak tento zakon neustanovuje inak; rovnako sa to
vztahuje na podnajom.

(2) Pozemok na ucely tohto zakona je taky pozemok, ktory tvori polnohospodarsky podny fond
alebo do neho patri, alebo cast tohto pozemku, ako aj iny pozemok prenechany na
poInohospodarske ucely alebo cast tohto pozemku; ustanovenia osobitného predpisu tym nie su
dotknute.

§2
Najomca pozemku prenechaného na polnohospodarske ucely?) je opravneny brat z neho aj
uzitky.
§3

Ak nie je dohodnuté inak, obvyklé naklady pri beznom uzivani prenajatého pozemku spojené
s jeho udrziavanim v stave sposobilom na dosiahnutie ticelu najmu znasa najomca.

§4

Ak nie je dohodnuté inak, najomné z pozemkov prenajatych na polnohospodarske uicely sa plati
rocne pozadu k 1. oktébru kalendarneho roka.

§5

Ak ide o mimoriadne okolnosti, ktoré najomca nesposobil, a nemozno predpokladat, Ze by ich
odvratil alebo ich nasledky mohol odvratit alebo prekonat, a v désledku ktorych nemohol najomca
prenajaty pozemok pouzivat na polnohospodarske tuicely alebo nemohol dosiahnut ziadny vynos
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v prislusnom kalendarnom roku, nie je povinny platit najomné. Ak z tychto doévodov uzitky
z prenajatého pozemku klesli pod polovicu bezného vynosu, ma najomca pravo na primeranu
zlavu z najjomného. Nahrady a prispevky z verejnych prostriedkov prijaté najomcom v suvislosti
s mimoriadnymi okolnostami sa pripoc¢itaju k uzitkom z prenajatého pozemku.

§6

Zmluvu o najme pozemku na polnohospodarske ucely dohodnutd na neurcity ¢as mozno
vypovedat k 1. novembru. Vypovedna lehota je jeden rok, ak sa nedohodne inak.
DRUHA CAST
NAJOM POZEMKU NA POLNOHOSPODARSKE UCELY PRI PREVADZKOVANI PODNIKU

§7

(1) Ak prenajaty pozemok slizi na vykonavanie polnohospodarskej ¢innosti pri prevadzkovani
podniku?®) najomcu, spravuju sa prava a povinnosti prenajimatela a najomcu ustanoveniami § 1 az
6, ak nie je v tejto casti ustanovené inak.

(2) Ustanovenia tejto casti sa primerane pouziju, aj ked je najomcom pravnicka osoba zalozena
alebo zriadena sStatom, obcou alebo vysSSim uzemnym celkom, ktora nie je podnikatelom
a vykonava polnohospodarsku ¢innost na plnenie svojich uloh.

(3) V zmluve o najme pozemkov na polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku mozno
dohodnut, Ze pozemky sa prenajimaju i na vykonavanie rybarskeho prava*) alebo na vykonavanie
prava polovnictvas) za primeranej vySky najjomného.

§8

(1) Pozemok sa najomcovi na polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku prenajima
najmenej na pat rokov. Ak zmluva o najjme pozemku na polnohospodarske ucely je uzavreta na
urcity ¢as, ¢as najjmu je najviac 15 rokov.

(2) Zmluvu o najme pozemku na polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku na urcity
¢as mozno uzavriet
a) najviac na 25 rokov, ak ide o zalozenie alebo obnovu ovocného sadu,

b) najviac na 30 rokov, ak ide o zalozenie alebo obnovu skolky pre ovocné dreviny alebo okrasné
dreviny, zalozenie alebo obnovu vinohradu, zaloZenie alebo obnovu chmelnice,

¢) najviac na 15 rokov, ak ide o zalozenie alebo obnovu porastu Spargle, alebo porastu drobného
ovocia,

d) najmenej na 50 rokov, ak ide o zriadenie repozitéria, ktoré je registrované,)

e) najmenej na desat rokov, ak ide o zriadenie riesitelského pracoviska, ktoré je registrované.?)

§9

(1) Najomca je opravneny vyuzivat prenajaty pozemok riadnym sposobom?®) na polnohospodarske
ucely pri prevadzkovani podniku, primerane druhu pozemku?) a v sulade s osobitnymi predpismi.!?)

(2) Najomca moze vykonat zmenu druhu pozemku alebo inti zmenu na pozemku len s pisomnym
stthlasom vlastnika pozemku a v sulade s osobitnymi predpismi,!!) ktoré upravuju zmenu druhu
pozemku alebo int zmenu na pozemku.
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§ 10

(1) Na vznik zmluvy o najme pozemku na polnohospodarske ticely pri prevadzkovani podniku sa
vyZzaduje dohoda o vyske najomného alebo o spdsobe jej urCenia, pricom vysSka najomného je
najmenej 1 % z hodnoty polnohospodarskej pody urc¢enej podla osobitného predpisu.!!=)

(2) Ak priemerné ceny polnohospodarskych vyrobkov, ktoré su predmetom regulacie trhu
s polnohospodarskymi vyrobkami, pestovanych na prenajatych polnohospodarskych pozemkoch
v priebehu troch po sebe nasledujucich rokoch Kklesli alebo stupli o viac ako 20 %, moze
prenajimatel alebo najomca pozadovat pomernu upravu najomného, a to pocnuc najblizSim
obdobim, za ktoré sa njjomné plati.

(3) Najomca je opravneny dat prenajatu vec do podnajmu, ak zmluva neurcuje inak. Sposob
a ¢as podnajmu je najomca povinny prenajimatelovi véas oznamit. Ak bol pozemok dany do
podnajmu na dlhsi cas ako jeden rok, ma prenajimatel pravo na najomné priamo voci
podnajomcovi. Na podnajom sa v pripadoch mimoriadnych udalosti vztahuje ustanovenie § 5
primerane.

(4) Ustanovenie sa nevztahuje na postupy podla § 12a.

§11

(1) Ak nemohol najomca dosiahnut ziaden vynos z dévodu, Ze v ddsledku podstatnej zmeny
hospodarskych pomerov, ktora sa neprejavila len u neho, sa podstatne zvysili naklady na
ziskavanie uzitkov z prenajatého pozemku alebo sa podstatne znizila ich hodnota, alebo ak
z tychto dévodov klesne vynos najomcu pod polovicu obvyklého vynosu, ma pravo na odpustenie
alebo na primeranu zlavu z najomného obdobne ako v pripade tohto prava pre mimoriadne
okolnosti (§ 5).

(2) Najomca ma pravo pozadovat primerané znizenie najomného, ak opatreniami podla
osobitného predpisu? alebo ¢innostou iného v sulade s nim bolo stazené alebo obmedzené uzivanie
prenajatého pozemku, alebo bola zniZena intenzita jeho vyuzitia. Ak ide len o docasné vplyvy,
najomeca ma pravo na primeranu zlavu z najjomného, ak vynos z prenajatého pozemku klesol pod
polovicu bezného vynosu. Nahrady a prispevky z verejnych prostriedkov alebo iné platby prijaté
najomcom v suvislosti s tymito vplyvmi sa pripocitaju k uzitkom z prenajatého pozemku.

§12

(1) Ak prenajimatel alebo najomca rok pred uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dohodnuty,
pisomne nevyzve druhil zmluvnu stranu na vratenie a prevzatie prenajatého pozemku po skonceni
najmu, zmluva sa obnovuje na urcity ¢as podla § 8.

(2) Ak ide o zmluvu o najme pozemku na polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku
dohodnutt na neurcity ¢as, mozno ju vypovedat len pisomne; vypovedna lehota sa nesmie skoncit
pred uplynutim ¢asu najmu podla § 8.

(3) Ak na pozemok nie je pristup, najjom sa neskonci skor, nez sa vykonaju pozemkové upravy
podla osobitného predpisu.!?)

§ 13

(1) Ak najomca vynalozil nevyhnutné naklady na udrziavanie pozemku v stave spdsobilom na
riadne polnohospodarske vyuzitie, ak nejde o obvyklé naklady pri uzivani prenajatého pozemku
alebo ak vynalozil ui¢elné naklady na rozmnozenie alebo na zvysenie hodnoty uZitkov z prenajatého
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pozemku v ramci bezného hospodarenia, alebo na zvysSenie vykonnosti pozemku so suhlasom
prenajimatela, alebo vramci opatreni schvalenych prisluSnym organom Statnej spravy
a dohodnuty c¢as najmu alebo vypoved najmu dohodnutého na neurcity ¢as sa skonc¢i pred
uplynutim casu navratnosti vydavkov vynalozenych na taky ucel (§ 8 ods. 2), a najomca ich preto
nemoze zuzitkovat, ma pravo na primerané prediZenie ¢asu najmu alebo na primerant nahradu.

(2) Ak najomca riadne a vcas plni svoje zavazky zo zmluvy, ma pravo na prednostné uzavretie
novej najomnej zmluvy na pozemok za najomné v obvyklej vyske; to neplati, ak pri skonceni najmu
uplynutim dohodnutého ¢asu trvania najmu alebo uplynutim vypovednej lehoty prenajimatel
podnika v polnohospodarstve alebo ak ma byt najomcom blizka osoba prenajimatela alebo
pravnicka osoba, ktorej je prenajimatel clenom alebo spoloc¢nikom, alebo ak ide o pozemok, ktory
je podla osobitného predpisu?) urceny na iné ako polnohospodarske ucely.

§14

(1) Zmluva o najme pozemku na polnohospodarske ticely pri prevadzkovani podniku sa uzatvara
pisomnou formou.

(2) Najomca je povinny viest evidenciu pozemkov, ktoré ma prenajaté, podla prenajimatelov
a druhu pozemkov. Podrobnosti o sposobe vedenia evidencie pozemkov ustanovi vseobecne
zavazny pravny predpis, ktory vyda Ministerstvo pédohospodarstva Slovenskej republiky (dalej len
~ministerstvo®).

(3) Najomca je povinny viest a uchovavat evidenciu o dohodnutom a zaplatenom najomnom za
pozemKky podla osobitnych predpisov o cenach!3) a tidaje a informacie z tejto evidencie a z evidencie
podla odseku 2 poskytovat podla tychto osobitnych predpisov.

TRETIA CAST
NAJOM PODNIKU NA POLNOHOSPODARSKU VYROBU

§ 15

Najomna zmluva o najme podniku na polnohospodarsku vyrobu (dalej len ,podnik®) sa spravuje
ustanoveniami osobitného predpisu') o najomnej zmluve, ak tento zakon neustanovuje inak.

§ 16

(1) Najjomcom podniku moéze byt len podnikatel, ktory je zapisany v obchodnom registri alebo
v inom obdobnom registri.

(2) Zmluvou o najme podniku sa prenajimatel zavazuje prenechat svoj podnik najomcovi, aby ho
prevadzkoval a bral z neho uzZitky. V zmluve sa musi dohodnut vyska najomného alebo spdsob jej
urcenia.

(3) Zmluva o najme podniku sa musi uzavriet v pisomnej forme.

(4) O odovzdani podniku do najmu ticastnici spiSu zapisnicu.

§17

(1) Najomca je povinny prenajaty podnik prevadzkovat vo svojom mene, na vlastné naklady
a s odbornou starostlivostou. Predmet podnikania, na ktory je podnik urc¢eny, nesmie menit bez
suhlasu prenajimatela. Prenajaty podnik nemozno prenechat do podnajmu.

(2) Ak nie je v zmluve dohodnuté inak, veci urcené na to, aby sa pocas dohodnutého casu najmu
pri beznom prevadzkovani podniku spotrebovali alebo spracovali, aveci urcené na odbyt
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prechadzaju platnostou zmluvy na najomcu; o tychto veciach sa urobi supis, ktory sa pripaja
k zapisnici o odovzdani podniku do najmu.

(3) Ak nie je v zmluve dohodnuté inak, prevzaté zvierata a iné druhovo urcené hnutelné veci na
prevadzkovanie polnohospodarskej vyroby, ktoré sa nespracuvaju ani nespotrebuvaju, najomca
udrziava v prevzatom druhu a mnozstve; ak sa stani na tento ticel nepouzitelnymi, su podla
okolnosti uzitkom z podniku alebo nakladom na jeho prevadzkovanie.

§18

(1) Prava prenajimatela, ktoré sluzia alebo maju sluzit na prevadzkovanie podniku, a zavazky
prenajimatela suvisiace s podnikom prechadzaju platnostou zmluvy na najomcu obdobne ako pri
predaji podniku. To plati aj pre prechod prav a povinnosti z pracovnopravnych vztahov.

(2) O ruceni prenajimatela za zavazky, ktoré presli na njjomcu platnostou zmluvy, a o pravach
pri zhorsSeni vymozitelnosti tychto zavazkov v dosledku najmu podniku, ako aj o odovzdani
podniku davaného do najmu a o spisovanej zapisnici rovnako platia ustanovenia osobitného
predpisu'¥) o zmluve o predaji podniku.

§19

Ustanovenia tejto Casti zakona sa pouziju aj na najom casti podniku na prevadzkovanie
poInohospodarskej vyroby.

STVRTA CAST
NAJOM LESNEHO POZEMKU NA HOSPODARENIE V LESOCH

§ 20

Najomna zmluva o najme lesného pozemku'®) na hospodarenie vlesoch sa spravuje
ustanoveniami prvej a druhej casti tohto zakona, ak nie je v tejto casti zakona ustanovené inak.

§ 21

(1) Ak je predmetom najmu lesny pozemok vo vlastnictve Statu, okrem lesnych pozemkov
nadobudnutych do vlastnictva Statu podla osobitného predpisu,'s) na uzavretie zmluvy o najme sa
vyzaduje stithlas ministerstva podla osobitného predpisu.?)

(2) Ak nie je dohodnuté inak, lesny pozemok sa najomcovi prenechava najmenej na desat rokov.
Ak je zmluva o najme lesného pozemku uzavreta na urcity cas, ¢as najmu je najviac 30 rokov.
Ustanovenie § 8 ods. 2 sa nepouZzije.

(3) Najomca lesného pozemku prenechaného na hospodarenie v lesoch je opravneny vyuzivat ho
a brat z neho uzitky v sulade s osobitnymi predpismi’s) a s lesnym hospodarskym planom a inymi
opatreniami podla tychto osobitnych predpisov.s)

(4) V pisomnej zmluve o najme alebo v pisomnom potvrdeni najomcu o obsahu zmluvy sa uvedie
rozsah zavazkov najomcu o prevzati povinnosti z ukazovatelov a tidajov lesného hospodarskeho
planu a k nim sa pripoji graficka identifikacia pozemkov na porastovej mape a supis jednotiek
priestorového rozdelenia lesa v potrebnom rozsahu.

(5) Pri dohodnuti najomného sa prihliada na vek lesnych porastov a plnenie tloh ustanovenych
osobitnymi predpismi.'s)

(6) Evidencia lesnych pozemkov v uzivani najomcu sa spravuje osobitnymi predpismi.'s)
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PIATA CAST
SPOLOCNE A PRECHODNE USTANOVENIA

§ 22

Ak najomca zomrie, prechadzaju prava z najmu na dedicov a pozostalého manzela obdobne, ako
mozno pokracovat v zivnosti!®) pri amrti podnikatela.

§ 23

Ustanoveniami tohto zakona sa spravuje aj najjomny vztah, ktory vznikol na zaklade osobitného
zakona.?) Vyska najomného v tychto pripadoch nesmie byt nizSia ako 1% z hodnoty
polnohospodarskej pody urcenej podla osobitného predpisu.''s)

§ 24

(1) Ustanoveniami tohto zakona sa spravuju aj pravne vztahy vzniknuté pred nadobudnutim
ucinnosti tohto zakona, ak neupravuju pravne vztahy k pozemkom uvedenym v odseku 2; vznik
tychto pravnych vztahov, ako aj naroky z nich vzniknuté pred nadobudnutim uéinnosti tohto
zakona sa posudzuju podla doterajsich predpisov.

(2) Tento zakon sa nevztahuje na najom pozemkov, na ktory bol uplatneny narok podla
osobitného predpisu.2!)

§ 25

Zrusuje sa  nariadenie vlady  Slovenskej republiky ¢.208/1994 Z. z. o njjme
polnohospodarskych a lesnych nehnutelnosti a o najme polnohospodarskeho podniku v zneni
nariadenia vlady ¢. 262/2001 Z. z.

CL 1

Zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni zakona ¢. 58/1969 Zb., zakona ¢. 131/1982
Zb., zakona ¢. 94/1988 Zb., zakona ¢. 188/1988 Zb., zakona ¢. 87/1990 Zb., zakona ¢. 105/1990
Zb., zakona ¢.116/1990 Zb., zakona ¢.87/1991 Zb., zakona ¢.509/1991 Zb., zakona
€. 264/1992 Zb., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z., zakona Narodnej
rady Slovenskej republiky ¢. 249/1994 Z. z., zakona ¢. 153/1997 Z. z., zakona ¢. 211/1997 Z. z.,
zakona ¢€.252/1999 Z.z., zakona ¢.218/2000 Z.z., zakona ¢.261/2001 Z.z., zakona
€. 281/2001 Z. z., zakona ¢. 23/2002 Z. z., zakona ¢. 34/2002 Z. z., zakona ¢. 95/2002 Z. z.,
zakona ¢. 184/2002 Z. z., zakona ¢. 215/2002 Z. z. a zakona ¢. 526/2002 Z. z. sa meni takto:

1. V§ 673 sa za slovami ,urceniu veci* ¢iarka nahradza bodkou a vypustaju sa slova ,alebo ak
nemohol z uvedenych pricin pri najme polnohospodarskych alebo lesnych pozemkov docielit
ziadny vynos*®.

2. V § 674 sa vypustaju slova ,alebo ak pri najme polnohospodarskych alebo lesnych pozemkov
uzitky z veci klesli z uvedenych doévodov pod polovicu bezného vynosu®.

3. V § 677 odsek 2 znie:

»(2) Ak osobitny zakon neustanovuje inak, najomnu zmluvu mozno vypovedat pri najmoch
nehnutelnosti v trojmesacnej lehote a pri najmoch hnutelnych veci v jednomesacnej lehote.“.

ClL 11

Zakon ¢.229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k poéde a inému polnohospodarskemu
majetku v zneni zakona ¢. 559/1991 Zb., zakona ¢. 42/1992 Zb., zakona ¢. 93/1992 Zb., zakona



504/2003 Z. z. Zbierka zakonov Slovenskej republiky Strana 7

Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 186/1993 Z. z., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. 205/1996 Z. z., zakona ¢. 64/1997 Z. z., zakona ¢. 80/1998 Z. z., zakona ¢. 72/1999 Z. z.,
zakona ¢. 175/1999 Z. z., zakona ¢. 456/2002 Z. z. a zakona ¢. 172/2003 Z. z. sa meni takto:

1. V § 2 ods. 2 sa v druhej vete vypustaju slova ,inych nez trvalych®.
2. V § 22 ods. 2 sa vypusta druha veta.

3. V § 22 sa vypustaju odseky 6, 8 a 9.
Doterajsie odseky 7 a 10 sa oznacuju ako odseky 6 a 7.

ClL IV
Uéinnost

Tento zakon nadobuda ucinnost 1. januara 2004.

Rudolf Schuster v. r.
Pavol Hrusovsky v. r.

Mikulas Dzurinda v. r.
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1) § 663 az 684 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

2) Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 307/1992 Zb. o ochrane polnohospodarskeho pdédneho
fondu v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

3) § 5 Obchodného zakonnika.
4) § 4 zakona ¢. 139/2002 Z. z. o rybarstve.
5) § 3 a 14 zakona ¢. 23/1962 Zb. o polovnictve v zneni neskorsich predpisov.

6) §8 ods.1 zakona ¢.215/2001 Z.z.o ochrane genetickych zdrojov rastlin pre vyzivu
a polnohospodarstvo.

7) § 9 ods. 1 zakona ¢. 215/2001 Z. z.
8) § 665 ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

9) §9 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

10) Napriklad zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 285/1995 Z. z. o rastlinolekarskej
starostlivosti v zneni zakona ¢.471/2001 Z.z., zakon ¢. 136/2000 Z. z. o hnojivach, zakon
Slovenskej narodnej rady ¢. 307/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 543/2002
Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni zakona ¢. 58/2003 Z. z.

11) Napriklad § 3 ods. 2 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 307/1992 Zb. v zneni neskorsSich
predpisov.

11a) § 43 ods. 2 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 330/1991 Zb. v zneni zakona ¢. 549/2004
Z. z.

12) Zakon Slovenskej narodnej rady c¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych turadoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov.

13) § 13 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov.

14) Obchodny zakonnik.

15) § 2 ods. 1 az 3 zakona ¢. 61/1977 Zb. o lesoch v zneni neskorsich predpisov.
16) § 63 zakona ¢. 543/2002 Z. z.

17) § 11 ods. 4 zakona ¢. 61/1977 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

18) Zakon ¢. 61/1977 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 100/1977 Zb. o hospodareni v lesoch a Statnej sprave lesného
hospodarstva v zneni neskorsich predpisov.

19) § 13 zakona ¢.455/1991 Zb. o zZivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

20) §22 ods.1 a2 zakona ¢.229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vzfahov k pode a inému
poInohospodarskemu majetku v zneni neskorsich predpisov.

21) Zakon ¢. 503/2003 Z. z. o navrateni vlastnictva k pozemkom a o zmene a doplneni zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov.
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