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504

ZAKON
z 24. oktobra 2003

o najme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku
a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:
CLI

PRVA CAST
NAJOM POZEMKU NA POLNOHOSPODARSKE UCELY

§1

(1) Najjomna zmluva o najme pozemku na polnohospodarske tucely sa spravuje ustanoveniami
Obc¢ianskeho zakonnika o najomnej zmluve, ak tento zakon neustanovuje inak; rovnako sa
postupuje pri podnajme pozemku na polnohospodarske ucely.

(2) Pozemok na polnohospodarske ucely podla tohto zakona je taky pozemok alebo jeho cast,
ktory je
a) polnohospodarskou podou,?)

b) evidovany v katastri nehnutelnosti v registri ,,C* ako zastavana plocha a nadvorie, sluziaci na
polnohospodarske ucely alebo pozemok zastavany stavbou sluZiacou na polnohospodarske
ucely, alebo

c) iny pozemok prenechany na polnohospodarske tucely; ustanovenia osobitného predpisu®) tym
nie st dotknuté.

(3) Obvyklou vyskou najomného za uzivanie polnohospodarskej pody pri prevadzkovani podniku
(dalej len ,obvykla vysSka najomného”) sa na ucely tohto zakona rozumie tdaj o vyske najomného
za 1 ha polnohospodarskej pody, ktory kazdoro¢ne k 30. junu za predchadzajici rok zverejnuje
prislusny okresny urad pre kazdé katastralne tizemie z udajov, ktoré zisti z evidencie dohodnutého
a zaplateného najomného podla osobitného predpisu*») ako priemernu vysku najomného za
uzivanie polnohospodarskej pody pri prevadzkovani podniku.

(4) Najomca, ktory poskytol uidaje podla § 14 ods. 3, m6ze do 31. augusta podat na okresny
urad pisomnu ziadost o preverenie spravnosti stanovenia obvyklej vyske najjomného zverejneného
k 30. junu za predchadzajuci rok; na ziadosti dorucené neskor sa neprihliada. O vysledku
preverenia okresny urad pisomne informuje Ziadatela do 15 dni odo dna dorucenia zZiadosti. Na
vybavenie ziadosti najjomcu sa nevztahuje spravny poriadok. Okresny tirad bezodkladne zverejni
opravu stanovenej obvyklej vySky najomného za predchadzajuci rok, ak zisti, Ze pri spracovani
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udajov podla odseku 3 doslo k preukazatelnej chybe v pisani, pocitani alebo k inym zrejmym
nespravnostiam.

(5) Ustanovenia tohto zakona o najomnej zmluve o najme pozemku na polnohospodarske ucely
upravujuce pisomnu formu zmluvy, vymedzenie predmetu uzZivania, ucel najmu, zakaz dojednania
predkupného prava, trvanie a spésob ukoncenia najomného vztahu sa primerane vztahuju aj na
zmluvu o odovzdani pozemku do uzivania inej osobe (§ 12a ods. 2), zmluvu o vypozicke pozemku
na polnohospodarske ucely a na zmluvu, ktora nie je osobitne upravena a ktorej predmetom je
uzivanie pozemku na polnohospodarske ticely.

§ 1a

Uzivatelovi pozemku na polnohospodarske ucely alebo jeho casti bez preukazatelného
opravnenia vznikne opravnenie uzivat pozemok na polnohospodarske ucely, ak po dobu piatich
rokov nepretrzite uziva pozemok alebo jeho cast na polnohospodarske tucely a vlastnik alebo
osoba, ktora ma preukazatelné opravnenie pozemok alebo jeho ¢ast uzZivat, nenamietla toto
uzivanie, nevyzvala na vratenie pozemku ani nenavrhla uzatvorenie najomnej zmluvy alebo dala
uzivatelovi pozemku suhlasné pisomné vyhlasenie o opravnenom uzivani pozemku; to sa
nevztahuje na pozemky vo vlastnictve Statu alebo nezisteného vlastnika, ktoré spravuje alebo
s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond (dalej len ,fond“) alebo iny spravca.z) Uzivatel
pozemku podla prvej vety nesmie prenechat vec na uzivanie inému. Opravnenie uzivat pozemok
alebo jeho cast podla prvej vety uzivatelovi zanikne dorucenim vyzvy vlastnika alebo osoby, ktora
ma iné preukazatelné opravnenie pozemok alebo jeho ¢ast uzivat na polnohospodarske ucely, na
vratenie pozemku alebo pisomného odvolania suhlasného vyhlasenia o opravnenom uzivani
pozemku alebo na zaklade rozhodnutia sudu.

§2
Najomca pozemku prenechaného na polnohospodarske tuicely?) je opravneny brat z neho aj
uzitky.
§ 2a

Fond moézZe prenajat fyzickej osobe — nepodnikatelovi na ucely vlastnej drobnej pestovatelskej
¢innosti alebo chovatelskej cinnosti pozemok s vymerou najviac 5 ha, ak ide o trvaly travnaty
porast, a 2 ha, ak ide o ornu pdodu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady alebo vodné plochy,
najviac vSak so spolo¢nou vymerou 5 ha.

§3

Ak nie je dohodnuté inak, obvyklé naklady pri beznom uzivani prenajatého pozemku spojené
s jeho udrziavanim v stave sposobilom na dosiahnutie ticelu najjmu znasa najomca.

§4

Ak nie je dohodnuté inak, najomné z pozemkov prenajatych na polnohospodarske ucely sa plati
ro¢ne pozadu k 1. oktébru kalendarneho roka.

§ 4a

(1) Zmluva o najme pozemku na polnohospodarske ucely musi obsahovat jednoznacné
vymedzenie pozemku, ktorého uzivanie je predmetom najomnej zmluvy, v rozsahu nazov okresu,
nazov katastralneho tizemia, parcelné cislo pozemku podla registra ,C* alebo registra ,E* katastra
nehnutelnosti, vymera pozemku alebo casti pozemku, ktora je predmetom najmu,
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a spoluvlastnicky podiel k pozemku, na ktory je najomna zmluva uzatvorena podla § 14 ods. 1,
alebo spdsob jeho jednoznacného vymedzenia, ktory umozni kedykolvek pocas trvania najomného
vztahu urcit pozemok, ktorého uzivanie je predmetom najomnej zmluvy, a to aj vtedy, ak ide o ¢ast
pozemku.

(2) V zmluve o najme pozemku na polnohospodarske ucely nemozno dohodnut predkupné pravo
k prenajatému pozemku.

§5

Ak ide o mimoriadne okolnosti najméa nasledky prirodnych pomerov, ktoré najomca nesposobil,
a nemozno predpokladat, Ze by ich odvratil alebo ich nasledky mohol odvratit alebo prekonatf,
a v désledku ktorych nemohol najomca prenajaty pozemok pouzivat na polnohospodarske ucely
alebo nemohol dosiahnut Ziadny vynos v prislusnom kalendarnom roku, nie je povinny platit
najomné. Ak z tychto doévodov tuzitky z prenajatého pozemku klesli pod polovicu bezného vynosu,
ma najomca pravo na primerana zlavu z najomného. Nahrady a prispevky z verejnych
prostriedkov prijaté najjomcom v suvislosti s mimoriadnymi okolnostami sa pripo¢itaju k uzitkom
z prenajatého pozemku.

§6

Zmluvu o najme pozemku na polnohospodarske ucely dohodnutd na neurcity ¢as mozno
vypovedat k 1. novembru. Vypovedna lehota je jeden rok, ak sa nedohodne inak.

DRUHA CAST
NAJOM POZEMKU NA POLNOHOSPODARSKE UCELY PRI PREVADZKOVANI PODNIKU

§7

(1) Ak prenajaty pozemok sluzi na vykonavanie polnohospodarskej ¢innosti pri prevadzkovani
podniku?®) najomcu, spravuju sa prava a povinnosti prenajimatela a najomcu ustanoveniami § 1 az
6, ak nie je v tejto casti ustanovené inak.

(2) Ustanovenia tejto casti sa primerane pouziju, aj ked je najomcom pravnicka osoba zalozena
alebo zriadena Statom, obcou alebo vySSim uzemnym celkom, ktora nie je podnikatelom
a vykonava polnohospodarsku ¢innost na plnenie svojich uloh.

(3) V zmluve o najme pozemkov na polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku mozno
dohodnuit, Ze pozemky sa prenajimaju i na vykonavanie rybarskeho prava# alebo dohodnut, Ze
najomca moze zastupovat prenajimatela v konaniach podla osobitného predpisu®) za primeranej
vySky najomného.

§8

(1) Pozemok sa najomcovi na polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku prenajima
najmenej na 5 rokov, ak odsek 2 neustanovuje inak. Ak zmluva o najme pozemku na
poInohospodarske tcely pri prevadzkovani podniku okrem odseku 2 je uzavreta na urcity ¢as, cas
najmu je najviac 15 rokov.

(2) Zmluvu o najme pozemku na polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku na urcity
¢as mozno uzavriet najmenej na

a) 10 rokov, ak ide o zaloZenie alebo obnovu porastu Spargle, alebo porastu drobného ovocia,
alebo ak ide o zriadenie riesitelského pracoviska, ktoré je registrovane,®)

b) 20 rokov, ak ide o ovocny sad, vinohrad, chmelnicu, ich zalozenie alebo obnovu; podmienkou
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uzatvorenia najomnej zmluvy nie je registracia pozemku vo vinohradnickom registri’) alebo
registri podla osobitného predpisu,)

¢) 50 rokov, ak ide o repozitoérium, ktoré je registrované,™) alebo ide o jeho zriadenie.

§9

(1) Najomca je opravneny vyuzivat prenajaty pozemok riadnym spoésoboms?) na polnohospodarske
ucely pri prevadzkovani podniku, primerane druhu pozemku?®) a v stilade s osobitnymi predpismi.?

(2) Najomca moze vykonat zmenu druhu pozemku alebo inti zmenu na pozemku len s pisomnym
stthlasom vlastnika pozemku a v stlade s osobitnymi predpismi,!) ktoré upravuju zmenu druhu
pozemku alebo int zmenu na pozemku.

§10

(1) Na vznik zmluvy o najme pozemku podla §1 ods.2 pism. a) alebo pism. c¢) na
poInohospodarske tcely pri prevadzkovani podniku sa vyZzaduje dohoda o vySke najomného alebo
o sposobe jej urcenia, pricom vysSka najomného je najmenej 3 % z hodnoty polnohospodarskej
pody urcenej podla osobitného predpisu.!!)

(2) Na vznik zmluvy o najme pozemku podla § 1 ods. 2 pism. b) na polnohospodarske ucely pri
prevadzkovani podniku sa vyzaduje dohoda o vySke najomného alebo o spdsobe jej urcenia,
pricom vyska najomného, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, je trojnasobok obvyklej vysky
najomného v danom katastralnom uzemi. Obdobne sa urci vyska odplaty za uzivanie pozemku bez
najomnej zmluvy v areali polnohospodarskeho podniku zastavanom stavbami sluZiacimi na
polnohospodarske ticely.

(3) Najomca je opravneny dat prenajatu vec do podnajmu, ak zmluva neurcuje inak. Sposob
a Cas podnajmu je najomca povinny prenajimatelovi oznamit do 30 dni. Ak bol pozemok dany do
podnajmu na dlhsi ¢as ako jeden rok, ma prenajimatel pravo na najomné priamo voci
podnajomcovi. Na podnajom sa v pripadoch mimoriadnych udalosti vztahuje ustanovenie § 5
primerane.

(4) Ustanovenie odseku 3 sa nevztahuje na postupy podla § 12a az § 12c.

(5) Ak je vypocitana vyska najomného podla odseku 1 nizSia ako dve eura, moze sa prenajimatel
a njjomca dohodnut na bezodplatnom uzZivani pozemku. Taka dohoda sa povazuje za zmluvu
o vypozicke podla § 659 az 662 Obcianskeho zakonnika.

(6) Pozemky v sprave a nakladani fondu nemozno dat do podnajmu, ak tento zakon
neustanovuje inak (§ 12a az § 12c¢).

§ 12

(1) Vypovedna lehota pri vypovedi zo zmluvy o najme pozemku na polnohospodarske ucely pri
prevadzkovani podniku neuplynie skor, ako minimalna doba najmu podla § 8. Zmluvu o najme
pozemku na polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku uzatvorenu na urcity ¢as mozno
vypovedat, ak je toto pravo a dévody vypovede dohodnuté v zmluve.

(2) Ak na pozemok na polnohospodarske ucely nie je pristup alebo ho nemozno racionalne
uzivat a njjom sa skoncil, doterajsi najomca ma pravo uzivat pozemok podla podmienok najomne;j
zmluvy do vzniku podnajomného vztahu podla § 12a aZ 12c alebo do vykonania pozemkovych
uprav podla osobitného predpisu;!?) to sa nevztahuje na pozemky, ktoré spravuje alebo s ktorymi
naklada fond.
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(3) Ak ide o pozemok, ktory je uzivany bez najomnej zmluvy, doruéi jeho vlastnik uzivatelovi
pozemku navrh na uzatvorenie najomnej zmluvy alebo vyzvu na vratenie a prevzatie pozemku. Ak
nedojde k uzatvoreniu najomnej zmluvy alebo ak bola doruc¢ena vyzva na vratenie a prevzatie
pozemku, je uzivatel pozemku povinny pozemok vratit do 30 dni po zbere urody alebo ak ide
o pozemok, na ktorom nebola zaloZzena tiroda, do konca prislusného kalendarneho roka.

(4) Ak wuzivatel, ktory pozemok wuziva bez preukazatelného opravnenia uzivat pozemok,
vlastnikovi preukazatelne dorucil navrh na uzatvorenie najomnej zmluvy a vlastnik uzatvorenie
najomnej zmluvy do dvoch mesiacov odo dna dorucenia navrhu neodmietol alebo nevyzval
uzivatela pozemku na jeho vratenie a prevzatie alebo neuzatvoril najomnu zmluvu s inou osobou,
ako je uzivatel pozemku, predpoklada sa, Ze uplynutim dvoch mesiacov odo dna doruc¢enia navrhu
najomnej zmluvy medzi nimi vznikol najomny vztah na neurcity ¢as, ktory mozno vypovedat k 1.
novembru s vypovednou lehotou jeden rok; to neplati, ak ide o pozemky v sprave a nakladani
fondu. Uzivatel je povinny pri navrhu uzatvorenia najomnej zmluvy podla prvej vety poucit
vlastnika o forme a sposobe odmietnutia navrhu a upozornit ho, Ze ak navrh neodmietne alebo
nevyzve uZivatela pozemku na jeho vratenie a prevzatie, vznikne najomny vztah podla prvej vety,
inak tento najomny vztah nevznikne. Ak vlastnik pred uplynutim dvoch mesiacov odo dna
dorucenia navrhu na uzatvorenie najomnej zmluvy uzatvoril najomnu zmluvu alebo inti obdobnu
zmluvu s inou osobou, ako je uzivatel pozemku podla prvej vety, oznami tuto skutocnost
uzivatelovi do Siestich mesiacov odo dna dorucenia navrhu.

(5) Ak ide o pozemok, ktory je uzivany bez preukazatelného opravnenia uzivat pozemok a ktory
je nepristupny alebo ho nemozno racionalne uzivat, na vratenie a prevzatie pozemku podla odseku
3 alebo odseku 4 sa primerane pouzije postup podla § 12a, pri ktorom sa na uzivatela pozemku
vztahuju rovnaké prava a povinnosti ako na najomcu.

(6) Ak pocas najmu pozemku na polnohospodarske ucely dojde k predaju podniku, k predaju
vacésinového podielu podla § 114 ods. 1 Obchodného zakonnika, k predaju vacésiny majetkovych
podielov'zs) alebo vacsiny akcii'??) doterajsieho najomcu, je najomca povinny tuto skutocnost
oznamit zverejnenim pocas 15 dni na uradnej tabuli obce, v ktorej katastralnom tuzemi sa
pozemok nachadza. Prenajimatel mdzZe do Siestich mesiacov odo dna zvesenia oznamenia podla
prvej vety ukoncit najomny vztah; najjomny vzfah v takom pripade zanika po zbere urody. Ak si
najomeca nesplni povinnost podla prvej vety, Sestmesacna lehota zacne plynut odo dna, ked sa
prenajimatel o skutocnosti podla prvej vety dozvedel.

§ 12a

(1) Ak najomca uziva pozemok, kde sa najom skoncil alebo sa ma skoncit alebo je pozemok
uzivany bez preukazatelného opravnenia uzivat pozemok a pozemok je nepristupny alebo ho
nemozno racionalne uzivat, je najomca povinny s vlastnikom (dalej len ,doterajsi prenajimatel)
uzatvorit na zaklade jeho pisomnej ziadosti podnajomnu zmluvu k pozemkom v doterajSom
obhospodarovani najomcu, ato v primeranej vymere a bonite. Koépiu zZiadosti doterajsi
prenajimatel sucasne doruc¢i na vedomie organu Statnej spravy na useku pozemkovych uprav
podla osobitného predpisu'z=) (dalej len ,okresny urad®). Najomcovi vznika pravo a povinnost
hospodarenia na pozemkoch, ktoré vlastni doterajsi prenajimatel, za tych istych podmienok, aké
su upravené v podnajomnej zmluve.

(2) Najomca je povinny uzatvorit s doterajSim prenajimatelom podnajomnu zmluvu podla odseku
1 za podmienok a na cas, na ktory ma pozemky prenajaté od ich vlastnika alebo spravcu, pricom
prednostne uzatvori podnajomnu zmluvu k pozemkom, ktoré ma prenajaté od fondu. Doterajsi
prenajimatel takéto pozemky moéze dat do uzivania inej osobe. Sucasfou podnajomnej zmluvy
podla odseku 1 je rozdelovaci plan podla odseku 11, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
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(3) Podnajomnu zmluvu podla odseku 1 na ucel jej zapisu do evidencie podnajomnych zmlav
doruci doterajsi prenajimatel okresnému uradu v lehote 30 dni od jej ui¢innosti.

(4) Doterajsi prenajimatel zaéne uzivat pozemky podla odseku 2 po zbere urody, ak sa najomca
s doterajsSim prenajimatelom nedohodnu inak.

() Naklady spojené s vycClenenim podnajomného pozemku v teréne a vyhotovenim
rozdelovacieho planu znasajii najomca a doterajsi prenajimatel rovnakym dielom.

(6) Doterajsi prenajimatel je povinny uhradit najomcovi nim zaplatenti dan z pozemkov, ak bola
tato vopred zaplatena aj za obdobie, v ktorom uz bola Gi¢inna podnajomna zmluva, a to do 30 dni
od preukazatelne doloZenej vyzvy na zaplatenie. Ak doterajsi prenajimatel neuhradi najomcovi nim
zaplatenu dan z pozemkov, ma sa za to, ze podnajomna zmluva nebola uzavreta.

(7) Za podmienok uvedenych v odsekoch 1 aZ 6 je najomca povinny uzatvorif podnajomnu
zmluvu aj s fondom, ak o to fond poziada, z dévodu vytvorenia racionalnych podmienok uzivania
pozemkov, ktoré spravuje alebo s nimi naklada. 2

(8) Ak si najomca nesplni povinnost uzavriet s doterajsim prenajimatelom podnajomnu zmluvu
podla odseku 2 do 60 dni od podania ziadosti podla odseku 1, doterajsi prenajimatel poziada
okresny urad o vydanie rozhodnutia, Ze vznika podnajomny vzfah k urcenym pozemkom
v prospech doterajsieho prenajimatera.

(9) Rozhodnutie podla odseku 8 straca platnost dnom

a) nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav'z)
alebo neskorsim dnom uvedenym v tomto rozhodnuti,

b) vymazu podniku z obchodného registra alebo iného obdobného registra bez pravneho nastupcu,
c) pravoplatnosti rozhodnutia o odnati pozemku z polnohospodarskej pody,!2)

d) prevodu alebo prechodu vlastnictva pozemku, za ktory vznikol podnajomny vztah k urcenym
pozemkom v prospech doterajsieho prenajimatela,

e) dorucenia podnajomnej zmluvy okresnému uradu podla odseku 3,

f) dorucenia Ziadosti o zruSenie rozhodnutia podla odseku 8, z ktorej vyplyva suhlas doterajsieho
prenajimatela a najjomcu so zruSenim rozhodnutia.

(10) Doterajsi prenajimatel, ktory poziada okresny urad o vydanie rozhodnutia podla odseku 8,
k ziadosti prilozi
a) zoznam polnohospodarskych pozemkov vratane nazvu katastralneho tizemia, ktoré su v jeho
vlastnictve a na ktoré sa vztahuje vyzva podla odseku 1,

b) zZiadost o uzatvorenie podnajomnej zmluvy preukazatelne doruc¢enu najomcovi podla odseku 1;
ak ziadost podla odseku 8 podava najomca, prilozi ziadost o uzatvorenie podnajomnej zmluvy
preukazatelne dorucenu doterajSiemu prenajimatelovi podla odseku 1,

¢) zmluvu o najjme a doklad o tom, Ze zmluvny vztah sa skoncil alebo sa ma skoncif; to neplati, ak
je pozemok uzivany bez najjomnej zmluvy alebo preukazatelného opravnenia uzivat pozemok,

d) navrh na umiestnenie pozemku, na ktory ma vzniknut podnajomny vztah.

(11) Okresny urad uréi, ¢ navrh podla odseku 10 pism. d) splia podmienky primeranosti.
Okresny urad prerokuje s doterajsim prenajimatelom a najomcom navrh na umiestnenie pozemku,
na ktory ma vzniknif podnajomny vztah, pouci ich o doévodoch straty platnosti rozhodnutia
ustanovenych v odseku 9 a z prerokovania vyhotovi zapis. Okresny urad vyzve doterajsieho
prenajimatela, aby v primeranej lehote zabezpecil vyhotovenie rozdelovacieho planu a predlozil ho
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okresnému uradu spolu s dokladom o tthrade nakladov. Ak doterajsi prenajimatel v urcenej lehote
nepredlozi rozdelovaci plan, okresny urad konanie zastavi.

(12) Rozhodnutie podla odseku 8 okrem vSeobecnych nalezitosti obsahuje
a) urcenie casu platnosti rozhodnutia,
b) oznacenie pozemku, na ktory vznika podnajomny vztah,

¢) prislusnu sumu nakladov spojenych s vyhotovenim rozdelovacieho planu, ktorii ma uhradit
najomca doterajSiemu prenajimatelovi podla odseku 5 slehotou splatnosti 15 dni od
pravoplatnosti rozhodnutia,

d) najneskorsiu lehotu, do ktorej ma najomca povinnost vypratat pozemky.

(13) Ucastnikom konania podla odseku 8 je doterajsi prenajimatel a najomca. Rozhodnutie
podla odseku 8 sa dorucuje doterajSiemu prenajimatelovi a najomcovi do vlastnych ruk; ak
podnajomny vztah vznika na pozemku, ktory spravuje alebo s ktorym naklada fond, rozhodnutie
sa zasiela na vedomie fondu.

(14) Okresny urad vedie evidenciu pravoplatnych rozhodnuti s rozdelovacimi planmi.

(15) Podnajomny vztah vzniknuty podla odseku 1 alebo odseku 8 je najomca povinny oznamit
vlastnikovi pozemku, na ktorom vznikol podnajomny vztah, do 30 dni od jeho vzniku.

(16) Ak o postup podla odseku 1 alebo odseku 8 zZiada doterajsi prenajimatel, ktory je
podielovym spoluvlastnikom, vymera podnajomného pozemku sa vypocita ako sucet vymer
pripadajucich na spoluvlastnicke podiely vo vlastnictve doterajsieho prenajimatela na dotknutych
pozemkoch. Celt vymeru pozemku, za ktory vznikol podnajomny vzfah k uréenym pozemkom
v prospech doterajsieho prenajimatela, musi obhospodarovat jedna osoba; to neplati, ak o postup
podla odseku 1 alebo odseku 8 poziada fond. Na postup podla odseku 1 alebo odseku 8 sa
ustanovenia § 139 ods. 2 Obcianskeho zakonnika nepouziju.

(17) Ak ide o pozemok doterajSieho prenajimatela podla odseku 1 s vymerou mensSou ako
2 000 m2, nepostupuje sa podla odseku 1 alebo odseku 8, ak by vznikol pozemok, ktorého uzivanie
by bolo mozné len s neprimeranymi fazkostami, alebo naklady na jeho vyc¢lenenie by boli vyssie
ako hodnota pozemku; to neplati, ak vlastnici pozemkov s jednotlivymi vymerami pozemkov
mensimi ako 2 000 m? poziadajua o postup podla odseku 1 alebo odseku 8 spolocne.

(18) Podla odsekov 1 az 17 moze postupovat aj osoba, ktora ma s doterajSim prenajimatelom
uzatvorenii nova najomnu zmluvu (dalej len ,budutci obhospodarovatel”) na pozemky v jeho
vlastnictve, kde sa zmluvny najom skoncil alebo sa ma skoncit, alebo ak je pozemok uzivany bez
preukazatelného opravnenia uzivat pozemok a pozemky su nepristupné alebo ich nemoZno
racionalne uzivat, po predlozeni novej najomnej zmluvy na tieto pozemky. V takom pripade
vznikne podnajomny vztah podla odseku 1 alebo odseku 8 v prospech buduaceho
obhospodarovatela. Ucastnikom konania je budiici obhospodarovatel a najomca. Rozhodnutie
podla odseku 8 sa dorucuje budiicemu obhospodarovatelovi a najomcovi do vlastnych ruk.

(19) Postup podla tohto paragrafu sa nepouzije v obvode projektu pozemkovych uprav, ak bolo
schvalené vykonanie projektu pozemkovych tprav.

(20) Postup podTla toho paragrafu méze pouzit aj najjomeca.

(21) Postup podla tohto paragrafu méze pouzit aj nadobudatel pozemku, za ktory vznikol
rozhodnutim podla odseku 8 podnajomny vztah k urcenym pozemkom v prospech doterajsieho
prenajimatela; ustanovenia o doterajSom prenajimatelovi sa primerane vztahuju na nadobudatela.
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§ 12b

(1) Ak rozhodnutie o schvaleni zjednoduseného rozdelovacieho planu vykonania urychleného
usporiadania vlastnickych a uzivacich pomerov podla osobitného predpisu'2) (dalej len ,doterajsie
rozhodnutie®) nestratilo platnost, méze vlastnik pozemku, ktorému bol vyé¢leneny iny pozemok do
bezplatného nahradného uzivania (dalej len ,doterajsi nahradny pozemok®) podat na okresny tirad
navrh na zacatie konania o vydani rozhodnutia o vzniku podnajomného vzfahu k doterajsiemu
nahradnému pozemku v prospech tohto vlastnika na ¢as do

a) nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav:z)
alebo do neskorsieho dna uvedeného v tomto rozhodnuti,

b) vymazu podniku z obchodného registra bez pravneho nastupcu,

c) pravoplatnosti rozhodnutia o odnati pozemku z polnohospodarskej pody'*) alebo

d) prevodu alebo prechodu vlastnictva pozemku, za ktory bol vycleneny doterajsi nahradny
pozemok.
(2) Vlastnik, ktory podal navrh podla odseku 1 (dalej len ,navrhovatel”), v navrhu uvedie

a) nazov katastralneho tizemia,

b) doterajsie rozhodnutie, ktorym mu bol doterajsi nahradny pozemok vyc¢leneny do uzivania,

c) oznacenie lokality a dalSie jemu zname tidaje o doterajSom nahradnom pozemku.

(3) Prilohou k navrhu podla odseku 1 je

a) zoznam polnohospodarskych pozemkov vo vlastnictve navrhovatela, na ktoré nema uzavretu
najomnu zmluvu,

b) cestné vyhlasenie o neuzavreti najomnej zmluvy na pozemky podla pismena a).

(4) Okresny urad rozhodne, Ze vznika podnajomny vztah podla odseku 1, ak sa preukaze, Ze
a) navrhovatel je osobou, ktorej bol vycleneny doterajsi nahradny pozemok,
b) doterajsie rozhodnutie nestratilo platnost,:2)

c) navrhovatel vlastni v katastralnom tzemi polnohospodarsku pdédu podla odseku 3 pism. a)
najmenej vo vymere doterajSieho nahradného pozemku, pricom vymera sa vypocita ako sucet
vymer pripadajucich na spoluvlastnicke podiely vo vlastnictve navrhovatela na dotknutych
pozemkoch, a

d) doterajsi nahradny pozemok je identifikovatelny v teréne a identicky so zjednoduSenym

rozdelovacim planom.

() Ak sa nepreukazu skutocnosti podla odseku 4, okresny urad rozhodne, ze nevznika
podnajomny vztah k doterajsiemu nahradnému pozemku.

(6) Rozhodnutie podla odseku 4 okrem vseobecnych nalezitosti obsahuje oznacenie pozemku, ku
ktorému vznika navrhovatelovi podnajomny vzfah; neoddelitelnou sucastou rozhodnutia je
grafické zobrazenie tohto pozemku.

(7) Dnom pravoplatnosti rozhodnuti podla odsekov 4 a 5 doterajsie rozhodnutie straca platnost.

(8) Ucastnikom konania podla odseku 1 je navrhovatel. Rozhodnutia podla odsekov 4 a 5 sa
doruc¢uju navrhovatelovi do vlastnych ruk. Proti rozhodnutiu podla odseku 4 nie je mozné podat
odvolanie.

(9) Okresny urad vedie evidenciu rozhodnuti podla odseku 4 a odseku 12, navrhovatelov
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a doterajsich nahradnych pozemkov, ku ktorym vznikol podnajomny vztah.

(10) Fyzicka osoba alebo pravnicka osoba, ktora ma s vlastnikom, ktorému bol vycleneny
doterajsi nahradny pozemok, uzatvorenii najjomnu zmluvu na tento doterajsi nahradny pozemok
(dalej len ,hospodariaci subjekt”), moze v mene tohto vlastnika konat vo veci vydania rozhodnutia
podla odseku 1. Ak hospodariaci subjekt poda v mene vlastnika navrh podla odseku 1, vstupuje
tento vlastnik do postavenia navrhovatela. Prilohou navrhu podla odseku 1 je aj najjomna zmluva
na doterajsi nahradny pozemok. Ucastnikom konania je hospodariaci subjekt a vlastnik, ktorému
bol vycleneny doterajsi nahradny pozemok. Rozhodnutia podla odsekov 4 a5 sa dorucuju
hospodariacemu subjektu a vlastnikovi, ktorému bol vyc¢leneny doterajsi nahradny pozemok, do
vlastnych ruk. Ustanovenia odsekov 1 az 9 sa pouziju primerane.

(11) Ak po pravoplatnosti rozhodnutia podla odseku 4 doéjde k prevodu alebo prechodu
vlastnictva pozemku, za ktory bol vycleneny doterajsi nahradny pozemok, ku ktorému vznikol
podnajomny vztah, moéze nadobudatel poziadat okresny urad o vydanie rozhodnutia, ze
podnajomny vztah k doterajSiemu nahradnému pozemku na ¢as podla odseku 1 vznika v jeho
prospech. Ucastnikom konania je nadobudatel.

(12) Okresny urad rozhodne, Ze nadobudatelovi vznika podnajomny vztah podla odseku 11 na
Ccas podla odseku 1, ak nadobudatel preukaze, Zze nadobudol od pravneho predchodcu vsetky
pozemky, za ktoré pravnemu predchodcovi vznikol podnajomny vztah; rozhodnutie sa
nadobudatelovi dorucuje do vlastnych rak.

(13) Na konanie podla odsekov 1 az 12 sa vztahuje spravny poriadok, ak § 24c neustanovuje
inak.

§ 12¢

(1) Ak doterajsie rozhodnutie stratilo platnost len z dévodu prevodu alebo prechodu vlastnictva
k pozemku, za ktory bol vycleneny doterajsi nahradny pozemok, ale nadobudatel vstupil do
uzivania doterajSieho nahradného pozemku a toto uzivanie stale trva, moéze nadobudatel podat na
okresny urad navrh na zacatie konania o vydani rozhodnutia o vzniku podnijomného vztahu
k doterajsiemu nahradnému pozemku v prospech tohto nadobudatela na ¢as do

a) nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tpravz)
alebo do neskorsieho dna uvedeného v tomto rozhodnuti,

b) vymazu podniku z obchodného registra bez pravneho nastupcu,

¢) pravoplatnosti rozhodnutia o odnati pozemku z polnohospodarskej pody,!2) alebo

d) prevodu alebo prechodu vlastnictva pozemku, za ktory bol vycleneny doterajsi nahradny
pozemok.
(2) Nadobudatel, ktory podal navrh podla odseku 1, v navrhu uvedie

a) nazov katastralneho tizemia,

b) tdaje pravneho predchodcu nadobudatela, ktorému bol doterajsi nahradny pozemok vycleneny
do uzivania,

c) doterajsie rozhodnutie, ktorym bol pravnemu predchodcovi nadobudatela doterajsi nahradny
pozemok vycleneny do uzivania,

d) oznacenie lokality a dalSie jemu zname tidaje o doterajSom nahradnom pozemku.

(3) Prilohou navrhu podla odseku 1 je:

a) zoznam polnohospodarskych pozemkov vo vlastnictve nadobudatela, ktory podal navrh podla
odseku 1, na ktoré nema uzavretu najomnu zmluvu,
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b) cestné vyhlasenie o neuzavreti najomnej zmluvy na pozemky podla pismena a).

(4) Okresny urad rozhodne, Ze vznika podnajomny vztah podla odseku 1, ak sa preukaze, Ze

a) na nadobudatela, ktory podal navrh podla odseku 1, prevodom alebo prechodom preslo
vlastnicke pravo k pozemku pravneho predchodcu nadobudatela, ktorému bol nahradny
pozemok vyc¢leneny do uzivania,

b) doterajsie rozhodnutie stratilo platnost z doévodu prevodu alebo prechodu vlastnictva
k pozemku, za ktory bol vy¢leneny doterajsi nahradny pozemok,!2¢) ale nadobudatel, ktory podal
navrh podla odseku 1, vstupil do uzivania doterajsieho nahradného pozemku a toto uzivanie
stale trva,

c) nadobudatel, ktory podal navrh podla odseku 1, vlastni v katastralnom Uzemi
poInohospodarsku pédu podla odseku 3 pism. a) najmenej vo vymere doterajSieho nahradného
pozemku, pricom vymera sa vypocita ako sucet vymer pripadajucich na spoluvlastnicke podiely
vo vlastnictve nadobuidatela, ktory podal navrh podla odseku 1, na dotknutych pozemkoch, a

d) doterajsi nahradny pozemok je identifikovatelny v teréne a identicky so zjednoduSenym
rozdelovacim planom.

(6) Ak sa nepreukazu skutocnosti podla odseku 4, okresny urad rozhodne, ze nevznika
podnajomny vztah k doterajsiemu nahradnému pozemku.

(6) Rozhodnutie podla odseku 4 okrem vSeobecnych nalezitosti obsahuje oznacenie pozemku, ku
ktorému vznikd nadobudatelovi, ktory podal navrh podla odseku 1, podnajomny vztah;
neoddelitelnou sucéastou rozhodnutia je grafické zobrazenie tohto pozemku.

(7) Ucastnikom konania podla odseku 1 je nadobudatel, ktory podal navrh podla odseku 1.
Rozhodnutia podla odsekov 4 a 5 sa dorucuju nadobudatelovi, ktory podal navrh podla odseku 1,
do vlastnych ruk. Proti rozhodnutiu podla odseku 4 nie je mozné podat odvolanie.

(8) Ak po pravoplatnosti rozhodnutia podla odseku 4 dojde k prevodu alebo prechodu vlastnictva
pozemku, za ktory bol vycleneny doterajsi nahradny pozemok, ku ktorému vznikol podnajomny
vztah, mé6ze novy nadobudatel poziadat okresny uirad o vydanie rozhodnutia, Ze podnajomny vztah
k doterajsiemu nahradnému pozemku na c¢as podla odseku 1 vznika v jeho prospech.

(9) Okresny urad rozhodne, ze novému nadobudatelovi vznika podnajomny vztah podla odseku 8
na cas podla odseku 1, ak novy nadobudatel preukaze, Ze nadobudol od pravneho predchodcu
vSetky pozemky, za ktoré pravnemu predchodcovi vznikol podnajomny vztah.

(10) Okresny urad vedie evidenciu rozhodnuti podla odseku 4 a odseku 9, navrhovatelov
a doterajsich nahradnych pozemkov, ku ktorym vznikol podnajomny vztah.

(11) Na konanie podla odsekov 1 az 10 sa vztahuje spravny poriadok, ak § 24e neustanovuje
inak.

§ 13

(1) Ak najomca najskor rok a najneskor dva mesiace pred uplynutim casu, na ktory je najom
dohodnuty, preukazatelne dorucil prenajimatelovi navrh novej najjomnej zmluvy a prenajimatel do
dvoch mesiacov od dorucéenia navrhu tento navrh neodmietol alebo neoznamil najomcovi, Ze
uzavrel najomnu zmluvu s inou osobou, predpoklada sa, ze uplynutim ¢asu, na ktory bol najom
dohodnuty, vznikol medzi nimi najomny vzfah na neurcity cas, ktory mozno vypovedat k 1.
novembru s vypovednou lehotou jeden rok; § 12 ods. 4 druha a tretia veta sa pouziju primerane.
Prva veta sa nevztahuje na pozemky v sprave a nakladani fondu.



504/2003 Z. z. Zbierka zakonov Slovenskej republiky Strana 11

(2) Ak ide o prenajaté pozemky, ktoré spravuje fond alebo s ktorymi fond naklada podla
osobitného predpisu,!') fond zverejni na svojom webovom sidle najskér rok a najneskor dva
mesiace pred uplynutim ¢asu, na ktory je najjom dohodnuty, datum, do ktorého je mozné prejavit
zaujem o uzatvorenie najomnej zmluvy k pozemkom, ktorych uzZivanie je predmetom najmu,
a identifika¢né udaje pozemku, ktorého uzivanie je predmetom najmu, v rozsahu nazov okresu,
nazov katastralneho tizemia, parcelné cislo pozemku podla registra ,C* katastra nehnutelnosti
a vymera pozemku alebo Casti pozemku, ktorej uzivanie je predmetom najmu; obdobne postupuje
fond po doruceni vypovede alebo odstipenia od najomnej zmluvy, pravoplatného rozhodnutia
sudu, na zaklade ktorého sa najomny vztah kond¢i alebo ktorym sa vyhlasuje za neplatny, alebo
uzatvoreni dohody o skonceni najomnej zmluvy a pri neprenajatom pozemku. Na zaujem prejaveny
po datume, do ktorého je mozné prejavit zaujem o uzatvorenie najomnej zmluvy, fond neprihliada;
to neplati, ak do tohto datumu nebol prejaveny ziadny zaujem.

(3) Fond prenajima pozemky spravidla ako subor tvoreny pozemkami v sprave a nakladani
fondu a pozemkami so spoluvlastnickymi podielmi v sprave a nakladani fondu (dalej len ,,obvod
najomnej zmluvy*) tak, aby bolo zabezpecené ich racionalne uzivanie jednym najomcom; tym nie je
dotknuté pravo pozemkového spolocenstva uzatvarat najomné zmluvy a obdobné zmluvy v mene
vlastnikov spolo¢nej nehnutelnosti alebo spolocne obhospodarovanej nehnutelnosti podla
osobitného predpisu.'2)

(4) Fond uzatvori najomnu zmluvu prednostne so zaujemcom, ktory preukaze, Ze v ¢ase vzniku
najjomného vztahu ma v obvode najomnej zmluvy pravny vztah zakladajuci opravnenie uzivat
pozemky, ktoré s pozemkami v sprave alebo nakladani fondu predstavuju nadpoloviéni vymeru,
a ak je mozné pozemok prenajat podla osobitného predpisu upravujiceho pravne postavenie
fondu.'>) Ak je viac zaujemcov, prednost ma vzdy ten, ktory ma podla prvej vety zabezpecené
opravnenie uzivat pozemky s najvysSou vymerou. Fond rozdeli obvod najomnej zmluvy, ak je viac
zaujemcov aje to mozné a ucelné z hladiska ucelu najmu, ochrany polnohospodarskej pody
a racionalneho uzivania jednym najomcom alebo viacerymi najomcami alebo ak to vyplyva
z odseku 5.

(5) Fond rozdeli obvod najomnej zmluvy, ak o najom prejavi zaujem aj mlady polnohospodar!:)
alebo polnohospodar spliajici podmienky malého podniku'9) alebo mikropodniku,'<) ktory sa na
pozemkoch zmluvne zaviaze vykonavaf Specialnu rastlinni vyrobu alebo zivociSnu vyrobu
v rozsahu podla osobitného predpisu,') alebo polnohospodar, ktory aspon na polovici
obhospodarovanej vymery vykonava Specialnu rastlinni vyrobu, alebo polnohospodar, ktory
vyraba finalny produkt a preukaze, Ze uZ ma vo vlastnictve alebo v najme od inych vlastnikov
polnohospodarske pozemky, mnajviac vSsak do vymery 50 ha. Fond prenajme mladému
polnohospodarovi''s) alebo polnohospodarovi splfiajuicemu podmienky malého podniku'9) alebo
mikropodniku'?) pozemky vhodné na vykonavanie Specialnej rastlinnej vyroby alebo ZivociSnej
vyroby v rozsahu podla osobitného predpisu'y) alebo pozemky polnohospodarovi, ktory aspon na
polovici obhospodarovanej vymery vykonava Specialnu rastlinna vyrobu, alebo polnohospodarovi,
ktory vyraba finalny produkt, ak existuju pozemky, ktoré mozno podla tohto zakona prenajaft,
najviac vSak do celkovej vymery 150 ha bez pozemkov, ktoré uz ma vo vlastnictve alebo v najme.

(6) Ak fond postupuje podla odseku 5, moze rozdelenim obvodu najomnej zmluvy znizit vymeru
pozemkov vhodnych na Specialnu rastlinna vyrobu alebo Zivo¢iSnu vyrobu pri vymere obvodu
najomnej zmluvy

a) 101 az 500 ha najviac o 4 %,
b) 501 az 700 ha najviac o 7 %,
c) 701 az 1 500 ha najviac o 9 %,

d) 1 501 ha a viac najviac o 12 %.
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(7) Ak Specialnu rastlinna vyrobu alebo zivo¢iSnu vyrobu vykonava viac zaujemcov, fond neznizi
vymeru podla odseku 6. Fond neznizi vymeru ani na pozemkoch zaradenych do viacrocného
zavazku podla osobitného predpisu.!le)

(8) Ak mlady polnohospodar alebo polnohospodar splfajiici podmienky malého podniku alebo
mikropodniku alebo polnohospodar, ktory vykonava Specialnu rastlinna vyrobu, alebo
polnohospodar, ktory vyraba findlny produkt prestane splfiat podmienky na uzavretie najomne;
zmluvy podla odseku 5, porusi povinnosti vyplyvajuce z najomnej zmluvy alebo porusi ustanovenia
tohto zakona, fond od najomnej zmluvy odstupi.

(9) Fond neprenajme pozemok
a) fyzickej osobe, ktora je dlznikom fondu,

b) pravnickej osobe, ktora je dlznikom fondu alebo ktorej ovladana alebo ovladajuca pravnicka
osoba je dlznikom fondu.

§14

Zmluva o najme pozemku na polnohospodarske uicely pri prevadzkovani podniku, ako aj vsetky
ukony snou suvisiace musia mat pisomna formu. Zmluvu o najme pozemku na
poInohospodarske tucely pri prevadzkovani podniku mozno uzavriet aj na spoluvlastnicky podiel
k pozemku. Pravo uzivat pozemok na zaklade zmluvy o najme pozemku na polnohospodarske
ucely pri prevadzkovani podniku ma ten najomca, ktory ma uzatvorené zmluvy o najme pozemku
na polnohospodarske ticely pri prevadzkovani podniku s vlastnikmi, ktori maja v sucte vacsinovy
spoluvlastnicky podiel. Najomca, ktory ma uzatvorené zmluvy o najme pozemku na
polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku s vlastnikmi, ktori maji v sucte menSinovy
spoluvlastnicky podiel, ma len tie prava, ktoré mu priznava tento zakon. Najomca je povinny na
poziadanie vlastnika alebo spoluvlastnika bez zbytocného odkladu predlozit mu najomnua zmluvu,
na zaklade ktorej pozemok uziva, alebo ak najomny vztah nevznikol uzatvorenim najomnej zmluvy
pisomny doklad preukazujuci existenciu najomného vztahu a jeho podmienky; to sa primerane
vztahuje aj na podnajomcu a na osobu, ktora ma preukazatelné opravnenie pozemok alebo jeho
cast uzivat.

TRETIA CAST
NAJOM PODNIKU NA POLNOHOSPODARSKU VYROBU

§ 15

Najomna zmluva o najme podniku na polnohospodarsku vyrobu (dalej len ,,podnik®) sa spravuje
ustanoveniami osobitného predpisu’) o najomnej zmluve, ak tento zakon neustanovuje inak.

§ 16

(1) Najjomcom podniku moéze byt len podnikatel, ktory je zapisany v obchodnom registri alebo
v inom obdobnom registri.

(2) Zmluvou o najme podniku sa prenajimatel zavazuje prenechat svoj podnik najomcovi, aby ho
prevadzkoval a bral z neho uzitky. V zmluve sa musi dohodnut vyska najomného alebo sposob jej
urcenia.

(8) Zmluva o najme podniku sa musi uzavriet v pisomnej forme.

(4) O odovzdani podniku do najmu ti¢astnici spiSu zapisnicu.
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§17

(1) Najomca je povinny prenajaty podnik prevadzkovat vo svojom mene, na vlastné naklady
a s odbornou starostlivostou. Predmet podnikania, na ktory je podnik urc¢eny, nesmie menit bez
suhlasu prenajimatela. Prenajaty podnik nemozno prenechat do podnajmu.

(2) AK nie je v zmluve dohodnuté inak, veci uré¢ené na to, aby sa poc¢as dohodnutého ¢asu najmu
pri beznom prevadzkovani podniku spotrebovali alebo spracovali, aveci urcené na odbyt
prechadzaju platnostou zmluvy na najomcu; o tychto veciach sa urobi supis, ktory sa pripaja
k zapisnici o odovzdani podniku do najmu.

(3) Ak nie je v zmluve dohodnuté inak, prevzaté zvierata a iné druhovo urcené hnutelné veci na
prevadzkovanie polnohospodarskej vyroby, ktoré sa nespracuvaju ani nespotrebuvaju, najomca
udrziava v prevzatom druhu a mnozstve; ak sa stanti na tento ucel nepouzitelnymi, sa podla
okolnosti uizitkom z podniku alebo nakladom na jeho prevadzkovanie.

§ 18

(1) Prava prenajimatela, ktoré sluzia alebo maju sluzit na prevadzkovanie podniku, a zavazky
prenajimatela suvisiace s podnikom prechadzaju platnostou zmluvy na najomcu obdobne ako pri
predaji podniku. To plati aj pre prechod prav a povinnosti z pracovnopravnych vztahov.

(2) O ruceni prenajimatela za zavazky, ktoré presli na njjomcu platnostou zmluvy, a o pravach
pri zhorsSeni vymozitelnosti tychto zavazkov v dosledku najmu podniku, ako aj o odovzdani
podniku davaného do najmu a o spisovanej zapisnici rovnako platia ustanovenia osobitného
predpisu'¥) o zmluve o predaji podniku.

§ 19

Ustanovenia tejto cCasti zakona sa pouziju aj na najom casti podniku na prevadzkovanie
polnohospodarskej vyroby.

PIATA CAST
SPOLOCNE A PRECHODNE USTANOVENIA

§ 22

Ak najomca zomrel alebo bol vyhlaseny za mitveho, prechadzaju prava a povinnosti z najmu
obdobne na niektoru z os6b uvedenych v osobitnom predpise,'?) ktora sa na zaklade pisomnej
dohody opravnenych dedicov zaviaZze pokracovat v polnohospodarskej ¢innosti®) alebo
v hospodareni na lesnych pozemkoch.

§ 23

Ustanoveniami tohto zakona sa spravuje aj najjomny vztah, ktory vznikol na zaklade osobitného
predpisu.29) Vyska najomného v tychto pripadoch nesmie byt nizSia ako 1 % z hodnoty
polnohospodarskej pody urcenej podla osobitného predpisu.''s)

§ 24

(1) Ustanoveniami tohto zakona sa spravuju aj pravne vztahy vzniknuté pred nadobudnutim
ucinnosti tohto zakona, ak neupravuju pravne vztahy k pozemkom uvedenym v odseku 2; vznik
tychto pravnych vztahov, ako aj naroky z nich vzniknuté pred nadobudnutim uéinnosti tohto
zakona sa posudzuju podla doterajsich predpisov.
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(2) Tento zakon sa nevztahuje na najom pozemkov, na ktory bol uplatneny narok podla
osobitného predpisu.2?)

§ 24a
Prechodné ustanovenie uc¢inné k 1. novembru 2009

Ustanovenia tohto zakona sa vzfahuju aj na pozemky, na ktoré bol uplatneny narok podla
osobitného predpisu.2?)

§ 24b
Prechodné ustanovenia k apravam ucinnym od 1. januara 2015

(1) Fond postup podla § 13 ods. 4 a 5 nepouzije na njjomné zmluvy uzavreté do 31. decembra
2014.

(2) Navrhy najomnych zmluv, ktoré neboli prerokované radou fondu do 31. decembra 2014, fond
posudi podla § 13 ods. 4 a 5.

§ 24c
Prechodné ustanovenia k apravam ucinnym od 1. septembra 2017

(1) Navrh podla § 12b ods. 1 mozno podat do 28. februara 2018.

(2) Konanie o navrhu podla § 12b ods. 1 za¢ne uplynutim lehoty podla odseku 1. Okresny urad
rozhodne o navrhu podla § 12b ods. 1 do 29. februara 2020.

§ 24d
Prechodné ustanovenia k dapravam ucinnym od 1. maja 2018

(1) Konania o vzniku podnajomného vztahu podla § 12a zacaté a pravoplatne neskoncené do 30.
aprila 2018 sa dokoncia podla tohto zakona v zneni ticinnom do 30. aprila 2018.

(2) Doterajsi prenajimatelia dorucia podnajomné zmluvy podla § 12a ods. 1 uc¢inné k 30. aprilu
2018 na 1ucel ich zapisu do evidencie podnajomnych zmlav okresnému tradu do 31. jula 2018.

(3) Ustanoveniami tohto zakona sa spravuju aj pravne vztahy vzniknuté pred nadobudnutim
ucinnosti tohto zakona, ak neupravuju pravne vztahy k pozemkom uvedenym v § 24 ods. 2; vznik
tychto pravnych vztahov, ako aj naroky z nich vzniknuté pred nadobudnutim ucinnosti tohto
zakona sa posudzuju podla doterajSich predpisov.

§ 24e
Prechodné ustanovenia k dpravam ucinnym od 1. februara 2019

(1) Navrh podla § 12c ods. 1 mozno podat do 31. jula 2019.

(2) Konanie o navrhu podla § 12c ods. 1 za¢ne uplynutim lehoty podla odseku 1. Okresny urad
zverejni na uradnej tabuli informaciu o zacatych konaniach v rozsahu udajov o katastralnom
uzemi a udajov o doterajSom nahradnom pozemku.

(3) Okresny urad rozhodne o navrhu podla § 12c ods. 1 do 31. jula 2021.

(4) Ak okresny urad po 1. februari 2019 pocas konania podla § 12b zisti, Ze navrh splna
podmienky podla § 12c, dokon¢i konanie podla § 12c.

(5) Rozhodnutia o vzniku podnajomného vztahu podla § 12a ods. 8, § 12b ods. 4 a 12 a §12¢
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ods. 4 a 9 su vykonatelné podla osobitného predpisu.2?)

(6) Ustanovenie § 126 Obcianskeho zakonnika sa primerane vztahuje aj na vypratanie pozemku,
o ktorom bolo vydané rozhodnutie o vzniku podnajomného vztahu podla § 12a ods. 8, § 12b ods. 4
al2a8§12cods.4a9.

§ 24f
Prechodné ustanovenie k aprave ucinnej od 1. jila 2019

Najomné zmluvy k lesnym pozemkom uzatvorené podla zakona uc¢inného do 30. juna 2019 sa
povazuju za najomné zmluvy uzatvorené podla tohto zakona a zostavaju v platnosti do doby, ktora
je v nich uvedena.

§ 24g

Prechodné ustanovenie k dapravam ucinnym od 1. maja 2021

Ak najomna zmluva, ktora je uzavreta pocas trvania najjmu dohodnutého na urcity ¢cas a ktorej
predmetom je uzivanie toho istého pozemku, nenadobudne uc¢innost do 1. maja 2022, straca
platnost.

§ 24h
Prechodné ustanovenia k apravam ucinnym od 1. januara 2026

(1) Ak v zmluve o najme nie je dohodnuté iné trvanie vypovednej lehoty, vypovedna lehota pri
vypovedi zo zmluvy o najme pozemku na polnohospodarske tucely pri prevadzkovani podniku
dohodnutej na neurcity cas, ktora zacala plynut pred 1. januarom 2026, uplynie najskor
uplynutim minimalnej doby najmu podla § 8, alebo uplynie 31. oktobra 2026, ak minimalna doba
najmu podla § 8 uplynula pred 1. januarom 2026.

(2) Ak ucastnici zmluvy o odovzdani pozemku do uzivania inej osobe (§ 12a ods. 2), zmluvy
o vypozicke pozemku na polnohospodarske ucely a zmluvy, ktora nie je osobitne upravena a ktorej
predmetom je uzivanie pozemku na polnohospodarske ucely, neprispésobia zmluvny vztah
ustanoveniam tohto zakona o zmluve o najme pozemku na polnohospodarske tucely alebo
podnajme pozemku na polnohospodarske tucely upravujicim vymedzenie predmetu uzivania
a trvanie a spoésob ukoncéenia njjomného vztahu alebo ho neskonéia do 31. decembra 2030, tieto
zmluvné vztahy 1. januara 2031 zanikaju; na prisposobenie zmluvného vztahu sa pouzije § 13
ods. 1.

(3) Ak ucastnici zmluvného vzfahu, ktorého predmetom je uzivanie pozemku na
polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku a ktory nema pisomnu formu, neupravia tento
zmluvny vztah v pisomnej forme alebo ho neskonc¢ia do 31. decembra 2030, tento zmluvny vztah
1. januara 2031 zanika; na upravu tychto zmluvnych vztahov sa pouZije § 13 ods. 1.

(4) Fond podla § 13 ods. 2 v zneni uc¢innom od 1. januara 2026 prvykrat zverejni na svojom
webovom sidle datum, do ktorého je mozné prejavit zaujem o uzatvorenie najomnej zmluvy
k pozemkom, a identifika¢né udaje pozemku do 31. jula 2026.

§ 25

Zrusuje sa nariadenie vlady = Slovenskej republiky ¢.208/1994  Z. z. o najme
polnohospodarskych a lesnych nehnutelnosti a o najme polnohospodarskeho podniku v zneni
nariadenia vlady ¢. 262/2001 Z. z.
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ClL 11

Zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni zakona ¢. 58/1969 Zb., zakona ¢. 131/1982
Zb., zakona ¢. 94/1988 Zb., zakona ¢. 188/1988 Zb., zakona ¢. 87/1990 Zb., zakona ¢. 105/1990
Zb., zakona ¢.116/1990 Zb., zakona ¢.87/1991 Zb., zakona ¢.509/1991 Zb., zakona
€. 264/1992 Zb., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z., zakona Narodnej
rady Slovenskej republiky ¢. 249/1994 Z. z., zakona ¢. 153/1997 Z. z., zakona ¢. 211/1997 Z. z.,
zakona ¢€.252/1999 Z.z., zakona ¢.218/2000 Z.z., zakona ¢.261/2001 Z.z., zakona
¢. 281/2001 Z. z., zakona ¢. 23/2002 Z. z., zakona ¢. 34/2002 Z. z., zakona ¢. 95/2002 Z. z.,
zakona ¢. 184/2002 Z. z., zakona ¢. 215/2002 Z. z. a zakona ¢. 526/2002 Z. z. sa meni takto:

1. V § 673 sa za slovami ,urceniu veci ¢iarka nahradza bodkou a vypustaju sa slova ,alebo ak
nemohol z uvedenych pri¢in pri najme polnohospodarskych alebo lesnych pozemkov docielit
Ziadny vynos®.

2. V § 674 sa vypustaju slova ,alebo ak pri najjme polnohospodarskych alebo lesnych pozemkov
uzitky z veci klesli z uvedenych doévodov pod polovicu bezného vynosu®.

3. V § 677 odsek 2 znie:

»(2) Ak osobitny zakon neustanovuje inak, njjomnu zmluvu mozno vypovedat pri najmoch
nehnutelnosti v trojmesacnej lehote a pri najmoch hnutelnych veci v jednomesacnej lehote.”.

ClL 111

Zakon ¢. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k pode a inému polnohospodarskemu
majetku v zneni zakona ¢. 559/1991 Zb., zakona ¢. 42/1992 Zb., zakona ¢. 93/1992 Zb., zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 186/1993 Z. z., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 205/1996 Z. z., zakona ¢. 64/1997 Z. z., zakona ¢. 80/1998 Z. z., zakona ¢. 72/1999 Z. z.,
zakona ¢. 175/1999 Z. z., zakona ¢. 456/2002 Z. z. a zakona ¢. 172/2003 Z. z. sa meni takto:

1. V § 2 ods. 2 sa v druhej vete vypustaja slova ,inych nez trvalych®.
2. V § 22 ods. 2 sa vypusta druha veta.

3. V § 22 sa vypustaju odseky 6, 8 a 9.
Doterajsie odseky 7 a 10 sa oznacuju ako odseky 6 a 7.

CL IV
Uéinnost

Tento zakon nadobuda t¢innost 1. januara 2004.

Rudolf Schuster v. r.
Pavol Hrusovsky v. r.

Mikulas Dzurinda v. r.
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2) Zakon ¢.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona
¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

2a) §4 ods.2 zakona ¢.317/2025 Z. z. oregistri uzivacich vztahov k pozemkom a ozmene
a doplneni niektorych predpisov.

3) § 5 Obchodného zakonnika.
4) § 4 zakona ¢. 139/2002 Z. z. o rybarstve.
5) Zakon ¢. 274/2009 Z. z. o polovnictve a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

6) §9 ods.1 zakona ¢.215/2001 Z.z.o ochrane genetickych zdrojov rastlin pre vyzivu
a polnohospodarstvo.

7) § 8 zakona ¢. 313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve.

7a) § 4a zakona ¢. 597/2006 Z. z. o pdésobnosti organov Statnej spravy v oblasti registracie odréd
pestovanych rastlin a uvadzani mnozitelského materialu pestovanych rastlin na trh v zneni zakona
¢. 467/2008 Z. z.

7b) § 8 ods. 4 zakona ¢. 215/2001 Z. z.
8) § 665 ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

9) §9 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

10) Napriklad zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 285/1995 Z. z. o rastlinolekarskej
starostlivosti v zneni zakona ¢.471/2001 Z.z., zakon ¢. 136/2000 Z. z. o hnojivach, zakon
Slovenskej narodnej rady ¢. 307/1992 Zb. v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 543/2002
Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni zakona ¢. 58/2003 Z. z.

11) Napriklad § 3 ods. 2 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 307/1992 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

11a) § 43 ods. 2 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 330/1991 Zb. v zneni zakona ¢. 549/2004
Z. z.

11b) § 16 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach
na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov.

11c) Cl. 2 ods. 1 pism. n) nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 1305/2013 zo 17.
decembra 2013 o podpore rozvoja vidieka prostrednictvom Eurépskeho polnohospodarskeho fondu
pre rozvoj vidieka (EPFRV) a o zruSeni nariadenia Rady (ES) ¢. 1698/2005 (U. v. EU L 347,
20. 12. 2013).

11d) CL 2 ods. 2 prilohy I nariadenia Komisie (EU) é. 651/2014 zo 17. juna 2014 o vyhlaseni
urcitych kategorii pomoci za zlucitelné s vntutornym trhom podla ¢lankov 107 a 108 zmluvy (U. v.
EU L 187, 26. 6. 2014).

11e) Cl. 2 ods. 3 prilohy I nariadenia (EU) ¢. 651/2014.

11f) Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 238/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti
o podmienkach prenajimania, predaja, zameny a nadobudania nehnutelnosti Slovenskym
pozemkovym fondom v zneni neskorsich predpisov.

11g) Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢.499/2008 Z. z. o podmienkach poskytovania
podpory podla programu rozvoja vidieka v zneni neskorsich predpisov.

12) Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych turadoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov.

12a) § 7 ods. 4 zakona ¢. 42/1992 Zb. o uprave majetkovych vztahov a vyporiadani majetkovych
narokov v druzstvach v zneni neskorsich predpisov.

12b) § 2 ods. 2 pism. a) zakona ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investicnych sluzbach
a ozmene a doplneni niektorych zakonov (zikon o cennych papieroch) v zneni neskorsich
predpisov.
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12ba) § 5 ods. 4 pism. j) zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

12c) § 34 ods. 3 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
12d) § 15 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni zakona ¢. 549/2004 Z. z.

12e) § 14 zakona ¢. 330/1991 Zb.

12f) § 17 zakona ¢. 220/2004 Z. z.

12g) § 42i zakona ¢. 330/1991 Zb.

12i) § 16 ods. 2 pism. b) zakona ¢. 97/2013 Z. z. o pozemkovych spolocenstvach v zneni zakona
¢. 110/2018 Z. z.

12j) Napriklad § 51 a § 6569 az 662 Obcianskeho zakonnika, §2 ods. 1 zakona ¢. 97/2013
Z. z. o pozemkovych spolo¢enstvach.

14) Obchodny zakonnik.

19) § 13 zakona ¢.455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (zivnostensky zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

19a) Napriklad ¢l. 4 pism. c) nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) é. 1307/2013 zo 17.
decembra 2013, ktorym sa ustanovuju pravidla priamych platieb pre polnohospodarov na zaklade
rezimov podpory v ramci spoloc¢nej polnohospodarskej politiky a ktorym sa zruSuje nariadenie
Rady (ES) ¢.637/2008 a nariadenie Rady (ES) ¢.73/2009 (U. v. EU L 347, 20. 12.2013)
v platnom zneni.

20) §22 ods.1 a2 zakona ¢.229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vzfahov k pode a inému
polnohospodarskemu majetku v zneni neskorsich predpisov.

21) Zakon ¢. 503/2003 Z. z. o navrateni vlastnictva k pozemkom a o zmene a doplneni zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov.

22) § 79 ods. 4 a 5 zakona ¢. 71/1967 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
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