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ZAKON
zo 4. decembra 2003

o dani z prevodu a prechodu nehnutelnosti a o zmene a doplneni
zakona ¢. 36/1967 Zb. o znalcoch a tlmoénikoch v zneni zakona ¢.
238/2000 Z. z.

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:

CL1

§1

Predmet dpravy

Tento zakon upravuje zdanovanie odplatného prevodu a odplatného prechodu nehnutelnosti.})
Na ucely tohto zakona sa za nehnutelnosti povazuju aj byty a nebytové priestory.

§2
Danovnik
(1) Danovnikom dane z prevodu a prechodu nehnutelnosti (dalej len ,dan®) je
a) prevodca nehnutelnosti,
b) prevodca a nadobudatel pri zamene nehnutelnosti,

c¢) nadobudatel pri odplathom nadobudnuti vlastnictva k mnehnutelnostiam pri vykone
rozhodnutia,?) pri konkurze a vyrovnani, pri uspokojeni pohladavky zalozného veritela predajom
nehnutelnosti pri nesplneni zavizku dlznika a pri inych odplatnych prechodoch,

d) veritel pri zabezpeceni zavizku prevodom prava,s)
e) clen druzstva alebo spolo¢nik obchodnej spolo¢nosti pri vklade nehnutelnosti do druzstva alebo

obchodnej spoloc¢nosti.

(2) Danovnikmi podla odseku 1 st obaja manzelia pri odplatnom prevode vlastnictva k
nehnutelnostiam z bezpodielového spoluvlastnictva manzelov alebo odplatnom prechode
vlastnictva k nehnutelnostiam do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov.

(3) Danovnikom dane nie je
a) Slovenska republika,

b) vyssi tizemny celok,
c) obec,

d) rozpoctova organizacia a prispevkova organizacia,
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e) statny fond,9

=

Fond narodného majetku Slovenskej republiky,

g) Slovensky pozemkovy fond pri odplatnych prevodoch vlastnictva k nehnutelnostiam, ktoré
vykonava v mene Slovenskej republiky.

§3

Predmet dane

(1) Predmetom dane je odplatny prevod alebo odplatny prechod vlastnictva k nehnutelnostiam
na uzemi Slovenskej republiky a vklady nehnutelnosti do obchodnych spolo¢nosti a druzstiev.
Zamena nehnutelnosti sa na uicely tohto zakona povazuje za jeden prevod.

(2) Predmetom dane nie je
a) vydanie nehnutelnosti podla osobitnych predpisov,3)

b) prevod vlastnictva bytov, spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu vratane
prevodu vlastnictva prilahlych a zastavanych pozemkov do vlastnictva doterajsich najomcov
podla osobitného predpisu,®)

c) prvy prevod vlastnictva bytu v bytovom dome a jeho spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni
alebo vlastnictva bytu v rodinnom dome vratane prevodu vlastnictva prilahlych pozemkov a
zastavanych pozemkov z vlastnictva stavebnika do vlastnictva fyzickej osoby alebo pravnickej
osoby,

d) prevod stavby vratane prilahlych pozemkov a zastavanych pozemkov, ktora je novostavbou, na
ktora bolo vydané pravoplatné kolaudac¢né rozhodnutie, alebo je dokonc¢enou novostavbou, a
stavba nebola doteraz uzivana, ak prevodcom je fyzicka osoba alebo pravnicka osoba, ktorej
predmetom cinnosti je vystavba alebo predaj stavieb a ktoru nadobudatel dalej prenajima na
zaklade zmluvy s pravom kupy prenajatej veci,

e) nadobudnutie nehnutelnosti na zaklade najomnej zmluvy s pravom kupy prenajatej veci do
vlastnictva najomcu, ak predchadzajuci prevod nehnutelnosti do vlastnictva prenajimatela bol
predmetom dane.

§4
Zaklad dane

(1) Zakladom dane je dohodnuta cena za nehnutelnosti, najmenej vSak vSeobecna hodnota
nehnutelnosti stanovena podla osobitného predpisu?)

a) uvedena v zmluve k navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti® pri
odplatnom prevode nehnutelnosti,

b) uvedena v pravoplatnom rozhodnuti prislusného organu pri odplatnom prechode nehnutelnosti.

(2) Pri zamene nehnutelnosti je zakladom dane vysSsia z vSeobecnych hodnot nehnutelnosti
stanovenych podla osobitného predpisu.’) Ak st vSeobecné hodnoty zamienanych nehnutelnosti
rovnaké, zakladom dane je jedna z nich.

(3) Ak ide o nadobudnutie nehnutelnosti v konkurznom konani®) alebo v ramci vykonu
rozhodnutia podla osobitnych predpisov,? zakladom dane je cena, za ktora sa nehnutelnosti
nadobudli.

(4) Ak je zaklad dane vyjadreny v cudzej mene, prepocita sa na slovenski menu podla kurzu
penaznych prostriedkov v cudzej mene vyhlaseného Narodnou bankou Slovenska platného v den
vzniku danovej povinnosti.
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(B) Zaklad dane sa znizuje o preukazané vydavky danovnika za vyhotovenie znaleckého
posudku.

§5
Sadzba dane

Sadzba dane je 3 % zo zakladu dane podla § 4.
§6
Minimalna vyska dane
Dan sa nevyrubi a neplati, ak je nizsia ako 100 Sk.

§7

Vznik danovej povinnosti
Danova povinnost vznika dnom

a) zapisu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti'9) s vynimkou podla pismena c),

b) nadobudnutia platnosti zmluvy tykajucej sa prevodu vlastnictva rozostavanej stavby,
neskolaudovanej stavby alebo stavby, ktora nie je zapisana v katastri nehnutelnosti, alebo

¢) nesplnenia zavazku zabezpeceného prevodom prava.?)

§8

Spravca dane

Spravcom dane je danovy urad, v ktorého tizemnom obvode sa nehnutelnost nachadza.

§9

Danové priznanie

(1) Danovnik je povinny podat danové priznanie spravcovi dane do 90 dni odo dna vzniku
danovej povinnosti a dan si sam vypocitat.

(2) Danovnici podla § 2 ods. 1 pism. b) a ods. 2 podavaju na zaklade vzajomnej dohody jedno
danové priznanie a ak sa nedohodnu, spravca dane urci, kto z danovnikov poda danové priznanie.

(3) V danovom priznani danovnik, ktorym je fyzicka osoba, je povinny uviest meno, priezvisko,
titul, adresu trvalého pobytu, rodné ¢islo a danovnik, ktorym je pravnicka osoba, je povinny uviest
obchodné meno, sidlo a identifika¢né ¢islo organizacie. Sticasne je povinny vyplnit aj dalSie uidaje
danového priznania. Osobné tidaje sti chranené osobitnym predpisom.')

§10
Zaokruhlovanie dane

Zaklad dane sa zaokruhluje na celé sto koruny nadol.

§11
Platenie a splatnost dane

(1) Danovnik podla § 2 ods. 1 a 2 je povinny vypocitanu dan zaplatit najneskor v posledny den
lehoty na podanie danového priznania; tento den je dnom splatnosti dane.

(2) Danovnici podla § 2 ods. 1 pism. b) a ods. 2 st povinni zaplatit dan spolo¢ne a nerozdielne.
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§12
Vratenie dane

(1) Spravca dane vrati dan, ak zisti, Ze ju zaplatil ten, kto na to nebol povinny.

(2) Spravca dane vrati dan na ziadost danovnika pri odstupeni od zmluvy, ak sa od zmluvy
odstupi do troch rokov odo dna zapisu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, alebo pri
urceni neplatnosti zmluvy stiidom.

(3) Spravca dane vrati dan, ak o to danovnik poziada do jedného roka odo dna, ked nastali
skutocnosti uvedené v odseku 2.

(4) Spravca dane vyda o vrateni dane podla odsekov 1 a 2 rozhodnutie. Proti tomuto
rozhodnutiu sa mozno odvolat.

(B) Spravca dane vrati dan do 30 dni odo dna pravoplatnosti rozhodnutia o vrateni dane.

§13
Kontrola

(1) Kontrolu dodrziavania ustanoveni tohto zakona spravcami dane vykonava Danové
riaditelstvo Slovenskej republiky. Kontrolna ¢innost inych organov nie je tymto zakonom dotknuta.

(2) Na vykonavanie kontroly podla odseku 1 sa vztahuju osobitné predpisy.'?)

§ 14
Konanie

Ak sa v tomto zakone neustanovuje inak, postupuje sa v konani vo veciach dane podla
osobitného predpisu.!3)

§ 15
Sucinnost

(1) Sprava katastra zasSle spravcovi dane jedno vyhotovenie pravoplatného rozhodnutia o
povoleni vkladu spolu s dokladom o stanoveni vseobecnej hodnoty nehnutelnosti’) v lehote do 30
dni odo dna zapisu do katastra nehnutelnosti.

(2) Sprava katastra zasle spravcovi dane oznamenie o vykonani zapisu do katastra
nehnutelnosti zaznamom verejnej listiny alebo inej listiny do 30 dni odo dna tohto zapisu.

§ 16
Vztah k medzinarodnym zmluvam

Ustanovenia tohto zakona sa pouziju, len ak medzinarodna zmluva, ktora bola ratifikovana a
vyhlasena sposobom ustanovenym zakonom, neustanovuje inak.

Prechodné a zavereéné ustanovenia

§17

Ak danova povinnost k dani z dedi¢stva, dani z darovania a dani z prevodu a prechodu
nehnutelnosti vznikla pred 1. januarom 2004, postupuje sa podla doterajSich predpisov s
vynimkou § 29 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 318/1992 Zb. o dani z dedicCstva, dani z
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darovania a dani z prevodu a prechodu nehnutelnosti v zneni ti¢innom pred 1. aprilom 2002, ak
danova povinnost k dani z dedi¢stva, k dani z darovania a k dani z prevodu a prechodu
nehnutelnosti vznikla do 1. aprila 2002.

§18

Ustanovenia tohto zakona sa uplatnia, ak danova povinnost vznikne do konca roku 2004.

§ 19

Zrusuje sa zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 318/1992 Zb. o dani z dedi¢stva, dani z darovania
a dani z prevodu a prechodu nehnutelnosti v zneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
87/1993 Z. z., zakona ¢. 133/1998 Z. z., zakona ¢. 256/2000 Z. z., zakona ¢. 151/2001 Z. z.,
zakona €. 107/2002 Z. z. a zdkona ¢. 516/2002 Z. z.

Cl. 11
Uéinnost

Tento zakon nadobuda ucinnost 1. januara 2004.

Pavol Hrusovsky v. r.

Mikulas Dzurinda v. r.
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1) § 119 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

2) Napriklad Obciansky sudny poriadok, zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 511/1992 Zb. o sprave
dani a poplatkov a o zmenach v sustave uzemnych finanénych organov v zneni neskorsich
predpisov, zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a
exekucnej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni dalsich zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

3) § 553 Obcianskeho zakonnika.

4) § 24 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 303/1995 Z. z. o rozpoctovych pravidlach v
zneni neskorsich predpisov.

5) Napriklad zakon ¢. 87/1991 Zb. o mimosudnych rehabilitaciach v zneni neskorsich predpisov,
zakon ¢. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k péde a inému polnohospodarskemu
majetku v zneni neskorsich predpisov, zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 330/1991 Zb. o
pozemkovych tpravach, wusporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorsich predpisov.

6) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

7) Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 86/2002 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku.

8) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

9) Zakon ¢. 328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani v zneni neskorsich predpisov.

10) § 28 az 32 a § 34 az 36 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.

11) Zakon ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tidajov.

12) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 10/1996 Z. z. o kontrole v Statnej sprave v zneni
neskorsich predpisov.

13) Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 511/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
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