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ZAKON
z 3. decembra 2003

o Statnej sprave pre izemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie
a o zmene a doplneni zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:

CL1

§1

Organy Statnej spravy pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie

(1) Statnu spravu na usekoch uzemného planovania, stavebného poriadku a byvania
vykonavaju:
a) Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky (dalej len ,ministerstvo®),
b) Urad pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (dalej len ,urad®),
c) okresny urad v sidle kraja,
d) obec v rozsahu ustanovenom osobitnymi predpismi,)
e) Slovenska stavebna inspekcia v rozsahu ustanovenom osobitnym predpisom.?)

(2) Statnu spravu na useku tzemného planovania a stavebného poriadku vykonavaju aj iné
organy v rozsahu ustanovenom osobitnym predpisom.?)

§ la
Po6sobnost ministerstva
Ministerstvo na useku byvania pri tvorbe a uskutoc¢niovani bytovej politiky

a) navrhuje zakladné ciele Statnej bytovej politiky s nevyhnutnymi vdazbami na socialnu politiku
a finan¢énu politiku,

b) spracuva koncepcie v oblasti byvania a navrhuje opatrenia na ich implementaciu,
c) koordinuje a metodicky usmernuje organy samospravy miest a obci a organy miestnej statnej
spravy,

d) vykonava dohlad a kontrolu nad dodrziavanim vSeobecne zavidznych pravnych predpisov
v oblasti Statnej podpory rozvoja byvania,

e) vykonava spravu Statneho fondu rozvoja byvania (dalej len ,fond®),

f) zabezpecuje vykon ¢innosti a kontroly vynakladania verejnych prostriedkov na rozvoj byvania,
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g) spolupracuje s inymi ustrednymi organmi Statnej spravy pri tvorbe opatreni suvisiacich
s rozvojom byvania,
h) navrhuje, organizuje a zabezpecuje databazu o kvalitativnom a kvantitativnom stave bytového
fondu,
i) navrhuje rieSenia v oblasti najomného a poplatkov za sluzby spojené s uzivanim bytov,
j) zabezpecuje tvorbu metodickych materialov pre uzivatelov bytov,
k) vypracuva analyzy irovne byvania a ekonomickych podmienok na rozvoj byvania,
1) navrhuje formy podpory Statu a poskytuje vybrané druhy podpér pre rozvoj byvania,
m) zabezpecuje metodické usmernovanie programov rozvoja byvania a miestnych bytovych politik,
n) je opravnené spracuvat osobné udaje o fyzickych osobach podla osobitného predpisu,4) ktoré
uzivaju byty v njjomnom vztahu, na ktory sa vztahuje regulacia cien najmu podla osobitného
predpisu,s) a o fyzickych osobach Zijucich s nimi v spolo¢nej domacnosti; datum narodenia
a adresu trvalého pobytu, celkova podlahovi plochu bytu a vySku najomného.
§2
Posobnost uradu
Urad
a) na useku uzemného planovania
1. koordinuje cinnost ustrednych organov statnej spravy, okresnych uradov v sidle kraja,
samospravnych krajov a obci,
2. je dotknutym organom sStatnej spravy pri prerokuvani koncepcii, politik a programov
ministerstiev a samospravnych krajov,
3. vypracuva metodiku obstaravania uzemnych planov regiénov, uzemnych planov obci
a uzemnych planov zén a metodicky usmernuje organy tizemného planovania,
4. organizuje vzdelavanie zamestnancov samospravnych krajov a obci, ktoré obstaravaju
uzemnoplanovacie podklady a izemnoplanovacie dokumenty,
5. overuje skuskou odbornu spodsobilost na obstaravanie tizemnoplanovacej dokumentacie
a uzemnoplanovacich podkladov obcami a samospravnymi krajmi,
vedie register odborne sposobilych osob,?)
7. zabezpecuje spolupracu s inymi Statmi, medzinarodnymi organizaciami a s organmi
Eurodpskej unie,
8. obstarava Stratégiu uizemného rozvoja Slovenska a jej aktualizaciu,
9. obstarava Koncepciu tizemného rozvoja Slovenska a jej aktualizaciu a predklada ju vlade
na schvalenie,
10. zverejnuje Koncepciu tizemného rozvoja Slovenska,
11. obstarava uzemno-technické podklady a poveruje ostatné organy tizemného planovania ich
obstaranim,
12. posudzuje zadanie a navrh tzemného planu regionu a navrh zmien a doplnkov tizemného
planu regionu,
13. je spravcom a prevadzkovatelom informac¢ného systému tizemného planovania a vystavby,
14. predklada vlade kazdé Styri roky spravu o stave v oblasti izemného rozvoja Slovenskej
republiky,
b) na useku stavebného poriadku

1. vypracuva koncepcie a smery rozvoja na useku uzemného rozhodovania, stavebného
poriadku, statneho stavebného dohladu, stavebnej inSpekcie a postupu vyvlastnenia,
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10.

11.

12.

13.

14.

zabezpecuje spolupracu s inymi Statmi, medzinarodnymi organizaciami a s organmi
Europskej tnie,

spolupracuje s Eurépskou komisiou na useku uznavania odbornych kvalifikacii pre vykon
povolani architekt a stavebny inzinier,

vytvara koncepciu bezpecnosti a vhodnosti vystavby a jednotnej technickej politiky uréenim
vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu,

vykonava Statnu stavebnu spravu, riadi a kontroluje jej vykon,

metodicky usmernuje cinnost okresného uradu v sidle kraja, stavebného uradu
a Slovenskej stavebnej inspekcie,

zabezpecuje hlavny Statny stavebny dohlad,
preskiimava rozhodnutia okresného uradu v sidle kraja vydané v spravnom konani,

koordinuje uplatnovanie stavebného zakona Specialnymi, vojenskymi a inymi stavebnymi
uradmi,

koordinuje postupy spravnych organov preskumavajucich zaujmy chranené osobitnymi
predpismi v konaniach podla stavebného zakona,

po prerokovani s prislusnymi ustrednymi organmi rozhoduje o rozporoch v konaniach

podla stavebného zakona v pripade, ze sa vzniknuty rozpor neodstrani dohodou medzi
prislusnymi dotknutymi spravnymi organmi,

urcuje obsah a rozsah odbornej pripravy a postup pri overovani a osvedcovani osobitného
kvalifikaéného predpokladu na vykon ¢innosti stavebného tiradu,

urcuje v spolupraci so Slovenskou komorou architektov a Slovenskou komorou stavebnych
inzinierov obsah odbornej skusky, vymenuva clenov skuSobnej komisie, navrhuje
preskuisanie a koordinuje ¢innosti tychto komor,

pri prevode majetku sStatu podla osobitného predpisu®) sa vyjadruje, ¢i su splnené
podmienky na vyvlastnenie podla osobitného predpisu.)

§4

Posobnost okresného uradu v sidle kraja

(1) Okresny urad v sidle kraja

a) na useku uizemného planovania

b)

1.
2.

© 0 N O O

posudzuje zadanie pre izemny plan obce a zadanie pre izemny plan zoény,

vydava stanovisko pri prerokovani konceptu tzemného planu obce a konceptu tzemného
planu zony,

. vydava stanovisko pri prerokovani navrhu tizemného planu obce a navrhu tizemného planu
zony,

. preskimava navrh uzemného planu obce a navrh tizemného planu zony,

. riesi rozpory pri prerokuvani izemnoplanovacej dokumentacie,

. je metodickym organom pre ¢innost obce na useku tizemného planovania,
. podiela sa na tvorbe koncepcii v oblasti izemného planovania,

. obstarava a prerokuva uizemnoplanovacie podklady,

. podiela sa na vykonavani informaénych c¢innosti pre informacny systém o tizemnom
planovani,

na useku stavebného poriadku

1. vykonava Statnu stavebnu spravu v druhom stupni vo veciach, v ktorych v spravnom konani

v prvom stupni kona obec ako stavebny urad,
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. riadi a kontroluje vykon prenesenej Statnej spravy vykonavanej obcami ako stavebnymi

uradmi,

3. plni ulohy Statneho stavebného dohladu,

7.
8.

. zabezpecuje vykon posobnosti stavebného uradu, ak obec dlhodobo, najmenej Sest mesiacov,

nevykonava svoju pdsobnost stavebného tradu,

. zabezpecuje vykon podsobnosti stavebného tiradu pri vyhradenej pravomoci pri jednotlivych

technicky narocnych alebo neobvyklych stavbach alebo opatreniach s vacsimi alebo
rozsiahlejSimi ui¢inkami na Zivotné prostredie v ich okolj,

. urcuje, ktory stavebny urad vykona konanie a vyda rozhodnutie v pripade stavieb alebo

opatreni presahujucich hranice tizemného obvodu jedného stavebného uradu,
podiela sa na tvorbe koncepcii v oblasti povolovania a realizacie stavieb,

vykonava posobnost stavebného uradu v rozsahu ustanovenom osobitnym predpisom,é:)

¢) na useku byvania

1.
2.

10.
11.
12.

(2)

posudzuje a overuje udaje v ziadosti o poskytnutie dotacii na rozvoj byvania,

vykonava kontrolu vynakladania verejnych finanénych prostriedkov na rozvoj byvania
poskytnutych ministerstvom a fondom,

vykonava kontrolu dodrziavania zmluvnych podmienok vyplyvajucich zo zmlav
uzatvorenych ministerstvom alebo fondom v oblasti podpory rozvoja byvania,

vykonava prevod finan¢nych prostriedkov podla uzatvorenych zmluv o poskytnuti dotacii na
rozvoj byvania uzatvorenych v ramci programu rozvoja byvania,

vykonava kontrolu ¢erpania podpory poskytnutej z fondu pred jej thradou bankou,
zabezpecuje spracovanie podkladov a navrhov na rozvoj byvania v prislusnom kraji,

spolupracuje s inymi organmi Statnej spravy pri tvorbe opatreni suvisiacich s rozvojom
byvania,

zabezpecCuje spracovanie regionalnych koncepcii zameranych na vytvaranie podmienok na
rozvoj byvania,

vedie evidenciu podanych Ziadosti o poskytovanie dotacii na rozvoj byvania,
poskytuje informacie o formach pomoci Statu pri zveladovani a rozsirovani bytového fondu,
spolupracuje s organmi izemnej samospravy pri rieSeni problémov rozvoja byvania,

metodicky usmernuje organy uzemnej samospravy pri tvorbe a realizacii miestnej bytovej
politiky, pri zabezpecovani dostupnosti pozemkov na bytova vystavbu a ich zainvestovani
technickou vybavenostou.

Okresny urad v sidle kraja vykonava c¢innosti uvedené v odseku 1 pism. c¢) Stvrtom bode

prostrednictvom mimorozpoc¢tového uctu.

§5

Posobnost obce

Obec v ramci preneseného vykonu Statnej spravy

a) na

useku stavebného poriadku

1. vykonava posobnost stavebného tradu,

2.
b) na

zabezpecuje statny stavebny dohlad,

useku byvania zabezpecuje
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1. overovanie uplnosti nalezitosti ziadosti o podporu rozvoja byvania z fondu a ziadosti podla
vladneho programu zateplovania,

2. preskumanie bytovych pomerov ziadatelov o poskytnutie podpory,

3. predlozenie overenej ziadosti na fond,

4. kontrolu dodrziavania zmluvnych podmienok a kontrolu ¢erpania podpory podla osobitného
predpisu.’?)

§6

Prechodné ustanovenia

(1) Prava a povinnosti zo statnozamestnaneckych pomerov statnych zamestnancov, ktori k 31.
decembru 2003 vykonavali Statnu sluzbu na krajskom turade na usekoch tzemného planovania,
stavebného poriadku a bytovych politik, prechadzaju na krajsky stavebny urad.

(2) Prava a povinnosti z pracovnopravnych vztahov zamestnancov krajskych turadov, ktori k 31.
decembru 2003 vykonavali verejnu sluzbu na usekoch uUzemného planovania, stavebného
poriadku, prechadzaji na krajsky stavebny urad.

ClL 1

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
zakona ¢. 103/1990 Zb., zakona ¢. 262/1992 Zb., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 136/1995 Z.z., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 199/1995 Z.z., nalezu
Ustavného sudu Slovenskej republiky ¢. 286/1996 Z.z., zakona ¢.229/1997 Z.z., zakona
¢. 175/1999 Z. z., zakona ¢. 237/2000 Z. z., zakona ¢. 416/2001 Z. z., zakona ¢. 553/2001 Z. z.,
nalezu Ustavného sudu Slovenskej republiky ¢. 217/2002 Z. z., zakona ¢. 103/2003 Z. z., zakona
¢. 245/2003 Z. z. a zakona ¢. 417/2003 Z. z. sa meni a dopiﬁa takto:

1. Slova ,krajsky urad” vo vsetkych tvaroch sa v celom texte zakona nahradzaju slovami ,krajsky
stavebny tirad” v prislusSnom tvare.

2. V §20 ods. 2 sa vypusta veta ,Krajsky urad spracuje suhrnné stanovisko za vsetky organy
Statnej spravy v jeho posobnosti.“.

3. V § 105 sa za odsek 4 vklada novy odsek 5, ktory znie:

+(D) Priestupky prejednava stavebny urad alebo inSpekcia.*”.
Doterajsi odsek 5 sa oznacuje ako odsek 6.

4. V § 106 sa v odsekoch 1 az 3 za slovo ,,irad” vkladaju slova ,,alebo inSpekcia®.
5. V § 117 ods. 1 sa vypusta tretia veta.

6. V §123a ods. 1 sa slova ,v Bratislave, Banskej Bystrici, Nitre, Kosiciach a Ziline* nahradzaja
slovami ,v meste, ktoré je sidlom kraja“ a slova ,su uvedené v prilohe* sa nahradzaju slovami
,5U totozné s tizemnymi obvodmi krajov*.

7. V §123a ods. 2 sa vklada nova prva veta, ktora znie: ,Riaditelstvo je sluZzobnym uradom
Statnych zamestnancov, ktori vnom vykonavaju S§tatnu sluzbu, a zamestnavatelom
zamestnancov, ktori v nom vykonavaju verejnu sluzbu.“.

8. V § 130 ods. 2 sa slova ,krajské urady, okresné urady“ nahradzaju slovami ,krajské stavebné
urady*.

9. § 141 sa doplna odsekom 9, ktory znie:

»(9) Spravne konanie na useku stavebného poriadku zacaté krajskym utradom pred 1.
januarom 2004 dokon¢i miestne prislusny krajsky stavebny urad.®.

10. Priloha k zakonu sa vypusta.
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ClL 11

Tento zakon nadobuda t¢innost 1. januara 2004.

Rudolf Schuster v. r.
Pavol Hrusovsky v. r.

Mikulas Dzurinda v. r.
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1) § 117 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov.
§ 11 zakona ¢. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania.

2) § 123a zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
3) § 16 ods. 4, § 120 a 121 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

4) Zakon ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tudajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

5) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov.

7) § 13 ods. 3 zakona ¢. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov
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