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NARIADENIE VLADY
Slovenskej republiky
z 25. maja 2010,

ktorym sa ustanovuji podrobnosti o podmienkach prenajimania,
predaja, zameny a nadobtidania nehnutelnosti Slovenskym
pozemkovym fondom

Vlada Slovenskej republiky podla § 34 ods. 3 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 330/1991 Zb.
o pozemkovych tupravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni zakona ¢. 139/2010 Z. z. (dalej len
~zakon®) nariaduje:

§1

Predmet dpravy

Toto nariadenie vlady upravuje podrobnosti o podmienkach prenajimania, predaja, zameny
a nadobudania nehnutelnosti Slovenskym pozemkovym fondom (dalej len ,,fond*).

§2

Prenajom nehnutelnosti

(1) Pozemok!) na polnohospodarske ucely (dalej len ,pozemok*”) prenajima fond osobam, ktorych
predmetom  cCinnosti je  polnohospodarska vyroba alebo ktorych  ¢innost  suvisi
s polnohospodarskou ¢innostou. Ak je v prenajimanom pozemku zabudovany odvodrnovaci detail,
na ucely tohto nariadenia vlady sa povazuje za suicast predmetu najmu.

(2) Pozemok, ktory nie je vhodny na polnohospodarsku vyrobu a o ktory osoba neprejavi zaujem
na polnohospodarsky ucel, fond prenajme do¢asne aj na iny ako polnohospodarsky tucel.

(3) Pozemok, ktory tvori podiel spolocénej nehnutelnosti, fond prenajima pozemkovym
spolocenstvam, ktoré vlastnia podiel na tejto spolocnej nehnutelnosti alebo osobe, ktora ma
pozemok od pozemkového spoloCenstva prenajaty na ucely lesného hospodarstva
a polnohospodarstva.?)

(4) Pozemok s celkovou vymerou najviac 5 ha, ak ide o trvaly travnaty porast, a 2 ha, ak ide
o ornu podu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady alebo vodné plochy méze fond prenajat
fyzickym osobam na ucely vlastnej drobnej pestovatelskej ¢innosti alebo chovatelskej ¢innosti.

(5) Pozemok funkéne spaty s nehnutelnostou uréenou na polnohospodarske ucely prenajme
fond prednostne vlastnikovi takejto nehnutelnosti; nehnutelnostou na tcely tohto nariadenia vlady
sa rozumie funkéna budova alebo stavba (dalej len ,stavba®) sluziaca polnohospodarskej vyrobe
alebo lesnej vyrobe alebo stavba, ktora je na zaklade podnikatelského zameru urcena na
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polnohospodarsku vyrobu. Ak sa najom skonc¢i z dovodu, ZzZe stavba sa nevyuziva na
polnohospodarske tucely, najomca vrati fondu predmet najmu po zbere urody v obvyklom
agrotechnickom termine, ak bola zaloZena, inak ihned.

(6) Fond prenajme pozemok na ucely zaloZenia trvalého porastu na zaklade

a) odborného stanoviska Ustredného kontrolného a skasobného ustavu polnohospodarskeho,?) ak
ide o ovocny sad, chmelnicu alebo rychlorastuce dreviny, alebo

b) rozhodnutia Ministerstva podohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky,?) ak ide

o vinohrad.

(7) Ak prenajom prestane splnat poziadavky odsekov 5 a 6, fond odstipi od zmluvy po zbere
urody, ak bola zalozena, alebo dinom dorucenia odstupenia.

(8) Pri likvidacii, konkurze alebo exekticii majetku doterajSieho najomcu prenajme fond pozemky
v tomto poradi:
a) osobe, na ktorui sa majetok prevadza,

b) opravnenej osobe, ktora ako restituénii nahradu bezodplatne prevzala stavby sluziace
polnohospodarskej vyrobe alebo lesnej vyrobe, alebo

c) osobe, ktora ma v prenajme nehnutelnost na tychto pozemkoch.
(9) Fond neprenajme pozemok podla odsekov 5 az 8 spolu so stavbou, ak je preukazatelné, ze
nebude pouzity na ucely polnohospodarstva alebo lesného hospodarstva.
(10) Fond neprenajme pozemok pravnickej osobe, ak
a) nema v predmete ¢innosti polnohospodarsku vyrobu,
b) je dlznikom fondu sama alebo pravnicka osoba fiou ovladana alebo ju ovladajtica,?)

c) je spoloc¢nikom, Statutarnym organom alebo clenom Statutarneho organu osoby, ktora bola
spolo¢nikom, Statutarnym organom alebo ¢lenom Statutarneho organu doterajSieho najomcu,
ktory je dlZznikom fondu,

d) ma danové nedoplatky, nedoplatky colného dlhu, nedoplatky poistného na zdravotné poistenie,
socialne poistenie alebo prispevkov na starobné déochodkové sporenie, alebo

e) nema uzatvorené najomné zmluvy s fyzickymi osobami na pozemky, ktoré tvoria uceleny celok
s pozemkami fondu, ktoré majua byt predmetom najmu.
(11) Fond neprenajme pozemok fyzickej osobe, ktora

a) je dlznikom fondu sama alebo jej blizka osoba,?)

b) ma danové nedoplatky, nedoplatky colného dlhu, nedoplatky poistného na zdravotné poistenie,
socialne poistenie alebo prispevkov na starobné dochodkové sporenie alebo

¢) nema uzatvorené najomné zmluvy s fyzickymi osobami na pozemky, ktoré tvoria uceleny celok

s pozemkami fondu, ktoré maju byt predmetom najmu.

(12) Fond prenajme pozemok zastavany stavbou aj vlastnikovi stavby, ak nespliia podmienky
podla odsekov 10 a 11.

(13) Prenajaty pozemok musi byt vyuzivany riadnym spésobom na polnohospodarske tcely,5) pri
prevadzkovani podnikus) a primerane druhu pozemku.?)

(14) Ak je o prenajom pozemku viac zaujemcov, ma doterajsi najomca, ktory si riadne a véas plni
svoje zavazKky z najomnej zmluvy, prednostné pravo na uzatvorenie najomnej zmluvy.
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(15) Ak sa samostatne hospodariaci rolnik stane akcionarom alebo spolo¢nikom pravnickej
osoby, fond prednostne prenajme pozemky tejto pravnickej osobe, ak splia podmienky na
prenajom pozemkov a ma o prenajom pozemkov zaujem.

(16) Ak doterajsi najomca, ktorym je samostatne hospodariaci rolnik alebo fyzicka osoba poziada
o skonéenie najmu, fond prednostne uzavrie najomnu zmluvu s osobou jemu blizkou, ak tato
splna podmienky na prenajom pozemkov a ma o prenajom zaujem.

(17) Ak si doterajsi najjomca neplni zmluvné povinnosti, po skonc¢eni najjmu fond uzavrie zmluvu
so zaujemcom, ktory

a) ma uzavreté najomné zmluvy s fyzickymi osobami na pozemky, ktoré tvoria uceleny celok
s pozemkami, ktoré st v najjme od fondu,

b) zabezpecuje ZivociSnu vyrobu,
c) zabezpecuje Specialnu rastlinnu vyrobu,

d) ma trvaly pobyt alebo sidlo v obci, v ktorej katastralnom uzemi sa nachadza predmet najmu,
alebo

e) preberie zavazok doterajSieho uzivatela vyplyvajuci z najomnej zmluvy s fondom, od ktorej fond
odstupil.

(18) Ak pocas najmu pozemku dojde k predaju podniku, k predaju véacsinového podielu,?)
k predaju vacsiny majetkovych podielov?) alebo vacsiny akcii’?) doterajSiecho najomcu alebo
k zluceniu alebo splynutiu podniku, fond méze do Siestich mesiacov od tejto skutoénosti odstupit
od zmluvy, ak si nadobudatel neplni zmluvné zavazky vo vztahu k fondu alebo nehospodari so
starostlivostou riadneho hospodara. Zmluva zanika po zbere urody, ak bola zaloZena, alebo driom
dorucenia odstupenia.

(19) Fond moze od najomnej zmluvy odstapit, ak si najomca neplni zmluvné zavazky vo vztahu
k fondu alebo nehospodari so starostlivostou riadneho hospodara.

(20) Ak najom skon¢i podla § 14 ods. 8 zakona, fond prenajme nové pozemky alebo ich cast
doterajsiemu najomcovi, novou zmluvou alebo dodatkom k platnej najomnej zmluve, vo vymere
primerane zniZenej o vymeru pozemkov poskytnutych na spolo¢né zariadenia a opatrenia.

(21) Ak sa najom skonéi a ziadatel o najom nesplfia podmienky uzavretia zmluvy podla tohto
nariadenia alebo o najom pozemkov neprejavil zaujem Ziadny vhodny zaujemca, fond prenajme
pozemky ponukou; ponukou sa rozumie zistenie, sposobom v mieste obvyklym, zaujmu osob
hospodariacich v obci alebo v susednej obci, kde st pozemky, ktoré chce fond prenajat.

§ 2a
Osobitny najom pozemkov

(1) Fond prenajme pozemok podla § 14 ods. 9 zakona alebo podla osobitného predpisu,'%) len ak
sa najomca v zmluve zaviaze vykonavat
a) Specialnu rastlinnua vyrobu, ktorou je

1. obhospodarovanie prenajatého pozemku, na ktorom je vinohrad, ovocny sad alebo
chmelnica,

2. zalozenie vinohradu, ovocného sadu alebo chmelnice na prenajatom pozemku a jeho
nasledné obhospodarovanie, alebo

3. pestovanie Specialnych plodin na vymere najmenej 50 % prenajatého pozemku; Specialnymi
plodinami st najmé zelenina, okopanina, strukovina, lieciva rastlina, aromaticka rastlina,
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koreninova rastlina, mak, lan, konopa alebo pseudocerealia, ako je laskavec, pohanka,
proso, alebo

b) zivocisnu vyrobu tak, aby zatazenost prenajatého pozemku neklesla pocas celej doby najmu pod
0,4 velkej dobytcej jednotky/ha.
(2) Zaujemca o osobitny najom pozemku podla odseku 1 k Ziadosti, ktorej vzor uverejni fond na
svojom webovom sidle, prilozi

a) rozhodnutie Pdédohospodarskej platobnej agentiry o poskytnuti nenavratného finanéného
prispevku podla osobitného predpisu,!o)

b) list vlastnictva alebo koépiu najomnej zmluvy k pozemku, ktory uz vlastni alebo ktory uz ma

prenajaty.

(3) Zaujemca o osobitny najom pozemku podla § 14 ods. 12 zakona alebo podla osobitného
predpisu'®) k ziadosti podla odseku 2 prilozi ¢estné vyhlasenie o plneni podmienok podla odseku 1
pism. a) alebo pism. b).

§3

Predaj pozemkov
(1) Fond mo6ze pozemok vo vlastnictve Statu predat, ak osobitny predpis!!) neustanovuje inak
a okrem dovodov uvedenych v osobitnom predpise,'?) z dovodu

a) vyporiadania podielového spoluvlastnictva, ak ma pozemok okrem sStatu len jedného
spoluvlastnika, ktory vlastni nadpoloviény podiel, a nie je mozné alebo pre fond ucelné
rozdelenie pozemku,

b) zabezpecenia nevyhnutného pristupu k nehnutelnosti iného vlastnika,
¢) nemoznosti pozemok samostatne ticelne vyuzit,
d) zalozZenia trvalych porastov pri splneni podmienok podla § 2 ods. 6,

e) usporiadania vlastnictva k pozemkom v zastavanych arealoch polnohospodarskych podnikov
alebo spravcov lesného majetku statu,

f) usporiadania vlastnictva k pozemkom zastavanym inymi stavbami a primeranym prilahlym
pozemkom,

g) vyporiadania vlastnictva k pozemkom v zahradkovych osadach, v ktorych vlastnicke pravo sa
nevyporiadava podla osobitného predpisu.'s)

h) vyporiadania vlastnictva k pozemku, na ktorom je zalozeny vinohrad, ovocny sad alebo

chmelnica.

(2) Zastavany pozemok vo vlastnictve Statu, ktory bol vynaty z privatizacie z dovodu
neskonceného konania o uplatnenom restitu¢nom naroku na vydanie tohto pozemku opravnenej
osobe podla osobitného predpisu,Y) méze fond po pravoplatnom zamietnuti navrhu na vydanie
pozemku predat nadobudatelovi privatizovaného majetku.

(3) Ak nadobudatel privatizovaného majetku nema o kupu pozemku zaujem, fond ho moze
predat aj inej osobe.

(4) Fond pri predaji pozemku prednostne prihliada na potrebu jeho prevodu na uspokojenie
restitucnych narokov opravnenych osob podla osobitného predpisu.’4)

(5) Fond nepreda pozemok dlznikovi fondu.

(6) Fond moéze pozemok predavat najmenej za cenu podla osobitného predpisu.:s)
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§4

Zamena pozemkov
(1) Fond moéze pozemok vo vlastnictve Statu zamienat za pozemok inych vlastnikov len v ramci
okresu, ak osobitny predpis!') neustanovuje inak, z dévodu

a) vyporiadania podielového spoluvlastnictva, ak ma pozemok okrem statu len jedného
spoluvlastnika, ktory vlastni nadpoloviény podiel, a nie je mozné alebo pre fond ucelné
rozdelenie pozemku,

b) zabezpecenia pristupu k nehnutelnostiam,

c) nadobudnutia pozemkov do vlastnictva S§tatu na uspokojovanie restituénych narokov
opravnenych osob podla osobitného predpisu') alebo ak stat potrebuje pozemky na plnenie
uloh podla osobitnych predpisov,ss)

d) zalozenia trvalych porastov pri splneni podmienok podla § 2 ods. 6,

e) usporiadania vlastnictva k pozemkom v zastavanych arealoch polnohospodarskych podnikov
alebo spravcov lesného majetku Statu, ako aj k pozemkom zastavanym inymi stavbami
urc¢enymi na ucely polnohospodarstva alebo lesného hospodarstva,

f) nadobudnutia pozemkov v chranenych tizemiach do vlastnictva statu na ucely ochrany prirody
a krajiny.'9)

(2) Pozemky zamienané podla odseku 1 musia byt porovnatelné. Porovnatelnost sa posudzuje
najma podla polohy, velkosti, tvaru, druhu a hodnoty pozemkov. Hodnota pozemku, ktory
nadobudne fond zamenou, nesmie byt niz§ia ako hodnota pozemku, ktory je predmetom zameny.

(3) Fond nezameni pozemok s osobou, ktora je dlznikom fondu.
(4) Fond moze nadobudnuf pozemok len do vyluéného vlastnictva statu.

(5) Fond pri zamene pozemku prednostne prihliada na potrebu jeho prevodu na uspokojenie
restituénych narokov opravnenych osob podla osobitného predpisu.!4)

(6) Pozemky ponuknuté fondu na zamenu podla odseku 1 pism. a) az e) musia byt ucelené,
vhodné na dalSie vyuzitie suvisiace s ¢innostou fondu a nesmu byt pre ¢innost fondu nevyhodné.

§5

Nadobudanie nehnutelnosti do vlastnictva statu

(1) Fond modze nadobudat nehnutelnosti do vlastnictva statu darom a kapou, ak je to
nevyhnutné pre zabezpecenie uloh fondu.

(2) Kupou moze fond nadobudnutf pozemok do vlastnictva Statu najviac za cenu podla
osobitného predpisu.!s)

§6

Uéinnost

Toto nariadenie vlady nadobuda tuc¢innost 1. juna 2010.

Robert Fico v. r.
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1) § 16 ods. 1 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych
opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom.

2) § 6 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 181/1995 Z. z. o pozemkovych
spolocenstvach.

2a) § 4 zakona ¢. 597/2006 Z. z. o posobnosti organov statnej spravy v oblasti registracie odrod
pestovanych rastlin a uvadzani mnozitelského materialu pestovanych rastlin na trh v zneni zakona
¢. 467/2008 Z. z.

2b) § 3 zakona ¢. 313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve v zneni zakona ¢. 198/2010 Z. z.
3) § 66a Obchodného zakonnika.
4) § 116 a 117 Obc¢ianskeho zakonnika.

5) Priloha ¢. 2 knariadeniu vlady Slovenskej republiky ¢. 20/2009 Z. z. o podmienkach
poskytovania podpory v polnohospodarstve formou priamych platieb v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona C.
245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecisfovania zivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

6) § 14 zakona ¢. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho
podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni zakona ¢. 396/2009 Z. z.

7) § 9 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon).

8) § 114 ods. 1 Obchodného zakonnika.

9) § 7 ods. 4 zakona €. 42/1992 Zb. o uprave majetkovych vztahov a vyporiadani majetkovych
narokov v druzstvach.

10) § 2 ods. 2 pism. a) zakona ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investicnych sluzbach
a ozmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o cennych papieroch) v zneni neskorsich
predpisov.

10a) § 13 ods. 4 zakona ¢. 504/2003 Z. z. v zneni zakona ¢. 363/2014 Z. z.

10b) Cl. 19 nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 1305/2013 zo 17. decembra 2013
o podpore rozvoja vidieka prostrednictvom Eur6épskeho polnohospodarskeho fondu pre rozvoj
vidieka (EPFRV) a o zru$eni nariadenia Rady (ES) ¢. 1698/2005 (U. v. EU L 347, 20. 12. 2013)
v platnom zneni.

Zakon ¢. 292/2014 Z. z. o prispevku poskytovanom z eurépskych sStrukturalnych a investi¢nych
fondov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

10f) § 13 ods. 7 zakona ¢. 504 /2003 Z. z. v zneni zakona ¢. 363/2014 Z. z.
11) § 62 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

12) Napriklad zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 180/1995 Z. z. v zneni neskorsSich
predpisov, zakon ¢. 175/1999 Z. z. o niektorych opatreniach tykajucich sa pripravy vyznamnych
investicii a o doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

13) Zakon ¢. 64/1997 Z. z. o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani
vlastnictva k nim v zneni neskorsich predpisov.

14) Zakon ¢. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k péde a inému polnohospodarskemu
majetku v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢. 503/2003 Z. z. o navrateni vlastnictva k pozemkom a ozmene a doplneni zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov v zneni neskorsich predpisov.

15) Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

15a) Napriklad § 11 ods. 2 zakona ¢. 136/2000 Z. z. o hnojivach v zneni zakona ¢. 202/2008 Z. z.,
§ 9 ods. 2 zakona ¢. 271/2005 Z. z. o vyrobe, uvadzani na trh a pouzivani krmiv (krmivarsky
zakon), § 8 ods. 3 zakona ¢. 184/2006 Z. z. o pestovani geneticky modifikovanych rastlin
v polnohospodarskej vyrobe v zneni zakona ¢. 78/2008 Z. z., § 4 zakona ¢. 597/2006 Z. z.
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0 posobnosti organov Statnej spravy v oblasti registracie odrod pestovanych rastlin a uvadzani
mnozitelského materialu pestovanych rastlin na trh v zneni zakona ¢. 467/2008 Z. z., § 4 zakona
€. 189/2009 Z. z. o ekologickej polnohospodarskej vyrobe, § 19 zakona ¢. 202/2009 Z. z. o pravnej
ochrane odrod rastlin, § 37 ods. 3 zakona ¢. 313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve v zneni
zakona ¢. 34/2014 Z. z., § 4 zakona ¢. 405/2011 Z. z. o rastlinolekarskej starostlivosti a o zmene
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorsich predpisov, § 4 zakona ¢. 387/2013 Z. z. o pomocnych pripravkoch v ochrane rastlin
a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

16) § 15 az 17 zakona ¢. 543/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
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