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254
VYHLASKA
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
z 18. maja 2010,

ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v
zneni neskorsich predpisov

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla § 33 pism. d) zakona ¢. 382/2004 Z. z. o
znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov ustanovuje:

ClL 1

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z. z., vyhlasky ¢. 605/2008 Z. z. a
vyhlasky ¢. 47/2009 Z. z. sa meni takto:

1. V prilohe ¢. 3 ¢asti E bod E.3 znie:
,E.3 Metoda polohovej diferenciacie
E.3.1 Pozemky
Pozemky sa pri pouziti metédy polohovej diferenciacie na ucely tejto vyhlasky delia na skupiny:

E.3.1.1 Pozemky na zastavanom uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného uzemia obci,?) pozemky v zriadenych zahradkovych osadach?®) a pozemky mimo
zastavaného tzemia obci uréené na stavbu?)

VSeobecna hodnota sa vypocita podla zakladného vztahu
VSH,,, =M . VSH,,; [€],
kde

M - vymera pozemku v m>

VSH,, 5~ jednotkova vseobecna hodnota pozemku v €/m?2.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa moéze stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu

VSH,,, = VH,,; . kpp [€/m?],

kde

VH,, ; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky:
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Klasifikacia obce — nazov alebo adaj podla poctu obyvatelov VH, ;
eura/m?

a) Bratislava 66,39

b) Krajské mesta: Nitra, Presov, Trencin, Trnava, Zilina, Kosice, [26,56

Banska Bystrica a mesta: PieStany, Vysoké Tatry,
Trencianske Teplice

c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60

d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych |9,96
uradov

e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64

f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98

g) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo
rekreaciu mozu mat jednotkova vychodiskovii hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti
(napriklad priemyselné, polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych
zahradkovych, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov
mozu mat jednotkovil vychodiskova hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z
ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych
osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov moézu
mat jednotkovu vychodiskova cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na
obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

k;, je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu
kpp =kg . ki . kL kK L KL K, L K [l
kde

kg - koeficient vSeobecnej situacie (0,50-2,00) sa stanovi takto:
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VsSeobecna situacia kg

1. zahradkové osady, chatové osady a hospodarske dvory polnohospodarskych 0,50 -
podnikov 0,70

2. polnohospodarske oblasti zna¢ne vzdialené od obci, 0,70 -

0,80

3. stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatelov, okrajové priemyslové 0,80 -
a polnohospodarske casti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0,90

4. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a casti rekreacnych  [0,90 —
oblasti, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné casti na predmestiach 1,10
a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov

5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné casti miest nad 50 000 |1,00 —
obyvatelov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo|1,30
rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych domcekov
v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske
oblasti miest nad 50 000 obyvatelov

6. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000 1,20 -
obyvatelov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti |1,60
s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov
v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov

7. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov 1,50 -
a kupelnych mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, (1,80
nakupné centra vo velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami

8. prednostné obchodné ulice a miesta v uzSom centre miest nad 100 000 1,70 -
obyvatelov, najlepsie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 1,90
obyvatelov

9. najlepsie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatelov 1,80 -

2,00

k,, - koeficient intenzity vyuzitia (0,90 - 2,0) sa stanovi takto:

Intenzita vyuzitia k,

1. velmi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreacné domceky, 2 — 3-podlazné [0,90
stavby rodinnych domov s podstandardnym vybavenim, nepodpivnicené, nizke
nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym vyuzitim, polnohospodarske
stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli

2. rodinné domy s nizsSim Standardom vybavenia, bytové domy 0,95
s podstandardnym vybavenim, 3 — 4-podlazné nebytové stavby pre priemysel
s malym technickym vybavenim, vyuzivané polnohospodarske stavby

3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy 1,00
s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym
vybavenim

4. nadstandardné rodinné domy; nadstandardné bytové domy, viacpodlazné 1,05 -
nebytové stavby pre priemysel so Standardnym technickym zariadenim 1,10

5. exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so 1,10 -
Standardnym vybavenim, 5 — 7-podlazné, vysoké vyuzitie pozemku 1,15

6. obchodné domy a administrativne budovy s nadStandardnym vybavenim, 1,15 -
viacpodlazné obchody (5 — 7 podlazi a 1 — 2-podzemné podlazia), velmi vysoké (1,30
vyuzitie pozemku

7. vyuzitie ako v polozke 6, ale exkluzivne miesta v centrach miest 1,30 -

2,0
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k;, - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20) sa stanovi takto:

Dopravné spojenie s obcou k

1. pozemKky v odlahlych lokalitach bez moznosti vyuzitia hromadnej dopravy, (0,80
cesty bez dokoncovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo
mesta v trvani viac ako 30 min

2. pozemky na okraji miest a obce so zeleznicnou zastavkou alebo 0,85
autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujica

3. pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno peso dostat 0,90
k prostriedku hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15
min

4. pozemkKky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou 1,00
upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta

5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, 1,05

v nakupnych centrach vacsich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum
hromadnej dopravy (autobus, trolejbus, elektricka)

6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so|1,05 -
Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou 1,20
premavkou

k;, - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 - 2,00) sa stanovi takto:

Obchodna poloha alebo priemyselna poloha k,

1. obchodna poloha 1,50 - 2,00
2. obchodna poloha a byty 1,20 - 1,50
3. obytna alebo rekreac¢na poloha 1,00 - 1,20
4. priemyselna poloha 0,90 - 1,00
5. polnohospodarska poloha 0,90

k; — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 - 1,50) sa stanovi takto:

Vybavenie pozemku k,

1. bez technickej infrastruktury (vlastné zdroje) 0,80 - 1,00

2. stredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00 - 1,20

3. dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, 1,20 - 1,30
zemného plynu)

4. velmi dobra vybavenost (vac¢sia ako v bode 3) 1,30 - 1,50

Technicka infrastruktura pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez
vlastné, pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu v odporuc¢anom
intervale je zavisla od naroc¢nosti (finanénej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim.

k, — koeficient povysujucich faktorov (1,01 - 3,00) sa stanovi takto:
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Povysujice faktory k,
- pozemKky uréené izemnym planom na vyssie vyuzitie, nez na aké sluzia 1,01 -
v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie 3,00

zony sidla a pod.),

- pozemKky na chranenych tzemiach,

- obchodné pozemKky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to
nebolo zohladnené v koeficiente kg,

- pozemkKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené
v zvySenej vychodiskovej hodnote,

- iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
zastavby, sadové upravy pozemku a pod.).

PovySujuce faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej
hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch.

V pripade, Ze sa povysujuci faktor nevyskytuje, koeficient povysujucich faktorov je 1.
kg — koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99) sa stanovi takto:

Redukujiuce faktory k,
- ak sa v najblizSom ¢ase predpoklada nizsi stupen vyuzitia ako doteraz, 0,20 -
0,99

- spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin,
odpadov, z vyroby potravin, z polnohospodarskej vyroby a pod.,

- rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo zelezni¢nej dopravy v obytnych oblastiach,

- ekologické zatazenie pozemku,

- ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreacnej zony nachadzaju
rusivo posobiace priemyselné
zariadenia,

- pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné tibocie a pod.),

- svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, inosnost zakladovej pody,

- ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera,

- stavba pod povrchom pozemku,

- zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu,
ochranné pasmo a pod.),

- iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby
a pod.).

Redukujuce faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej
hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch.

V pripade, Ze sa redukujuci faktor nevyskytuje, koeficient redukujucich faktorov je 1.

E.3.1.2 PoInohospodarske pozemky®) mimo zastavaného tuzemia obci druhu orna poda alebo
trvaly travny porast

Vseobecna hodnota sa vypocita podla zakladného vztahu
VSH,,,, = M . VSH,,; [€],
kde

M - vymera pozemku v m2,

POZ

VSH,,, - jednotkova vseobecna hodnota pozemku v €/m2.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa moze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa stanovi podla vztahu
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VSH,,, = VH,,, - ky, [€/m?],
kde

VH,,; jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla osobitného zakona® v

zavislosti od katastralneho tizemia a okresu. V pripade, Ze v osobitnom zakone je uvedena
nulova vychodiskova hodnota, jednotkova vychodiskova hodnota ornej pody sa stanovi v
zavislosti od kodu bonitovanej podno-ekologickej jednotky? poskytnutého prislusnou spravou
katastra alebo prislusnym obvodnym pozemkovym uradom. Jednotkova vychodiskova hodnota
pozemkov druhu trvaly travny porast, ktoré maju podla osobitného zakona uvedenu nulovi
vychodiskovil hodnotu, sa rovna 75 % jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku druhu orna
poda urcenej podla predchadzajicej vety [€/m?],

k

PD
polnohospodarskej pody, Specifika polohy, trh s polnohospodarskou poédou v danom mieste
a Case, technické upravy na polnohospodarskej pode, environmentalne funkcie a iné Specifické
faktory [-].

E.3.1.3 PoInohospodarske pozemky?®) mimo zastavaného tzemia obci druhu chmelnica, vinica,
ovocny sad a zahrady mimo zriadenych zahradkovych osad

koeficient polohovej diferenciacie, ktory zohladnuje produkénu schopnost

VsSeobecna hodnota sa vypocita podla zakladného vztahu
VSH,,,, = M . VSH,; [€],

kde

M - vymera pozemku v mz2, pripadne v ha,

POZ

VSHM 5 — jednotkova vseobecna hodnota pozemku v €/m?, pripadne v €/ha.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa moze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vseobecna hodnota pozemku sa stanovi porovnavacou metéodou alebo metoédou
polohovej diferenciacie podla zakladného vztahu

VSH,,, = VH,,, . kp, [€/m?], [€/hal,
kde

VH,,; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku sa rovna jednotkovej vychodiskovej hodnote
pozemku druhu orna poda podla osobitného zakona.® V pripade, Ze v osobitnom predpise je
uvedena nulova vychodiskova hodnota, jednotkova vychodiskova hodnota ornej pody sa stanovi
v zavislosti od kédu bonitovanej pédno-ekologickej jednotky? poskytnutého prislusnou spravou
katastra alebo prislusnym obvodnym pozemkovym utradom,

Kpp
polnohospodarskej pody, Specifika polohy, trh s polnohospodarskou pédou v danom mieste a

case, technické upravy na polnohospodarskej pode, environmentalne funkcie a iné Specifické
faktory [-].

E.3.1.4 Lesné pozemky®) mimo zastavaného tizemia obci

koeficient polohovej diferenciacie, ktory zohladnuje produkénu schopnost

VSeobecna hodnota lesného pozemku sa vypocita podla vztahov

VSH, ., = M . VSH,,,; [€],

VSH, ,,; = VH,,; - Kpp, [€/ha], [€/m?],
VH, ;= Hp, + f, [€/ha], [€/m?],

Hp,= szjk. zstcjk [€/ha], [€/m?],

fp = Zcujk . zstcjk (Hv, + Hv,) [€/ha], [€/m?],
kde
VSH

Lpoz — VSeobecna hodnota lesného pozemku,

M - vymera lesného pozemku v ha s presnostou na Styri desatinné miesta (m?,
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VSHLM ; — jednotkova vSeobecna hodnota lesného pozemku sa stanovi podla Specifickych metod
stanovenia hodnoty lesov,

VH, ,, — jednotkova vychodiskova hodnota lesného pozemku v €/ha (€/m?) sa stanovi ako sucet
zakladnej hodnoty lesného pozemku pre cielové drevinové zastipenie podla prilohy ¢.14 tab. ¢. I
a hodnoty faktora polohy v zavislosti od pribliZovacej a odvoznej vzdialenosti podla prilohy ¢.14
tab. ¢.II,

Hp, - zakladna hodnota lesného pozemku v €/ha sa urci ako sucet zakladnej hodnoty
jednotlivych drevin upravenej cielovym zastipenim,

fp — hodnota faktora polohy v €/ha,

Hpz, - zakladna hodnota lesného pozemku v €/ha cielovych drevin — k, j-tej bonity, priloha ¢.
14, tab. ¢.1,

zstey — cielové zastupenie drevin — k, j-tej bonity na lesnom pozemku v percentach urcené v
lesnom hospodarskom plane (LHP),

Hv,, Hv, - jednotkova hodnota sadzby faktora polohy lesného pozemku za priblizovanie (v,) a
odvoz (v,) dreva v €/m?, priloha ¢. 14, tab. ¢.II,

Zeuy - celkova zasoba produkcie dreva na pni, cielovych drevin - k, j-tej bonity v rubnej dobe
na hektar, priloha ¢. 14, tab. ¢.III,

k,, - koeficient polohovej diferenciacie zohladnujuci Specifika vyuzitelnosti, dosahovania

vynosu, predajnosti a pod., ktory sa stanovi osobitne pre lesné pozemky a osobitne pre lesné
porasty podla vztahu

kpp = kg ki K [-]
kde
kg - koeficient vseobecnej situacie dopytu po uzitkoch funkcii lesa sa stanovi takto:
Ukazovatel hustoty obyvatelstva okresu na km? Hodnota koeficienta Kk
lesny pozemok lesny porast
nad 1 000 1,5 1,3
500 - 1 000 1,4 1,2
250 - 500 1,3 1,1
100 - 250 1,0 1,0
50 - 100 0,9 0,9
do 50 0,7-0,9 0,8-0,9

Udaje hustoty obyvatelstva okresu sa ziskaju na obvodnom urade, do ktorého tzemného
obvodu prislusny okres patri.

k,, — koeficient vyuzitelnosti lesného majetku sa stanovi takto:
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Skupiny lesov podla moznosti komercéného vyuzitia produkcénej Hodnota koeficienta k,

funkcie , ,
lesny pozemok |lesny porast

Lesy hospodarske s absolitnou vyskovou bonitou od stredu 1,3 1,20

bonitného

rozpatia hore vo veku zaciatku obnovy a starsie

Lesy hospodarske s absolutnou vyskovou bonitou od stredu 1,3 1,15

bonitného

rozpatia hore, ktoré nedosiahli vek zaciatku obnovy

Lesy hospodarske s absolutnou vyskovou bonitou od stredu 1,2 1,10

bonitného

rozpétia dole vo veku zaciatku obnovy a starsie

Lesy hospodarske s absolitnou vyskovou bonitou od stredu 1,2 1,00

bonitného

rozpatia dole, ktoré nedosiahli vek zaciatku obnovy

Lesy osobitného urcenia s absolutnou vyskovou bonitou od stredu (1,3 1,05

bonitného rozpéatia hore

Lesy osobitného urcenia s absolutnou vyskovou bonitou od stredu |1,2 0,95-1,0

bonitného rozpatia dole

Lesy ochranné a chranenych tzemi s 2., 3. a 4. stupnom ochrany (1,0 0,90 - 0,95
prirody

Lesy chranenych tizemi s 5. stupniom ochrany prirody 0,8-0,9 0,85 -0,90
Lesy v marginalnych a horsich prirodnych a vyrobnych 0,7-0,8 0,80 -0,85
podmienkach

Vplyv inej vyuzitelnosti lesného pozemku (napr. polovné pravo, bazantnice a pod.) sa zohladni
pre dotknuté plochy osobitne.

k; — koeficient lesnatosti casti krajiny (regionu - okresu) sa stanovi takto:

Lesnatost casti krajiny v % Hodnota koeficienta k;
lesny pozemok lesny porast
do 5 % 1,3 1,2
5-10% 1,1-1,2 1,1
10-20% 1,0 1,0
20 -30 % 0,9 0,95
30 -40 % 0,8 0,9
40 - 60 % 0,6 -0,7 0,85
nad 60 % 0,4-0,6 0,8

Lesnatost sa zisti na lesnom tirade v sidle okresu.
Minimalna zakladna hodnota 1 ha lesného pozemku je 132,78 eura.

Pri nesulade udajov o druhu pozemku v katastri nehnutelnosti so skutotnym stavom sa
vSeobecna hodnota pozemku stanovuje podla skutocného stavu.

E.3.2 Trvalé porasty

E.3.2.1 VSeobecna hodnota trvalych porastov na polnohospodarskej péde mimo zastavaného
uzemia obci

VSeobecna hodnota porastu sa vypocita podla vztahu
VSH,, = VH;, . k;, [€],
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kde

VH,, - jednotkova vychodiskova hodnota porastu sa stanovi podla prilohy ¢. 15 pre ovocné
stromy podla tabulky ¢. I, pre viniéné porasty podla tabulky ¢. II, pre chmelové porasty vratane
zariadenia chmelnic podla tabulky ¢. III a pre okrasné dreviny podla tabulky ¢. X,

kPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory zohladniuje Specifika kvality, stupna poskodenia,
dosahovania vynosu, predajnosti a pod. [-].

E.3.2.2 VSeobecna hodnota trvalych porastov na lesnom poédnom fonde

VsSeobecna hodnota lesného porastu v zastavanom tzemi aj mimo zastavaného tizemia obci sa
vypocita podla vztahov

VSH,, = M . VSH, ,,, [€]

VSH, y,; =VH, 1, . kpp, [€/hal, [€/m]

VH,,, = HporZijk . (1-kp) + £, [€/ha], [€/m?]

Hporzijk = [(Hutjk - cjk) . faijk + Cjk] kd - zstijk . z [€/ha], [€/m?2]

f, = Zsijk . (Hv,+Hv,) [€/ha], [€/m?]

kde:

VSHLP oM jednotkova vseobecna hodnota lesného porastu v €/ha sa stanovi ako sucin

jednotkovej vychodiskovej hodnoty lesného porastu VH,, a koeficienta polohovej diferenciacie
(kPD),
VHLPa

zakladnej hodnoty drevin skuto¢ného zastupenia (k), veku (i), bonity (j) a zakmenenia (z)
upravenej o poskodenie lesného porastu (kp v %) a hodnoty faktora polohy (fp) v €/ha,

— jednotkova vychodiskova hodnota lesného porastu v €/ha sa stanovi ako sucet

Hpor,;, - zakladna hodnota lesného porastu v €/ha sa stanovi ako sucet hodnoty jednotkove;j
sadzby lesného porastu danej dreviny vo veku 3 rokov (cjk), priloha ¢. 15, tab. VI, a suc¢inu
vekového hodnotového faktora dreviny (faijk), priloha ¢. 15, tab. IV.1 - IV.6, a hodnoty tazbového
vynosu v rubnej dobe (Hut’jk), priloha ¢. 15, tab. V, znizeného o hodnotu jednotkovej sadzby
lesného porastu danej dreviny vo veku 3 rokov [Cjk), priloha ¢. 15, tab. VI, upraveny na

skutocné zastupenie dreviny a zakmenenie lesného porastu v €/ha,

Hut’jk — hodnota tazbového vynosu v rubnej dobe, danej bonity (j) a dreviny (k), priloha ¢. 15,
tab. V,

Cj — celkové pestovné naklady zalozenia lesného porastu vo veku 3 rokov danej bonity (j) a
dreviny (k), priloha ¢. 15, tab. VI,

faijk - vekovy hodnotovy faktor i-tého vekového stupna, j-tej bonity, k-tej dreviny, priloha ¢. 15,
tab. IV. 1 - 1V. 6,

z — zakmenenie (od 0,1 — 1,0),

k, — koeficient poskodenia porastu (podiel znizenia celkovej hodnoty porastu odvodeny zo
zniZzenia hodnoty zasoby dreva vo vekovom stupni), priloha ¢. 15, tab. IX,

f, — hodnota faktora polohy v €/ha sa urci ako sucin jednotkovych hodnoét faktora polohy v

€/m3, priloha ¢. 15, tab. VIII, a skutoc¢nej zasoby porastu v ms? (Zsijk),

M - vymera lesného porastu JPRL (na Styri desatinné miesta),

kd - koeficient prepoc¢tu zakladnej hodnoty porastu uréujucich drevin na hodnotu priradenych
drevin, priloha ¢. 15, tab. VII,

zSty, - skutocné zastupenie drevin — k, v poraste i-tého vekového stupna, j-tej bonity,

Zsy, - skutocna zasoba dreva na pni v i-tom vekovom stupni, j-tej bonity, zastipenych drevin -
ka
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Hv,, Hv, - jednotkova sadzba faktora polohy lesného porastu za priblizovanie (v,) a odvoz (v,)
dreva v €/ms, priloha ¢. 15, tab. VIII,

kPD

vynosu, predajnosti a pod.

— koeficient polohovej diferenciacie zohladniujuci Specifikd vyuzitelnosti, dosahovania

Porasty starsie, ako su rubné doby v prilohe ¢. 15 v tab. IV. 1 - IV. 6, sa ohodnotia podla udajov
najvyssej rubnej doby danej dreviny ich interpolaciou s primeranym zohladnenim poklesu
kvality drevnych zasob.

V pripade poskodenia porastu antropogénnou cinnostou, predovsetkym imisiami sa jednotkova
vychodiskova hodnota lesného porastu znizi o hodnotu identifikovaného poskodenia podla
prilohy ¢. 15, tab. IX. Hodnota poSkodenia v stuprioch sa preberie z vysledkov pravidelného
monitoringu zdravotného stavu lesa alebo sa zisti priamo v poraste (pre listnaté dreviny iba v
obdobi plnej vegetacie) na zaklade priemernej defoliacie drevin v poraste alebo inych
relevantnych postupov.

Skutocna celkova zasoba porastu v m3, ktora sa preberie z lesného hospodarskeho planu alebo
sa zisti meranim. Jednotkové hodnoty polohy sa zistia v prilohe ¢. 15, tab. VIII na zaklade
priemernej priblizovacej a odvoznej vzdialenosti konkrétneho porastu.®.

PoznamKky pod ciarou k odkazom 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 zneju:

,2) Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

3) Zakon ¢. 64/1997 Z. z. o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani vlastnictva k
nim v zneni neskorsich predpisov.

4) § 43h zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona ¢.
237/2000 Z. z.

5) Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o
integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov.

6) Priloha ¢. 1 zdkona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a o miestnom poplatku za komunalne odpady a
drobné stavebné odpady v zneni zdkona ¢. 465/2008 Z. z.

7) Vyhlaska Ministerstva podohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 38/2005 Z. z. o urc¢eni hodnoty pozemkov a
porastov na nich na tuéely pozemkovych uprav.

8) Zakon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov.©.
2. V prilohe ¢. 3 ¢ast F znie:
,F. VSEOBECNA HODNOTA ZAVAD
F.1 Vecné bremeno
Vecné bremena sa delia na vecné bremena s povinnostou
a) konat (napr. poskytnut dozivotné byvanie),
b) zdrzat sa (napr. nestavat plot nad urcenu vysku),
c) strpiet (napr. pravo priechodu, prejazdu, pravo stavby, uzivacie pravo).

Samostatne sa vSeobecna hodnota jednotlivych vecnych bremien viaznucich na
nehnutelnostiach stanovi spravidla na ucely exekucného konania alebo vtedy, ak je potrebné
stanovit vSeobecnu hodnotu na poziadanie Statneho organu v ramci jeho pravomoci alebo ak
ide o pravny ukon alebo konanie podla osobitného predpisu. V takych pripadoch sa vseobecna
hodnota nehnutelnosti a stavieb stanovi bez zohladnenia existencie vecného bremena.

V ostatnych pripadoch sa existencia vecného bremena zohladni pri vypocte vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb.

F.2 Vypocet vdeobecnej hodnoty vecného bremena (VSH, ;)

Vypocet vseobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadnu tak, ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava
prinasaju opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa nasobi
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pri pravach casovo neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach casovo obmedzenych poctom
rokov, poc¢as ktorych ma pravo este trvat, najviac vSak dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo
zavady pre zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy
(rozdielu buducich znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom)
pocas casovo obmedzeného obdobia. Pri stanoveni odcerpatelnych zdrojov sa postupuje
obdobne ako pri stanoveni vynosovej hodnoty podla bodu D.2. Pri zavadach neobmedzeného
trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie.

VSeobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podla zakladného vztahu
no oz,

VSHye = 2 ey

[€],

kde

OZ, - trvalo odcerpatelny zdroj [eur/rok], ktory sa vypocita ako rozdiel buducich znizenych

odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo
zniZenia ro¢nej najomnej sadzby vyplyvajica z vecného bremena a pod.),

n — casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov [rokK],
k — trokova miera, ktora sa do vypoc¢tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 9 znie:

,9) Napriklad § 87a zakona ¢. 511/1992 Zb., § 139 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 233/1995 Z.

“

z. .
3. V prilohe ¢. 3 ¢ast G znie:
,G. VYPOCET VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK

Vseobecnu hodnotu rocného najjmu za pozemok mozno stanovit porovnavanim alebo vypoctom
podla vztahu

[(A+1)" k]
POZM.J [ P ey
Il Q+r0r -1

VSH = VSH

NPMJ [€/m?, rok]

kde:

VSHPOZM J — VSeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [€/m?],

k — trokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

ky — koeficient zohladnujuci danové zatazenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde
N vyjadruje naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach),

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 azZ 40 rokov, v
zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty najmu za pozemok porovnavanim sa dodrzuju rovnaké zasady
ako pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku podla ¢asti E bodu E.1.%.

ClL 1

Tato vyhlaska nadobuda ucinnost 1. jula 2010.

Viera Petrikova v. r.
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