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328

VYHLASKA
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky
z 20. novembra 2015

o minimalnom obsahu dalSieho odborného vzdelavania spravcov
bytovych domov a vzoroch zZiadosti o zapis do zoznamu spravcov
bytovych domov

Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky podla § 21 zakona
€. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon®) ustanovuje:

§1
(1) Minimalny obsah dalsieho odborného vzdelavania ustanovuje priloha ¢. 1.

(2) Vzor ziadosti o zapis do zoznamu spravcov
a) fyzickej osoby podnikatela ustanovuje priloha €. 2,

b) pravnickej osoby ustanovuje priloha ¢. 3.

§2

Tato vyhlaska nadobuda uc¢innost 1. januara 2016.

Jan Pociatek v. r.
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Priloha ¢. 1
k vyhlaske ¢. 328/2015 Z. z.

MINIMALNY OBSAH DALSIEHO ODBORNEHO VZDELAVANIA

Blok I. Pravo a legislativa

. - Pravne predpisy

Pravne predpisy upravujuce spravu a vlastnictvo bytov a nebytovych priestorov
. Ob¢iansky zakonnik
. Obchodny zakonnik

. Pravne predpisy upravujuce kataster nehnutelnosti a zapisy vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam

. Pravne predpisy upravujuce stavebné konanie

ofla[rlw[o]—]H

. Pravne predpisy upravujuce energeticki hospodarnost budov a energeticku efektivnost

7. Pravne predpisy upravujiice teplotu teplej uzitkovej vody na odbernom mieste, pravidla rozpocitavania mnozstva tepla
dodaného na pripravu teplej tizitkovej vody a rozpocitavania mnozstva dodaného tepla

8. Pravne predpisy upravujtce Statny fond rozvoja byvania

9. Pravne predpisy upravujice poskytovanie dotacii na rozvoj byvania

10. Pravne predpisy upravujice exekuénu ¢innost (sprava a vymahanie pohladavok)

11. Pravne predpisy upravujuce ochranu osobnych udajov

Blok II. Administrativne zabezpecenie spravy bytovych domov

II. 1 - Sprava bytovych domov

1. Spravca, vlastnici bytov a nebytovych priestorov, ich zodpovednost, prava a povinnosti

. Zmluva o vykone spravy

. Zmluvné vztahy s dodavatelmi

. Prava k pozemku

. Prevod vlastnictva

. Rozhodovanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, schédza vlastnikov a zhromazdenie

N[Ok ]w]N

. Ucet bytového domu, fond prevadzky, udrzby a oprav a tihrady spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru

II. 2 - Facility management

—

. Facility management a sprava bytového domu a dalSie suvisiace sluzby

2. Slovenské technické normy')

3. Nastroje a postupy zaistenia a riadenia sluzieb pre spravu bytového domu

I1. 3 - Spoloc¢enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

. Zalozenie, vznik a zanik spoloc¢enstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

. Zmluva o spolocenstve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

. Organizacia spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

N

. Organy spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Blok III. Odborné a technické zabezpecenie spravy a prevadzky budov

III. 1 - Technické aspekty prevadzky budov a hodnotenie technického stavu budov

1. Povinné prehliadky, kontroly a revizie vratane lehot a spésobu ich vykonavania a odstranovania zistenych nedostatkov

. Poziarna ochrana

. Pasportizacia budov

. Dokumentacia stavieb

. Hodnota stavebného diela, vychodiska a metodika uréovania hodnoty stavebného diela

. Zaklady konstrukcii pozemnych stavieb

N[O~ ]w]N

. Diagnostika stavebnych konstrukcii a technickych zariadeni domu, analyza a vyhodnocovanie ich stavu

III. 2 - Poruchy, opravy a rekonstrukcie budov

1. Rozdelenie druhov a typov portch, rieSenia poruch

2. Havarie, havarijné stavy a prevencia

3. Technicka, ekonomicka a moralna zivotnost budov a ich c¢asti

4. Systémové poruchy a ich analyza, diagnostika a odstranovanie

III. 3 - Prevadzka
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Blok I. Pravo a legislativa

1. Naklady a ich optimalizacia

2. Optimalizacia prevadzky

3. Zabezpecovanie dodavky médii

4. Planovanie oprav a udrzby

III. 4 - Stavebné upravy

1. Prava a povinnosti vlastnikov a spravcu pri stavebnych tupravach

2. Povolovanie a druhy stavebnych tuprav — stavebné povolenie, ohlasenie, evidencia zasahov a zmien

3. Nadstavby a vstavby

III. 5 - Energetické aspekty spravy budov

1. Energeticka certifikacia

2. Znizovanie energetickej narocnosti

3. Cenova regulacia v tepelnej energetike

4. Vyroba, rozvod a naklady na teplo

Blok IV. Finanény manazment a hospodarenie

IV. 1 - Financovanie udrzby a oprav

1. Zdroje financovania - vlastné zdroje, ziskavanie sukromnych zdrojov a Statnych zdrojov

2. Vypocet nakladov na udrzbu a opravy

IV. 2 - Finan¢né hospodarenie

1. Finanéné planovanie a rozpocet

2. Danové a odvodové povinnosti, poistenie bytového domu a poistné

3. Plan hospodarenia

4. Specifika uctovnictva pri sprave bytovych domov

5. Finan¢éné rozhodovanie a rozhodovacia analyza

6. Vypocet nakladov na energie, zalohové predpisy — naleZitosti a zasady ich tvorby

IV. 3 - Sprava o ¢innosti spravcu

1. Rozucétovanie a vyuétovanie fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrad spojenych s uzZivanim bytu a nebytového
priestoru

2. Spbésoby a druhy rozuctovania

3. Sprava o finanénom hospodareni, stave spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu bytového domu a vykonanych reviziach

IV. 4 - Sprava pohladavok

1. Vymahanie pohladavok v sudnom a exekuénom konani, dobrovolné drazby

2. Zalozné pravo a jeho vykon, zakonné zalozné pravo
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Priloha ¢. 2
k vyhlaske ¢. 328/2015 Z. z.

Ziadost o zapis fyzickej osoby podnikatela do zoznamu spravcov bytovych domov

VZOR

Ziadost’ o zapis fyzickej osoby podnikatela do zoznamu spravcov bytovych domov

Identifikacné udaje

1. Obchodné meno 2.1CO

3. Miesto podnikania

4. Adresa kanceldriel) 5. Uradné hodiny
6. Telefonne cislo 7. E-mailova adresa 8. Cislo faxu

9. Odbornui sposobilost podla § 3 zakona:

[[] ma ziadatel' [] zabezpe&uje prostrednictvom zodpovedného zastupcu podla § 8 ods. 1 pism. ¢) zakona

10. Meno, priezvisko a adresa zodpovedného zdstupcu”

11. Deri vzniku funkcie zodpovedného zdstupcu®

Vyhlasenia

12. [ Osoba podla bodu 9 spliia predpoklady podla § 8 ods. 1 pism. b) a ¢) zdkona

13. ] Ziadatel’ ma zriademi kancelériu podla § 5 zdkona

Prilohy (prilozi Ziadatel k Ziadosti)

14. [ Uradne osvedceny odpis Zivnostenského opravnenia s predmetom podnikania sprava a iidrzba bytového fondu

15. ] Uradne osvedéeny odpis osvedcenia o absolvovani akreditovaného vzdelavacieho programu podla § 10 ods. 2 pism. e)

zdakona osoby podla bodu 9

16. [[] Doklad preukazujiici poistenie podla § 6 zikona

17. [[] Potvrdenie opraviujiice zriadit v nehnutelnosti kanceldriu
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18. [[] Cestné vyhldsenie ziadatela o splnent predpokladov podla § 8 ods. 2 zékona

19. [[] Cestné vyhldsenie zodpovedného zdstupcu o splneni predpokladov podla § 8 ods. 2 zdkona

Iné

20. Adresy dalsich kancelarii s uvedenim ich uradnych hodin (oddelené bodkociarkou)

21. Iné poznamky k Ziadosti

22. Datum (den/mesiac/rok) 23. Meno, priezvisko a podpis Ziadatela

Vysvetlivky
1) Ak ma ziadatel viac ako jednu kanceldriu, uvedie ich adresy do pola cislo 20.
2) Vypini iba Ziadatel, ktory zabezpecuje odborni sposobilost’ prostrednictvom zodpovedného zdastupcu podla § 8

ods. 1 pism. ¢) zdkona; udaje viacerych osob oddeli Ziadatel’ bodkociarkou.

Poucenie

1.

2.

Svojim podpisom ziadatel' potvrdzuje, ze vSetky uvedené vyhlasenia st pravdivé aje si
vedomy nasledkov vyplyvajucich z uvedenia nepravdivych informacii.

Podl'a § 10 ods. 4 zékona, ak ziadost’ o zapis do zoznamu nema predpisané nalezitosti,
Ministerstvo dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja Slovenskej republiky (d’alej len
,.ministerstvo) vyzve ziadatela, aby ziadost’ v urcenej lehote nie kratSej ako 15 dni opravil
alebo doplnil a sucasne ziadatela pouci, ako treba opravu alebo doplnenie urobit;
ministerstvo d’alej pouci ziadatel’a, Ze ak napriek vyzve ziadost’ v urcenej lehote neopravi
alebo nedoplni, ministerstvo jeho ziadost’ zamietne.

Podl'a § 10 ods. 5 zakona, ak Ziadatel’ spifia predpoklady na zépis do zoznamu, ministerstvo
do 15 dni od dorucenia uplnej ziadosti zapiSe ziadatel'a do zoznamu a vyda osvedCenie
o0 zapise do zoznamu.

Podla § 10 ods. 6 zakona, ak Ziadost nespifia predpoklady na zapis do zoznamu,
ministerstvo ziadost’ v lehote podla § 10 ods. 5 zakona rozhodnutim zamietne.

Podl'a § 11 ods. 2 zékona je spravca povinny pisomne informovat’ ministerstvo o kazdej
skutocnosti, ktora je dovodom na vyc¢iarknutie zo zoznamu spravcov do 14 dni od jej vzniku
alebo odkedy sa spravca mohol s prihliadnutim na vsetky okolnosti o tejto skutoCnosti
dozvediet.
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Priloha ¢. 3
k vyhlaske ¢. 328/2015 Z. z.

Ziadost o zapis pravnickej osoby do zoznamu spravcov bytovych domov

VZOR

Ziadost’ o zapis pravnickej osoby do zoznamu spravcov bytovych domov

Identifikacné idaje

1. Obchodné meno 2.ICO

3. Sidlo

4. Adresa kanceldrie” 5. Uradné hodiny
6. Telefonne cislo 7. E-mailova adresa 8. Cislo faxu

9. Meno, priezvisko, adresa trvalého pobytu vsetkych clenov Statutdrneho organu a den vzniku ich funkcie

2)

10. Odbornii spésobilost podla § 3 zakona

[[] ma ¢&len statutarneho orgénu Ziadatela

[[] zabezpetuje prostrednictvom zodpovedného zéstupcu podla § 8 ods. 1 pism. c) zakona

11. Meno, priezvisko, adresa osoby podla bodu 10

12. Deri vzniku funkcie osoby podla bodu 10

Vyhlasenia

13. [[] Osoby podr'a bodov 9 a 11 st déveryhodné podla § 8 ods. 2 zékona

14. [] Ziadatel’ ma zriademi kanceléariu podla § 5 zdkona

Prilohy (prilozi Ziadatel k Ziadosti)

15. [[] Uradne osvedceny odpis Zivnostenského opravnenia s predmetom podnikania sprava a vidriba bytového fondu
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16. ] Uradne osvedceny odpis osvedcenia o absolvovani akreditovaného vzdeldvacieho programu podla § 10 ods. 3 pism. e)
osoby podla bodu 10

17. [[] Doklad preukazujiici poistenie podla § 6 zdkona

18. [[] Potvrdenie opravijiice zriadit' v nehnutelnosti kancelariu

19. [ wypis z obchodného registra nie stars ako tri mesiace”

20. [[] Cestné vyhlasenie vietkych clenov Statutdrneho orgdnu o spineni predpokladov podla § 8 ods. 2 zdkona

21. [] Cestné vyhlasenie zodpovedného zastupcu o spineni predpokladov podla § 8 ods. 2 zdkona

Iné

22. Adresy dalsich kancelarii s uvedenim uradnych hodin (oddelené bodkociarkou)

23. Iné poznamky k Ziadosti

24. Datum (dern/mesiac/rok) 25. Meno, priezvisko a podpis Statutarneho organu Ziadatela

Vysvetlivky

1) Ak ma Ziadatel viac ako jednu kancelariu, uvedie ich adresy do pola cislo 22.
2) Udaje viacerych 0s6b oddeli Ziadatel’ bodkociarkou.

3) Ak je Ziadatel’ v obchodnom registri zapisany.

Poucenie

1. Svojim podpisom ziadatel’ potvrdzuje, ze vSetky uvedené vyhlasenia su pravdivé a je
si vedomy nasledkov vyplyvajicich z uvedenia nepravdivych informacii.

2. Podla § 10 ods. 4 zdkona, ak Ziadost’ o zapis do zoznamu nema predpisané nalezitosti,
Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky (d’alej
len ,,ministerstvo) vyzve ziadatel'a, aby ziadost’ v urCenej lehote nie kratSej ako 15
dni opravil alebo doplnil a sucasne Ziadatel'a pouci, ako treba opravu alebo doplnenie
urobit’; ministerstvo d’alej pouci ziadatela, ze ak napriek vyzve ziadost v urcenej
lehote neopravi alebo nedoplni, ministerstvo jeho Ziadost' zamietne.

3. Podla § 10 ods. 5 zikona, ak Ziadatel' spiia predpoklady na zapis do zoznamu,
ministerstvo do 15 dni od dorucenia Uplnej ziadosti zapiSe ziadatela do zoznamu
a vyda osvedcenie o zapise.

4. Podla § 10 ods. 6 zékona, ak Ziadost’ nespiitia predpoklady na zapis do zoznamu,
ministerstvo ziadost’ v lehote podla § 10 ods. 5 zakona rozhodnutim zamietne.

5. Podla § 11 ods. 2 zdkona je spravca povinny pisomne informovat ministerstvo
o kazdej skutocnosti, ktord je dovodom na vyciarknutie zo zoznamu spravcov do
14 dni od jej vzniku alebo odkedy sa spravca mohol s prihliadnutim na vSetky
okolnosti o tejto skutocnosti dozvediet'.
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1) sabor STN EN 15221 Facility management (96 2001).
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