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VYHLASKA
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
z 24. augusta 2017,

ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorsich predpisov

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla § 33 pism. d) zakona ¢&. 382/2004
Z. z. o znalcoch, tlmocénikoch a prekladateloch a ozmene a doplneni niektorych zakonov
ustanovuje:

ClL1I

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z. z., vyhlasky ¢. 605/2008 Z. z.,
vyhlasky ¢. 47/2009 Z. z. a vyhlasky ¢. 254/2010 Z. z. sa meni takto:

1. V prilohe ¢.3 casti D bode D.2 sa vypusStaju slova ,Minimalna vysSka urokovej miery

v percentach sa rovna 1,5-nasobku zakladnej urokovej sadzby Eurépskej centralnej banky.“.

2. V prilohe ¢. 3 casti E bod E.3.1.1 znie:

-,E.3.1.1 Pozemky na zastavanom uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného uzemia obci,?) pozemky v zriadenych zahradkovych osadach,’) pozemky mimo
zastavaného uzemia obci uréené na stavbu,*) pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych
pozemkovych tuprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa
nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych
dvoroch#)

Vseobecna hodnota sa vypocita podla zakladného vztahu

VSH,,, =M . VSH,,; [€],

kde

M - vymera pozemku v mz2,
VSH,,, — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m2.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa moze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu
VSH,,; = VH,,; . kyp [€/m?],

kde

VH,,; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa urci podla tabulky:
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Klasifikacia obce — nazov alebo uidaj podla poc¢tu obyvatelov VH,, ,
€/m?2

a) Bratislava 66,39

b) Krajskéz In(-.:Sité‘l: Nitra, Pre?ov, Trenéin,}‘rnava, Zilipa, Kosice, Banska Bystrica 26.56

a mesta: Piestany, Vysoké Tatry, Trenc¢ianske Teplice

c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60

d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych turadov 9,96

e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64

f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98

g) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kiipu nehnutelnosti na byvanie alebo
rekreaciu mozu mat jednotkovii vychodiskovia hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti
(napriklad priemyselné, polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych
zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch polnohospodarskych
podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva moézu mat
jednotkova vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemKky v zriadenych zahradkovych osadach,
chatovych osadach, hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemky pod
osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva m6zu mat jednotkoviu vychodiskovii cenu
do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych
pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvyseny
zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po zohladneni zvySeného
zaujmu o kupu nehnutelnosti je hodnota prislichajiuca klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok
nachadza.

k;, — koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podla vztahu
kop = kg . ki - k- kL KL Kk, L K [H]L

kde

kg - koeficient vseobecnej situacie (0,70 - 2,00) sa ur¢i takto:

VSeobecna situacia k,

oblasti mimo zastavaného tizemia obci uréeného platnou tizemnoplanovacou

1. P 0,70 - 0,80
dokumentaciou
stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a polnohospodarske oblasti

2. . . . 0,80 - 0,90
obci a miest do 10 000 obyvatelov
obytné c¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreacné oblasti pre

3 individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné zény na predmestiach 0.90 - 1.00

a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov

centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest nad 50 000
obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov,
4. prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, 1,00 - 1,30
oblasti rekreac¢nych stavieb v délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové
a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov

velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov,
5 obytné zony miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym

osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 1,20 - 1,60
100 000 obyvatelov
velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov

6 a v kapelnych mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, 1.50 - 1.80

nakupné centra vo velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami
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7 prednostné obchodné ulice a miesta v uzSom centre miest nad 100 000 obyvatelov, 1.70 - 1.90
’ najlepsie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov ’ ’
8. najlepsie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatelov 1,80 - 2,00
k,, - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00) sa urci takto:
Intenzita vyuzitia k,
— zahradkové osady,
— chatové osady,
1. — hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov, 0,50 - 0,70
- sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo socialne
vylucenymi skupinami obyvatelstva
2. - inzinierske stavby, chranené loziskové tzemia 0,70 - 0,90
3 — nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim, 0.90 - 0.95
’ — polnohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia ’ !
- rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niZsim Standardom
vybavenia,
4. — nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport s nizS§im 0,95 - 1,00
Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
vybavenim,
5. - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00 - 1,05
— nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nadstandardnym
vybavenim,
— nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport
6. 4 b , 1,05-1,10
s nadStandardnym vybavenim
— nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultaru s nizS§im
Standardom vybavenia
- exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie,
7. . - . ) 1,10-1,15
kultiru so Standardnym vybavenim
— nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultaru
8. 4 . ) : o 1,15-1,30
s nadStandardnym vybavenim, viacpodlazné budovy
9. — vyuzitie ako v polozke 8, ale exkluzivne miesta v centrach miest 1,30 - 2,00

Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podla skuto¢ného vyuzitia pozemkov k rozhodnému
datumu.

k, - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20) sa urci takto:

Dopravné vztahy k

pozemky v odlahlych lokalitach bez moznosti vyuzitia hromadnej dopravy, cesty bez
1. dokoncovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 0,80
30 min. pri beznej premavke

obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou, doprava do

mesta eSte vyhovujuca 0.85

pozemKy v samostatnych obciach, odkial sa mozZno dostat prostriedkom hromadne;j
3. dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej 0,90
premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy

4. pozemKy v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
pozemKky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v nakupnych centrach

5. obytnych z6n, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus, 1,05
elektricka)

6 pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so Sirokymi 1.05—1.20

ulicami a parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou premavkou
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k; — koeficient funkéného vyuzitia uzemia (0,80 - 2,00) sa urci takto:

Funkéné vyuzitie iizemia kg

plochy tizemi ob¢ianskej vybavenosti s prevahou ploch pre obchod a sluzby (obchodna

1. 1,50 - 2,00
poloha)

2. zmieSané uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty) 1,20 - 1,50

3. plochy obytnych a rekreac¢nych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,00 - 1,30
vyrobné uizemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a sklady (priemyselna

4. . C : _— . 0,90-1,10
poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie
vyrobné tizemia s prevahou ploch pre polnohospodarsku vyrobu (polnohospodarska

5. - . o . , . 0,80- 1,00
poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatelstva

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzitia sa posudzuje podla uzemnoplanovace;j
dokumentacie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa
urcuje v nadvéznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

k; — koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50) sa urci takto:

Technicka infrastruktara k,

bez technickej infrastruktiry (vlastné zdroje alebo moznost napojenia iba na jeden

1. o 0,80 - 1,00
druh verejnej siete)
stredna vybavenost (moznost napojenia najviac na dva druhy verejnych sieti,

2. p ) . 1,00 -1,20
napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, napriklad

3. ; . . 1,20 - 1,30
miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)

4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,30 - 1,50

Technicka infrastruktura pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez
vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu
v odporucanom intervale je zavisla od naroc¢nosti (financ¢nej, technickej a pod.) suvisiacej

S napojenim.

k, — koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00) sa urci takto:

Povysujice faktory k,
- nevyskytuju sa 1,00
— pozemKky urcené iizemnym planom na vyssie vyuzitie, nez na aké sluzia v sucasnosti (napriklad
nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zony sidla a pod.),
— obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohladnené
v koeficiente kg,

S 1,01 - 3,00
— pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené vo zvySenej
vychodiskovej hodnote,
— iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby, sadové upravy
pozemku a pod.)

PovySujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo

v predchadzajicich koeficientoch.
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kg — koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99) sa urci takto:

Redukujice faktory kp

- nevyskytuju sa 1,00

— ak sa v najbliZSom ¢ase podla platného tizemného planu predpoklada nizsi stupen vyuzitia ako
doteraz,

— spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
potravin, z polnohospodarskej vyroby a pod.,

— ruSivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni¢nej dopravy v obytnych oblastiach,

— ekologické zatazenie pozemku,

— ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreac¢nej zony nachadzaja rusivo posobiace
priemyselné zariadenia,

— pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné ubocie a pod.), svahovitost 0,20 - 0,99
terénu, hladina podzemnej vody, tiinosnost zakladovej pody,

— ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera,

— stavba pod povrchom pozemku,

— zavady viaznuce na pozemku (napriklad pravo priechodu alebo prejazdu, ochranné pasmo

a pod.),

— vplyv ¢asového vyvoja minulych obdobi,

— iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby, nezabezpeceny
pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia, obmedzujuce regulativy zastavby a pod.)

Redukujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajucich koeficientoch.

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujicich faktorov stanovi
s ohladom na predpokladanu hodnotu zavady.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav
k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich
faktorov neprihliada na zataZe sposobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom
pozemku a pod.).“.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 4a znie:

.2 §2 ods. 4 ab zakona Slovenskej narodnej rady ¢.330/1991 Zb. o pozemkovych upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov.*.

Cl 11

Tato vyhlaska nadobtuida ti¢innost 1. septembra 2017.

Lucia Zithanska v. r.
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