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ZAKON
z 18. oktobra 2017,
ktorym sa meni a dopiiia zikon ¢&. 504/2003 Z. z. o nijme
polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku

a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:
CLI

Zakon ¢. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku
a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni zakona ¢. 549/2004 Z. z., zakona
¢. 571/2007 Z. z., zakona ¢. 274/2009 Z. z., zakona ¢. 396/2009 Z. z., zakona ¢. 57/2013 Z. z.,
zakona ¢. 145/2013 Z.z., zakona ¢.363/2014 Z.z., zakona ¢.24/2015 Z.z.a zakona
¢. 153/2017 Z. z. sa meni a doplna takto:

1. 8§ 1 znie:

»§1

(1) Najomna zmluva o najme pozemku na polnohospodarske ucely sa spravuje
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika o najomnej zmluve, ak tento zakon neustanovuje inak;
rovnako sa postupuje pri podnajme pozemku na polnohospodarske ucely.

(2) Pozemok na polnohospodarske uicely podla tohto zakona je taky pozemok alebo jeho cast,
ktory je
a) polnohospodarskou podou,?)

b) evidovany v katastri nehnutelnosti v registri ,C* ako zastavana plocha a nadvorie, sluziaci
na polnohospodarske 1cely alebo pozemok zastavany stavbou sluziacou na
polnohospodarske ticely, alebo

c) iny pozemok prenechany na polnohospodarske ucely; ustanovenia osobitného predpisu?)
tym nie su dotknuté.

(3) Obvyklou vySkou najomného za uzivanie polnohospodarskej pody pri prevadzkovani
podniku (dalej len ,,obvykla vySka najomného®) sa na ucely tohto zakona rozumie udaj o vyske
najomného za 1 ha polnohospodarskej pédy, ktory kazdoro¢ne k 30. junu za predchadzajuci
rok zverejnuje prislusny okresny urad pre kazdé katastralne tuzemie z udajov, ktoré zisti
z evidencie dohodnutého a zaplateného najomného podla § 14 ods. 3 ako priemernu vysku
najomného za uzivanie polnohospodarskej pody pri prevadzkovani podniku.“.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 1 sa vypusta.

2. V § 8 ods. 1 druhej vete sa za slovo ,ucely” vkladaja slova ,pri prevadzkovani podniku®.
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10.

11.

V § 8 ods. 1 sa slova ,.25 rokov* nahradzaju slovami , 15 rokov®.
V § 10 ods. 1 sa za slovo ,pozemku® vkladaju slova ,podla § 1 ods. 2 pism. a) alebo pism. c)*.

V § 10 sa za odsek 1 vklada novy odsek 2, ktory znie:

»(2) Na vznik zmluvy o najme pozemku podla § 1 ods. 2 pism. b) na polnohospodarske ucely
pri prevadzkovani podniku sa vyZaduje dohoda o vyske najomného alebo o spodsobe jej
urcenia, pricom vyska najomného, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, je najmenej
dvojnasobok obvyklej vySky najomného v danom katastralnom tizemi. Obdobne sa urci vyska
odplaty za uzivanie pozemku bez najomnej zmluvy v areali polnohospodarskeho podniku
zastavanom stavbami na polnohospodarske tucely do 24. juna 1991, ak sluzi na
polnohospodarske uicely.“.

Doterajsie odseky 2 aZ 6 sa oznacuju ako odseky 3 az 7.
V § 10 ods. 5 sa slova ,odseku 3“ nahradzaju slovami ,odseku 4*“.
V § 10 ods. 7 sa za slova ,Slovenského pozemkového fondu“ vkladaju slova ,(dalej len ,fond“)“.
V § 12 sa vypusta odsek. 1

Doterajsie odseky 2 az 6 sa oznacuju ako odseky 1 az 5.

V §12 ods. 1 sa slova ,sa nesmie skoncit pred uplynutim ¢asu niajmu podla § 8, ak sa
nedohodne inak® nahradzaju slovami ,je pat rokov*.

V § 12 odseky 3 az 5 zneju:

»(3) Ak ide o pozemok, ktory je uzivany bez najomnej zmluvy, doruci jeho vlastnik uzivatelovi
pozemku navrh na uzatvorenie najomnej zmluvy alebo vyzvu na vratenie a prevzatie pozemku.
Ak neddjde k uzatvoreniu najomnej zmluvy s vlastnikom alebo s vlastnikmi nadpolovicného
spoluvlastnickeho podielu alebo ak bola dorucena vyzva na vratenie a prevzatie pozemku
vlastnika alebo vlastnikov nadpolovicného spoluvlastnickeho podielu, je uzivatel pozemku
povinny pozemok vratit do 30 dni po zbere urody, alebo ak ide o pozemok, na ktorom nebola
zalozena uroda, do konca prislusného kalendarneho roka.

(4) Ak uzivatel, ktory pozemok uziva bez najomnej zmluvy, preukaze, ze vlastnikovi jej
uzatvorenie navrhol a ten uzatvorenie najomnej zmluvy do dvoch mesiacov odo dna dorucenia
navrhu neodmietol alebo nevyzval uzivatela pozemku na jeho vratenie a prevzatie, pricom
uzivatel vlastnika pri navrhu uzatvorenia najomnej zmluvy upozornil na pravne désledky jeho
nekonania, predpoklada sa, ze uplynutim dvoch mesiacov odo dna dorucenia navrhu najomnej
zmluvy medzi nimi vznikol najomny vzfah na neurcity ¢as podla § 6; to neplati, ak vlastnik
pred dorucenim navrhu na uzatvorenie najomnej zmluvy uzatvoril nijjomnu zmluvu s inou
osobou, ako je uzivatel pozemku.

(5) Ak pocas najmu pozemku na polnohospodarske ucely déjde k predaju podniku,
k predaju vacsinového podielu podla § 114 ods. 1 Obchodného zakonnika, k predaju vacsiny
majetkovych podielov'>?) alebo vacsSiny akcii'??) doterajsieho najomcu, je najomca povinny tuto
skutocnost oznamit zverejnenim pocas 15 dni na tradnej tabuli obce, v ktorej katastralnom
uzemi sa pozemok nachadza. Prenajimatel moéze do Siestich mesiacov odo dna zvesenia
oznamenia podla prvej vety ukoncit najjomny vztah; najjomny vztah v takom pripade zanika po
zbere urody. Ak si najomca nesplni povinnost podla prvej vety, Sestmesacna lehota zacne
plynut odo dna, ked sa prenajimatel o skutoc¢nosti podla prvej vety dozvedel.”.

§ 12a znie:

»§ 12a

(1) Ak najomca uziva pozemky, kde sa najom skoncil alebo sa ma skoncit a pozemky su
nepristupné alebo ich nemozno racionalne uzivat, je najomca povinny s vlastnikom (dalej len
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~doterajsi prenajimatel) uzatvorit na zaklade jeho pisomnej zZiadosti podnajomnu zmluvu
k pozemkom, ktoré ma prenajaté podla tohto zakona, a to v primeranej vymere a bonite. Képiu
Ziadosti doterajsi prenajimatel stucasne doruc¢i na vedomie organu Statnej spravy na useku
pozemkovych uprav podla osobitného predpisu'?) (dalej len ,okresny tirad“). Najomcovi vznika
pravo a povinnost hospodarenia na pozemkoch, ktoré vlastni doterajsi prenajimatel, za tych
istych podmienok, aké su upravené v podnajomnej zmluve.

(2) Najomca je povinny uzatvorit s doterajSim prenajimatelom podnajomnu zmluvu podla
odseku 1 za podmienok a na cas, na ktory ma pozemky prenajaté od ich vlastnika alebo
spravcu, pricom prednostne uzatvori podnajomnu zmluvu k pozemkom, ktoré ma prenajaté od
fondu. Doterajsi prenajimatel takéto pozemky moze dat do uzZivania inej osobe. Sucastou
podnajomnej zmluvy podla odseku 1 je rozdelovaci plan podla odseku 11, ak sa zmluvné
strany nedohodnt inak.

(3) Podnajomnui zmluvu podla odseku 1 na ucel jej zapisu do evidencie podnajomnych zmlav
doruci doterajsi prenajimatel okresnému uradu v lehote 30 dni od jej ui¢innosti.

(4) Doterajsi prenajimatel zacne uzivat pozemky podla odseku 2 po zbere urody, ak sa
najomca s doterajsim prenajimatelom nedohodnu inak.

(5) Naklady spojené s vyclenenim podnajomného pozemku v teréne a vyhotovenim
rozdelovacieho planu znasaju najomca a doterajsi prenajimatel rovnakym dielom.

(6) Doterajsi prenajimatel je povinny uhradif nijjomcovi nim zaplatenui dan z pozemkov, ak
bola tato vopred zaplatena aj za obdobie, v ktorom uz bola ti¢inna podnajomna zmluva, a to do
30 dni od preukazatelne dolozenej vyzvy na zaplatenie. Ak doterajsi prenajimatel neuhradi
najomcovi nim zaplatena dan z pozemkov, ma sa za to, Ze podnajomna zmluva nebola
uzavreta.

(7) Za podmienok uvedenych v odsekoch 1 aZ 6 je najomca povinny uzatvorit podnajomnu
zmluvu aj s fondom, ak o to fond poziada, z dévodu vytvorenia racionalnych podmienok
uzivania pozemkov, ktoré spravuje alebo s nimi naklada. )

(8) Ak si najomca nesplni povinnost uzavrief s doterajsSim prenajimatelom podnajomnu
zmluvu podla odseku 2 do 60 dni od podania Ziadosti podla odseku 1, doterajsi prenajimatel
poziada okresny urad o vydanie rozhodnutia, Ze vznika podnajomny vztah k urcenym
pozemkom v prospech doterajsieho prenajimatela.

(9) Doterajsi prenajimatel, ktory poziada okresny urad o vydanie rozhodnutia podla odseku

8, k ziadosti prilozi

a) zoznam polnohospodarskych pozemkov vratane nazvu katastralneho tizemia, ktoré su
v jeho vlastnictve a na ktoré sa vztahuje vyzva podla odseku 1,

b) ziadost o uzatvorenie podnajomnej zmluvy podla odseku 1 preukazatelne dorucenu
najomcovi,

c¢) zmluvu o najme a doklad o tom, Ze zmluvny vztah sa skong¢il alebo sa ma skoncit,

d) pisomny suhlas podla odseku 14, ak doterajsi prenajimatel nevlastni nadpolovicny
spoluvlastnicky podiel na pozemku,

e) navrh na umiestnenie pozemku, na ktory ma vzniknut podnajomny vztah.

(10) Okresny urad uréi, ¢i navrh podla odseku 9 pism. e) splha podmienky primeranosti.
Okresny urad prerokuje s doterajSim prenajimatelom a najomcom navrh na umiestnenie
pozemku, na ktory ma vzniknuf podnajomny vztah, a z prerokovania vyhotovi zapis. Na
zaklade vysledkov prerokovania najomca v lehote 15 dni odo dna prerokovania predlozi
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12.

najomné zmluvy na pozemky, na ktorych ma vzniknut podnajomny vztah. Okresny urad vyzve
doterajsieho prenajimatela, aby v primeranej lehote zabezpecil vyclenenie podnajomného
pozemku v teréne a vyhotovenie rozdelovacieho planu a predlozil ho okresnému uradu spolu
s dokladom o uhrade nakladov. Ak doterajsi prenajimatel v ustanovenej lehote nezabezpeci
vyclenenie podnajomného pozemku v teréne alebo nepredlozi rozdelovaci plan, okresny urad
konanie zastavi.

(11) Rozhodnutie podla odseku 8 okrem vseobecnych nalezitosti obsahuje
a) urcenie casu platnosti rozhodnutia,
b) oznacenie pozemku, na ktory vznika podnajomny vztah,

c) prislusnd sumu nakladov spojenych s vyclenenim podnajomného pozemku v teréne
a vyhotovenim rozdelovacieho planu, ktordi ma wuhradif najomca doterajSiemu
prenajimatelovi podla odseku 5 s lehotou splatnosti 15 dni od pravoplatnosti rozhodnutia.

(12) Okresny urad vedie evidenciu pravoplatnych rozhodnuti s rozdelovacimi planmi.

(13) Podnajomny vztah vzniknuty podla odseku 1 alebo odseku 8 je najomca povinny
oznamit vlastnikovi pozemku, na ktorom vznikol podnajomny vztah, do 30 dni od jeho vzniku.

(14) Ak o postup podla odseku 1 alebo odseku 8 ziada podielovy spoluvlastnik, ktory
nevlastni nadpolovicny spoluvlastnicky podiel na pozemku, musi dolozit pisomny suhlas
spoluvlastnikov, s ktorymi dosiahne nadpolovicny spoluvlastnicky podiel na pozemku,
s postupom podla odseku 1 alebo odseku 8 za jeho spoluvlastnicky podiel. Ak o postup podla
odseku 1 alebo odseku 8 ziada podielovy spoluvlastnik, ktory vlastni nadpolovicny
spoluvlastnicky podiel na pozemku, stihlas podla predchadzajucej vety za jeho spoluvlastnicky
podiel nie je potrebny.

(15) Ak ide o pozemok doterajSieho prenajimatela podla odseku 1 s vymerou mensou ako
400 m2, nepostupuje sa podla odseku 1 alebo odseku 8, ak by vznikol pozemok, ktorého
uzivanie by bolo mozné len s neprimeranymi taZkostami, alebo naklady na jeho vyclenenie by
boli vyssie ako hodnota pozemku; to neplati, ak vlastnici pozemkov s jednotlivymi vymerami
pozemkov mensimi ako 400 m? poziadaji o postup podla odseku 1 alebo odseku 8 spolocne.

(16) Podla odsekov 1 az 15 moze postupovat aj osoba, ktora ma s doterajsim prenajimatelom
uzatvorenu nova najomnu zmluvu (dalej len ,buduici obhospodarovatel) na pozemky v jeho
vlastnictve, kde sa zmluvny najom skoncil alebo sa ma skoncit a pozemky st nepristupné
alebo ich nemozno racionalne uzivat, po predlozeni novej najomnej zmluvy na tieto pozemky.
V takom pripade vznikne podnajomny vztah podla odseku 1 alebo odseku 8 v prospech
buduiceho obhospodarovatela.

(17) Postup podla tohto paragrafu sa nepouzije v obvode projektu pozemkovych uprav, ak
bolo schvalené vykonanie projektu pozemkovych tprav.“.

Poznamka pod c¢iarou k odkazu 12ba znie:
»12"2) § 5 ods. 4 pism. j) zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov.“.
V § 13 odsek 2 znie:

»(2) Ak najomca riadne a vCas plni svoje zavazky zo zmluvy, ma pravo na prednostné
uzavretie novej najomnej zmluvy na pozemok, ktory najomca doteraz uzival, za najomné
v obvyklej vyske; to neplati, ak pri skonéeni najjmu uplynutim dohodnutého c¢asu trvania
najmu alebo uplynutim vypovednej lehoty prenajimatel podnika v polnohospodarstve alebo ak
ma byt najomcom blizka osoba prenajimatela alebo pravnicka osoba, ktorej je prenajimatel
¢lenom alebo spolo¢nikom, alebo ak ide o pozemok, ktory je podla osobitného predpisu?)
uréeny na iné ako polnohospodarske ucely, alebo ak doslo k prevodu alebo prechodu
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13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

vlastnickeho prava k pozemku. Ak doslo k poruseniu prava najomcu podla prvej vety
uzatvorenim najomnej zmluvy s inou osobou, takyto pravny tkon prenajimatela je neplatny.”.

V § 13 sa za odsek 2 vklada novy odsek 3, ktory znie:

»(3) Ak najomca najskor rok a najneskor dva mesiace pred uplynutim c¢asu, na ktory bol
najom dohodnuty, doruéi preukazatelnym sposobom prenajimatelovi navrh novej najomnej
zmluvy, a ak prenajimatel do dvoch mesiacov odo dna dorucenia navrhu neodmietne tento
navrh najomnej zmluvy z niektorého z dévodov uvedenych v odseku 2 alebo z ddévodu, ze
navrhnuta vyska najomného nie je v obvyklej vySke, vznikne najomny vztah za podmienok
uvedenych v navrhu zmluvy.“.

Doterajsie odseky 3 az 9 sa oznacuju ako odseky 4 az 10.
V § 13 odsek 5 znie:

»(5) Prednostné pravo na najom pozemkov podla odseku 4 nevznika k pozemkom, o ktorych
najom prejavi zaujem okrem doterajsSieho najomcu aj mlady polnohospodar'c) alebo
polnohospodar splnajici podmienky malého podniku'e) alebo mikropodniku,'9) ktory sa na
pozemkoch zmluvne zaviaze vykonavat Specialnu rastlinna vyrobu alebo Zivo¢iSnu vyrobu
v rozsahu podla osobitného predpisu,'f) alebo polnohospodar, ktory aspon na polovici
obhospodarovanej vymery vykonava Specialnu rastlinna vyrobu, alebo polnohospodar, ktory
vyraba finalny produkt a preukaze, Ze uz ma vo vlastnictve alebo v najme od inych vlastnikov
polnohospodarske pozemky, najviac vSak do vymery 50 ha. Fond prenajme mladému
polnohospodarovi''c) alebo polnohospodarovi splnajicemu podmienky malého podniku'') alebo
mikropodniku''c) pozemky vhodné na vykonavanie Specialnej rastlinnej vyroby alebo zivoc¢isnej
vyroby v rozsahu podla osobitného predpisu!) alebo pozemky polnohospodarovi, ktory aspon
na polovici obhospodarovanej vymery vykonava Specialnu rastlinni vyrobu, alebo
polnohospodarovi, ktory vyraba findlny produkt, ak existujui pozemky, ktoré mozno podla
tohto zakona prenajat, najviac vSak do celkovej vymery 150 ha bez pozemkov, ktoré uz ma vo
vlastnictve alebo v najjme.*“.

V § 13 ods. 6 sa slova ,odseku 4“ nahradzaju slovami ,,odseku 5%, v pismene a) sa slova ,3 %"
nahradzaja slovami ,4 %", v pismene b) sa slova ,5 %“ nahradzaja slovami ,7 %", v pismeme
c) sa slova ,,7 %" nahradzaju slovami ,,9 %" a v pismene d) sa slova ,, 10 %" nahradzaja slovami
~12 %",

VE§13 ods.7 a9 sa slova ,odseku 4° nahradzaju slovami ,odseku 5% aza slovo
~mikropodniku® sa vkladaju slova ,alebo polnohospodar, ktory vykonava Specialnu rastlinna
vyrobu, alebo polnohospodar, ktory vyraba finalny produkt®.

V § 13 ods. 8 sa slova ,odseku 4“ nahradzaju slovami ,odseku 5“ a slova ,odseku 5“ sa
nahradzaja slovami ,odseku 6°.

V § 13 sa vypusta ods. 10.
§ 14 znie:

»§ 14

(1) Zmluva o najme pozemku na polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku, ako aj
vSetky tikony s niou suvisiace musia mat pisomnu formu.

(2) Najomca je povinny viest evidenciu pozemkov, ktoré ma prenajaté a ktoré sam vlastni
a obhospodaruje, podla prenajimatelov a druhu pozemkov. Najomca je povinny viest evidenciu
nim obhospodarovanych pozemkov. Udaje a informacie z tychto evidencii je povinny na
poziadanie poskytnuit okresnému tiradu a P6dohospodarskej platobnej agenttire. ')

(3) Najomca je povinny viest a uchovavat evidenciu o dohodnutom a zaplatenom najomnom
za pozemKy podla katastralnych uzemi k 31. decembru a udaje a informacie z tejto evidencie
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20.

21.

22.

poskytnut okresnému uradu kazdorocne do 31. januara nasledujuceho roku.

(4) Podrobnosti o sposobe a rozsahu vedenia a poskytovania evidencii podla odsekov 2 a 3,
ako aj stanovenia obvyklej vysky najomného ustanovi vSeobecne zavazny pravny predpis, ktory
vyda Ministerstvo poédohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky (dalej len
~ministerstvo podohospodarstva®).

(5) Okresny urad vedie
a) evidenciu podnajomnych vztahov na zaklade podnajomnych zmlav podla § 12a ods. 3,

b) evidenciu podnijomnych vztahov na zaklade rozhodnuti o vzniku podnajomného vztahu
podla § 12a ods. 12,

c) evidenciu podnajomnych vztahov na zaklade rozhodnuti o vzniku podnajomného vztahu
podla § 12b ods. 9,

d) evidenciu ostatnych uzivacich vztahov okrem najomnych vztahov,
e) evidenciu obvyklej vysky najomného.“.
Poznamka pod ¢iarou k odkazu 13 znie:

»'%) § 10 zakona ¢. 280/ 2017 Z. z. o poskytovani podpory a dotacie v podohospodarstve a rozvoji
vidieka a o zmene zakona ¢. 292/2014 Z. z. o prispevku poskytovanom z eurépskych strukturalnych
a investi¢nych fondov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.”.

V § 21 ods. 2 sa slova ,na dobu platnosti programu“ nahradzaju slovami ,pocas platnosti
programu®.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 19a znie:

,1%) Napriklad ¢l. 4 pism. c) nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 1307/2013 zo 17.
decembra 2013, ktorym sa ustanovuju pravidla priamych platieb pre polnohospodarov na zaklade

rezimov podpory v ramci spolo¢nej polnohospodarskej politiky a ktorym sa zruSuje nariadenie Rady (ES)
¢. 637/2008 a nariadenie Rady (ES) ¢. 73/2009 (U. v. EU L 347, 20. 12. 2013) v platnom zneni.*.

Za § 24c sa vklada § 24d, ktory vratane nadpisu znie:

~§ 24d
Prechodné ustanovenia k apravam ucinnym od 1. maja 2018

(1) Konania o vzniku podnajomného vztahu podla § 12a zacaté a pravoplatne neskoncené do
30. aprila 2018 sa dokoncia podla tohto zakona v zneni ti¢innom do 30. aprila 2018.

(2) Doterajsi prenajimatelia doruc¢ia podnajomné zmluvy podla § 12a ods. 1 uc¢inné k 30.
aprilu 2018 na ucel ich zapisu do evidencie podniajomnych zmluv okresnému uradu do 31.
jula 2018.

(3) Ustanoveniami tohto zakona sa spravuju aj pravne vztahy vzniknuté pred nadobudnutim
ucinnosti tohto zakona, ak neupravuju pravne vztahy k pozemkom uvedenym v § 24 ods. 2;
vznik tychto pravnych vztahov, ako aj naroky z nich vzniknuté pred nadobudnutim té¢innosti
tohto zakona sa posudzuju podla doterajSich predpisov.”.
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Tento zakon nadobuda ucinnost 1. maja 2018 okrem c¢l. I bodu 18, ktory nadobuda ucinnost
31. decembra 2017.

Andrej Kiska v. r.
Andrej Danko v. r.

Robert Fico v. r.
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