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ZAKON
z0 6. decembra 2018,

ktorym sa meni a dopiiia zikon ¢&. 504/2003 Z. z. o nijme
polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku
a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:

CL1

Zakon ¢. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku

a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni zakona ¢. 549/2004 Z. z., zakona
¢. 571/2007 Z. z., zakona ¢. 274/2009 Z. z., zakona ¢. 396/2009 Z. z., zakona ¢. 57/2013 Z. z.,
zdkona ¢. 145/2013 Z. z., zakona ¢. 363/2014 Z. z., zakona ¢. 24/2015 Z. z., zakona ¢. 153/2017

Z

W N e

. Z., zakona ¢. 291/2017 Z. z. a zakona ¢. 110/2018 Z. z. sa meni a dopiﬁa takto:

V § 10 ods. 5 sa slova ,§ 12a a § 12b“ nahradzaju slovami ,§ 12a az § 12c*.

V § 10 ods. 7 sa slova ,(§ 12a a § 12b)" nahradzaju slovami ,,(§ 12a az § 12¢)“.
V § 12 ods. 2 sa slova ,§ 12a a § 12b“ nahradzaju slovami ,§ 12a az § 12c”.

V § 12 odsek 3 znie:

»(3) Ak ide o pozemok, ktory je uzivany bez najomnej zmluvy, doruci jeho vlastnik uzivatelovi
pozemku navrh na uzatvorenie najomnej zmluvy alebo vyzvu na vratenie a prevzatie pozemku.
Ak neddjde k uzatvoreniu najomnej zmluvy alebo ak bola dorucena vyzva na vratenie
a prevzatie pozemku, je uzivatel pozemku povinny pozemok vratit do 30 dni po zbere trody
alebo ak ide o pozemok, na ktorom nebola zalozena turoda, do konca prislusného
kalendarneho roka.”.

V § 12 sa za odsek 4 vklada novy odsek 5, ktory znie:

»(5) Ak ide o pozemok, ktory je uzivany bez najomnej zmluvy a ktory je nepristupny alebo ho
nemozno racionalne uzivat, na vratenie a prevzatie pozemku podla odseku 3 alebo odseku 4 sa
primerane pouzije postup podla § 12a, pri ktorom sa na uzivatela pozemku vztahuji rovnaké
prava a povinnosti ako na najomcu.“.

Doterajsi odsek 5 sa oznacuje ako odsek 6.

V § 12a ods. 1 prva veta znie: ,Ak najomca uziva pozemok, kde sa najom skoncil alebo sa ma
skoncit alebo je pozemok uzivany bez najomnej zmluvy a pozemok je nepristupny alebo ho
nemozno racionalne uzivat, je najomca povinny s vlastnikom (dalej len ,doterajsi

prenajimatel”) uzatvorit na zaklade jeho pisomnej ziadosti podnajomnui zmluvu k pozemkom
v doterajSom obhospodarovani najomcu, a to v primeranej vymere a bonite.“.

V § 12a sa za odsek 8 vklada novy odsek 9, ktory znie:
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»(9) Rozhodnutie podla odseku 8 straca platnost dnnom

a) nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych
uprav'z) alebo do neskorsieho dna uvedeného v tomto rozhodnuti,

b) vymazu podniku z obchodného registra bez pravneho nastupcu,

c) pravoplatnosti rozhodnutia o odnati pozemku z polnohospodarskej pody. ).
Doterajsie odseky 9 az 17 sa oznacuju ako odseky 10 az 18.

V § 12a ods. 11 sa slova ,,odseku 9 nahradzaju slovami ,odseku 10*.

V § 12a sa odsek 12 doplfia novym pismenom d), ktoré znie:

»d) najneskorsiu lehotu, do ktorej ma najomca povinnost vypratat pozemky.".

V § 12a sa za odsek 12 vklada novy odsek 13, ktory znie:

,(13) Ucastnikom konania podla odseku 8 je doterajsi prenajimatel a najomca. Rozhodnutie
podla odseku 8 sa dorucuje doterajSiemu prenajimatelovi a najomcovi do vlastnych ruak.*”.

Doterajsie odseky 13 azZ 18 sa oznacuju ako odseky 14 az 19.
V § 12a ods. 16 znie:

»(16) Ak o postup podla odseku 1 alebo odseku 8 ziada doterajsi prenajimatel, ktory je
podielovym spoluvlastnikom, vymera podnajomného pozemku sa vypocita ako sucet vymer
pripadajucich na spoluvlastnicke podiely vo vlastnictve doterajSieho prenajimatela na
dotknutych pozemkoch. Celi vymeru podnajomného pozemku musi obhospodarovat doterajsi
prenajimatel, jemu blizka osoba, pravnicka osoba, ktorej je doterajSi prenajimatel ¢lenom
alebo spolo¢nikom, alebo samostatne hospodariaci rolnik'?=) alebo pravnicka osoba, ktori
hospodaria na vymere najviac 150 ha a obhospodaruji pozemky na tuzemi obce, v ktorej
doterajsi prenajimatel vlastni dotknuté pozemky; to neplati, ak o postup podla odseku 1 alebo
odseku 8 poziada fond. Na postup podla odseku 1 alebo odseku 8 sa ustanovenia § 139 ods. 2
Obcianskeho zakonnika nepouziju.©.

V § 12a ods. 17 sa slovo ,400 m?“ nahradza slovom ,2 000 m2*“.

V § 12a ods. 18 sa slovo ,15" nahradza slovom ,17“ ana konci sa pripajaju tieto vety:
,Ucastnikom konania je buduci obhospodarovatel a ndjomca. Rozhodnutie podla odseku 8 sa
dorucuje budiicemu obhospodarovatelovi a najomcovi do vlastnych ruk.“.

§ 12a sa doplna odsekom 20, ktory znie:

»(20) Postup podla toho paragrafu moéze pouzit aj najomca.“.
V § 12b ods. 9 sa za slova ,podla odseku 4 vkladaju slova ,,a odseku 12°.
V § 12b sa za odsek 10 vkladaju nové odseky 11 a 12, ktoré zneju:

»(11) Ak po pravoplatnosti rozhodnutia podla odseku 4 doéjde k prevodu alebo prechodu
vlastnictva pozemku, za ktory bol vycleneny doterajsi nahradny pozemok, ku ktorému vznikol
podnajomny vztah, moéze nadobudatel pozZiadat okresny urad o vydanie rozhodnutia, Ze
podnajomny vztah k doterajsiemu nahradnému pozemku na ¢as podla odseku 1 vznika v jeho
prospech.

(12) Okresny urad rozhodne, ze nadobuidatelovi vznika podnajomny vztah podla odseku 11
na c¢as podla odseku 1, ak nadobudatel preukaze, Ze nadobudol od pravneho predchodcu
vSetky pozemKy, za ktoré pravnemu predchodcovi vznikol podnajomny vztah.”.

Doterajsi odsek 11 sa oznacuje ako odsek 13.
V § 12b ods. 13 sa slova ,odsekov 1 az 10" nahradzaju slovami ,odsekov 1 az 12“.
Za § 12b sa vklada § 12c, ktory znie:
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»8§ 12¢

(1) Ak doterajsie rozhodnutie stratilo platnost len z dévodu prevodu alebo prechodu
vlastnictva k pozemku, za ktory bol vycleneny doterajsi nahradny pozemok, ale nadobudatel
vstupil do wuzivania doterajSicho nahradného pozemku a toto uzivanie stale trva, moze
nadobudatel podat na okresny urad navrh na zacatie konania o vydani rozhodnutia o vzniku
podnajomného vztahu k doterajsiemu nahradnému pozemku v prospech tohto nadobudatela
na cas do

a) nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych
uprav'z) alebo do neskorsieho dna uvedeného v tomto rozhodnuti,

b) vymazu podniku z obchodného registra bez pravneho nastupcu,

c) pravoplatnosti rozhodnutia o odnati pozemku z polnohospodarskej pody,'*) alebo

d) prevodu alebo prechodu vlastnictva pozemku, za ktory bol vycleneny doterajsi nahradny
pozemok.
(2) Nadobudatel, ktory podal navrh podla odseku 1, v navrhu uvedie

a) nazov katastralneho uzemia,

b) udaje pravneho predchodcu nadobuidatela, ktorému bol doterajsi nahradny pozemok
vycleneny do uzivania,
c) doterajSie rozhodnutie, ktorym bol pravnemu predchodcovi nadobudatela doterajsi

nahradny pozemok vycleneny do uzivania,

d) oznacenie lokality a dalSie jemu zname tidaje o doterajSom nahradnom pozemku.

(3) Prilohou navrhu podla odseku 1 je:

a) zoznam polnohospodarskych pozemkov vo vlastnictve nadobudatela, ktory podal navrh
podla odseku 1, na ktoré nema uzavretii najomnu zmluvu,

b) cestné vyhlasenie o neuzavreti najomnej zmluvy na pozemky podla pismena a).

(4) Okresny uirad rozhodne, Ze vznika podnajomny vztah podla odseku 1, ak sa preukaze, ze

a) na nadobudatela, ktory podal navrh podla odseku 1, prevodom alebo prechodom preslo
vlastnicke pravo k pozemku pravneho predchodcu nadobudatela, ktorému bol nahradny
pozemok vycleneny do uzivania,

b) doterajsie rozhodnutie stratilo platnost z dovodu prevodu alebo prechodu vlastnictva
k pozemku, za ktory bol vycleneny doterajsi nahradny pozemok,'?) ale nadobudatel, ktory
podal navrh podla odseku 1, vstupil do uzivania doterajsieho nahradného pozemku a toto
uzivanie stale trva,

c) nadobudatel, ktory podal navrh podla odseku 1, vlastni v katastralnom uzemi
polnohospodarsku podu podla odseku 3 pism. a) najmenej vo vymere doterajSieho
nahradného pozemku, priCom vymera sa vypocita ako sucet vymer pripadajucich na
spoluvlastnicke podiely vo vlastnictve nadobudatela, ktory podal navrh podla odseku 1, na
dotknutych pozemkoch, a

d) doterajsi nahradny pozemok je identifikovatelny v teréne a identicky so zjednoduSenym
rozdelovacim planom.

(5) Ak sa nepreukazu skutocnosti podla odseku 4, okresny urad rozhodne, Ze nevznika
podnajomny vztah k doterajsiemu nahradnému pozemku.

(6) Rozhodnutie podla odseku 4 okrem vseobecnych nalezitosti obsahuje oznacenie
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20.

21.

22.

23.

pozemku, ku ktorému vznika nadobudatelovi, ktory podal navrh podla odseku 1, podnajomny
vztah; neoddelitelnou sticastfou rozhodnutia je grafické zobrazenie tohto pozemku.

(7) Ucastnikom konania podla odseku 1 je nadobudatel, ktory podal navrh podla odseku 1.
Rozhodnutia podla odsekov 4 a 5 sa doruc¢uju nadobudatelovi, ktory podal navrh podla odseku
1, do vlastnych ruk. Proti rozhodnutiu podla odseku 4 nie je mozné podat odvolanie.

(8) Ak po pravoplatnosti rozhodnutia podla odseku 4 déjde k prevodu alebo prechodu
vlastnictva pozemku, za ktory bol vycleneny doterajsi nahradny pozemok, ku ktorému vznikol
podnajomny vztah, moéze novy nadobudatel poziadat okresny urad o vydanie rozhodnutia, Ze
podnajomny vztah k doterajSiemu nahradnému pozemku na ¢as podla odseku 1 vznika v jeho
prospech.

(9) Okresny urad rozhodne, ze novému nadobudatelovi vznika podnajomny vztah podla
odseku 8 na cas podla odseku 1, ak novy nadobudatel preukaze, ze nadobudol od pravneho
predchodcu vSetky pozemky, za ktoré pravnemu predchodcovi vznikol podnajomny vztah.

(10) Okresny urad vedie evidenciu rozhodnuti podla odseku 4 a odseku 9, navrhovatelov
a doterajsich nahradnych pozemkov, ku ktorym vznikol podnajomny vztah.

(11) Na konanie podla odsekov 1 az 10 sa vztahuje vSeobecny predpis o spravnom konani,2)
ak tento zakon v § 24e neustanovuje inak.“.

V § 13 ods. 3 sa na konci slova ,za podmienok uvedenych v navrhu zmluvy.® nahradzaju
slovami ,na neurcity ¢as podla § 12 ods. 1.%.

V § 14 ods. 1 sa na konci pripajaju tieto vety: ,Zmluvu o najme pozemku na polnohospodarske
ucely pri prevadzkovani podniku mozno uzavriet aj na spoluvlastnicky podiel k pozemku.
Pravo uzivat pozemok na zaklade zmluvy o najme pozemku na polnohospodarske ucely pri
prevadzkovani podniku ma ten najomca, ktory ma uzatvorené zmluvy o najme pozemku na
polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku s vlastnikmi, ktori maju v sticte vacsinovy
spoluvlastnicky podiel. Najomca, ktory ma uzatvorené zmluvy o najme pozemku na
polnohospodarske tcely pri prevadzkovani podniku s vlastnikmi, ktori maju v sucte
mensinovy spoluvlastnicky podiel, ma len tie prava, ktoré mu priznava tento zakon.“.

V § 14 ods. 2 sa slova ,pozemkov, ktoré ma prenajaté a ktoré sam vlastni“ nahradzaju slovami
~-pozemkov, ktoré ma prenajaté a pozemkov, ktoré sam vlastni®.

V § 14 ods. 5 sa za pism. c) vklada nové pism. d) ktor€ znie:

»d) evidenciu podnajomnych vztahov na zaklade rozhodnuti o vzniku podnajomného vztahu
podla § 12c ods. 10,.

Doterajsie pismena d) a e) sa oznacuju ako pismena €) a f).

Za § 24d sa vklada § 24e, ktory vratane nadpisu znie:

»§ 24e
Prechodné ustanovenia k apravam dcinnym od 1. februara 2019

(1) Navrh podla § 12c ods. 1 mozno podat do 31. jula 2019.

(2) Konanie o navrhu podla § 12c ods. 1 za¢ne uplynutim lehoty podla odseku 1. Okresny
urad zverejni na uradnej tabuli informaciu o zaéatych konaniach v rozsahu udajov
o katastralnom tuzemi a udajov o doterajSom nahradnom pozemku.

(3) Okresny uirad rozhodne o navrhu podla § 12c ods. 1 do 31. jula 2021.

(4) Ak okresny turad po 1. februari 2019 poéas konania podla § 12b zisti, Ze navrh splna
podmienky podla § 12c, dokonc¢i konanie podla § 12c.
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(5) Rozhodnutia o vzniku podnajomného vztahu podla § 12a ods. 8, § 12b ods. 4 a 12 a §12¢
ods. 4 a 9 su vykonatelné podla osobitného predpisu.2)

(6) Ustanovenie § 126 Obcianskeho zakonnika sa primerane vztahuje aj na vypratanie
pozemku, o ktorom bolo vydané rozhodnutie o vzniku podnajomného vztahu podla § 12a
ods. 8, § 12b ods. 4a 12 a § 12c ods. 4 a 9.%.

Poznamka pod c¢iarou k odkazu 22 znie:

+2?) § 79 ods. 4 a 5 zakona ¢. 71/1967 Zb. v zneni neskorsich predpisov.®.
ClL. IL.

Tento zakon nadobuda uc¢innost 1. februara 2019.

Andrej Kiska v. r.
Andrej Danko v. r.

Peter Pellegrini v. r.
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