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ZAKON
z 25. maja 2022

o Statnej podpore najomného byvania a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:

Cl. 1

§1
Predmet dpravy
Tento zakon upravuje
a) vymedzenie zakladnych pojmov Statom podporovaného najomného byvania,

b) vymedzenie pravnych vztahov suvisiacich s najmom bytu vramci Statom podporovaného
najomného byvania,

c) zaloZenie Agentury Statom podporovaného najomného byvania (dalej len ,agentura®).

§2
Zakladné pojmy
Na ucely tohto zakona

a) Statom podporovanym najomnym byvanim je nadobudanie a prevadzka bytovych domov
sposobom ustanovenym v tomto zakone s vyuzitim podpornych nastrojov najma v oblasti
socialnej politiky statu s cielom zabezpecenia cenovo dostupného byvania pre Siroku verejnost,
ak postupom uvedenym v zakone

1. prenajimatel nadobudol bytové domy do vlastnictva vystavbou,
2. prenajimatel nadobudol bytové domy do vlastnictva kupou alebo

3. investi¢ny partner sa stal spolo¢nikom pravnickej osoby, ktora nadobudla bytové domy do
vlastnictva vystavbou alebo kupou a tato pravnicka osoba ziskala pravne postavenie
prenajimatela,

b) bytovy dom je budova,)

1. ktori prenajimatel nadobudol alebo nadobudne do vlastnictva v sulade s projektom
najomného byvania schvalenym agenturou,

2. pri ktorej od kolaudacie, ktorou sa povolilo jej prvé uzivanie, neuplynulo viac ako pat rokov
ku dnu schvalenia projektu najjomného byvania agentirou podla tohto zakona,

3. v ktorej najmenej polovica podlahovej plochy je urcena na trvalé byvanie,
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4. v ktorej su vsetky byty urcené na uzivanie vylucne najomcami na zaklade najomnych zmlav
podla tohto zakona a

5. v ktorej su1 vSetky nebytové priestory uzivané na iné ucely ako na trvalé byvanie alebo
prechodné byvanie,

byt je miestnost alebo subor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného uradu trvalo urcené
na funkcie byvania a mézu na tento ucel sluzit ako samostatné bytové jednotky, ak

. sa byt nachadza v bytovom dome,
. podlahova plocha bytu je najmenej 27 m? a najviac 90 mz2,

. vybavenie bytu zodpoveda technickej norme alebo obdobnej technickej Specifikacii,

W ON —

. k bytu prislucha balkon, terasa alebo lodzia a
5. povrchové upravy bytu su v konecnej uprave,

podlahova plocha bytu je sticet plochy jeho miestnosti a prislusenstva bytu?) bez plochy teras,
lodzii a balkénov,

projekt najomného byvania je individualizovany zamer investicného partnera nadobudnut jeden
alebo viaceré bytové domy do vlastnictva prenajimatela, prostrednictvom ktorého bude
zabezpecena prevadzka jedného alebo viacerych bytovych domov spésobom ustanovenym
v tomto zakone, ktory investicny partner pred jeho realizaciou predklada agenture na
schvalenie; projekt najomného byvania musi vzdy zahinat bytovy dom alebo bytové domy
s aspon 20 bytmi,

investicny partner je pravnicka osoba so sidlom na tuzemi ¢lenského statu Europskej unie alebo
Statu, ktory je zmluvnou stranou Dohody o Eurépskom hospodarskom priestore alebo
Svajciarskej konfederacie, schvalena vladou Slovenskej republiky (dalej len ,vlada“) na tucely
uzatvorenia investi¢nej zmluvy,

prenajimatel je pravnicka osoba so sidlom v Slovenskej republike,
1. ktorej uictovné zavierky su overované statutarnym auditom podla osobitného predpisu,?)

2. na ktorej podnikani sa ako spoloc¢nik alebo akcionar (dalej len ,spolo¢nik®) podiela vylucne
jeden alebo vylucne viaceri investi¢ni partneri, alebo na ktorej podiel alebo akcie (dalej len
»-podiel“) ma nadobudnut vyluéne jeden alebo vylucne viaceri investi¢ni partneri najneskor
do dna zaciatku uzivania bytu v bytovom dome, v ramci agenturou schvaleného projektu
najomného byvania, prvym najomcom na zaklade najomnej zmluvy podla tohto zakona (dalej
len ,Gc¢innost prvej najomnej zmluvy“) na byt v bytovom dome, ktorého vlastnikom je alebo
bude postupom uvedenym v osobitnom predpise,?)

3. ktora je opravnena na podnikanie v oblasti prenajmu bytov a nebytovych priestorov a

4. ktora uzatvorila s investicnym partnerom zmluvu o prevadzke bytového domu vo vztahu
k jednému alebo viacerym bytovym domom podla agenturou schvaleného projektu
najomného byvania,

najomca je fyzickd osoba, ktora dovrsila vek 18 rokov s trvalym, prechodnym alebo inym

pobytom podla osobitného predpisu®) na tizemi Slovenskej republiky splfiajuca stuéasne dalsie

kritéria ustanovené tymto zakonom a nariadenim vlady a ktora uzatvorila s prenajimatelom
najomnu zmluvu podla tohto zakona,

investicna zmluva je pisomna zmluva uzatvorena medzi agentiirou a investiCnym partnerom
podla osobitného predpisu®) na dobu nie kratsiu ako 25 rokov schvalena vladou, najmi na
ucely upravy zavazkov investicného partnera tykajucich sa vystavby alebo iného nadobudnutia
jedného alebo viacerych bytovych domov podla tohto zakona prostrednictvom prenajimatela
alebo viacerych prenajimatelov a nasledného zabezpecenia prevadzky jedného alebo viacerych
bytovych domov podla tohto zakona; trvanie investiénej zmluvy moéze byt predizené a to aj



222/2022 Z. z. Zbierka zakonov Slovenskej republiky Strana 3

j)

k)

1)

a)
b)
c)
d)

€)

=

h)
i)
j)
k)
1)

m)

n)

0)

p)

opakovane,

zmluva o prevadzke bytového domu je pisomna zmluva, uzatvorena medzi jednym alebo
viacerymi investicnymi partnermi a prenajimatelom alebo medzi jednym alebo viacerymi
investicnymi partnermi a obchodnou spolo¢nostou uvedenou v § 6 ods. 3 pism. b) podla
osobitného predpisu®) na dobu nie kratSiu ako 25 rokov na zaklade a v sulade s investicnou
zmluvou, najma na ucely upravy podmienok tykajucich sa vystavby alebo iného nadobudnutia
jedného alebo viacerych bytovych domov a naslednej prevadzky jedného alebo viacerych
bytovych domov podla projektu najomného byvania schvaleného agenturou; zmluva
o prevadzke bytového domu sa vzdy uzatvara na casové obdobie trvania investicnej zmluvy,
ktoré zacina plynut nadobudnutim ucinnosti prvej najomnej zmluvy s tym, Ze trvanie zmluvy
o prevadzke bytového domu méze byt predizené, a to aj opakovane,

prevadzka bytového domu je poskytovanie vsSetkych bytov v bytovom dome prenajimatelom
najjomcom do uzivania na zaklade najomnej zmluvy podla tohto zakona so zabezpecenim
dodavania energii a sluzieb obvykle dodavanych najomcom v suvislosti s uzivanim bytov
v bytovom dome (dalej len ,plnenia poskytované s uzivanim bytu®); prevadzka bytového domu
sa zaCina dnom nadobudnutia ucinnosti prvej najomnej zmluvy s tym, Ze na povinnost
prenajimatela zabezpecit prevadzku bytového domu podla tohto zakona nema ziaden vplyv, ak
niektory byt v bytovom dome nie je prechodne uzivany,

zaujemca je fyzicka osoba, ktora prejavila agenture nezavazny zaujem o ziskanie postavenia
najomecu a uzatvorenie najomnej zmluvy svojou registraciou v registri zaujemcov o byty Statom
podporovaného najomného byvania (dalej len ,register zaujemcov®).

§3
Agentuara

(1) Agentura je pravnicka osoba, ktora najméa

vytvara podmienky a nastroje pre rozvoj Statom podporovaného najomného byvania,
vypracovava a predklada vlade navrh kritérii vyberu investicnych partnerov,
hodnoti splnenie kritérii na nadobudnutie postavenia investicnych partnerov,
predklada vlade navrh na vyber investicnych partnerov,

posudzuje a predklada vlade navrhy na uzatvorenie, zmenu a ukoncenie investi¢nych zmlav
agenturou,

uzatvara, meni a ukoncuje investicné zmluvy s predchadzajiicim stihlasom vlady,
priebezne hodnoti plnenie investicnych zmlav investicnymi partnermi,

urcuje pravidla schvalovania projektu najomného byvania,

schvaluje projekt najomného byvania vratane sposobu jeho financovania,
priebezne kontroluje realizaciu schvaleného projektu najomného byvania,
predklada vlade navrh kritérii podla § 2 pism. i) a § 7,

predklada vlade navrh na urcenie vysky maximalneho najomného, navrh pravidiel vypoctu
a aplikacie maximalnej vysky najomného podla § 9 ods. 1,

predklada vlade navrhy na prijatie inych rozhodnuti v oblasti vytvarania podmienok
a nastrojov pre rozvoj Statom podporovaného najomného byvania podla tohto zakona,

zriaduje a vykonava spravu registra zaujemcov,

zriaduje a vykonava spravu registra prenajimatelov bytov Statom podporovaného najomného
byvania (dalej len ,register prenajimatelov®),

navrhuje vlade pravidla pridelovania bytov zaujemcom, ktori splnili kritéria pre postavenie
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najomecu.

(2) Zalozenie agentury zabezpec¢i Urad vlady Slovenskej republiky (dalej len ,urad vlady®)
a Ministerstvo financii Slovenskej republiky. Agentira musi mat formu zaujmového zdruzenia
pravnickych osob podla § 20f Obcianskeho zakonnika.

(3) Zalozenie, postavenie a pravne pomery agentury upravuju § 20g az 20j Obcianskeho
zakonnika, ak odseky 4 azZ 8 neustanovuju inak.

(4) Zakladatelska zmluva agentury, stanovy agentury a ich zmeny nenadobudnu uc¢innost bez
suhlasu vlady.

(5) Clenmi agentury su zakladatelia a investi¢ni partneri. Hlasovacie pravo v organoch agentury
maju vylucne zakladatelia agentury. Pravo zastupenia v Statutarnom organe agentury maja
vyluéne zakladatelia agentury; kazdého clena zakladatela zastupuje v Statutarnom organe jeden
¢len. Rozhodnutia organov agentury musia byt prijaté stiithlasom vsetkych jeho ¢lenov s hlasovacim
pravom.

(6) Clen agentury nezodpoveda za zavézKy agentury svojim majetkom.

(7) Agentura pri vytvarani podmienok pre rozvoj Statom podporovaného najomného byvania
vstupuje do zavazkovych vztahov.

(8) Zalozenie a vznik agentury zverejni urad vlady na svojom webovom sidle.
(9) Agentuira zriadi svoje webové sidlo najneskoér do jedného roku od svojho vzniku.

(10) Agentiira na svojom webovom sidle zverejiiuje a archivuje vSetky navrhy, rozhodnutia a iné
opatrenia prijimané v suvislosti s vykonavanim cinnosti podla tohto zakona.

4
Hospodéreiie agentuary
(1) Prijmy agentury tvoria najma

a) vstupny ¢lensky a ro¢ny ¢lensky poplatok ¢lenov agentury,
b) prostriedky statneho rozpoctu,
c) reklamné a marketingové prijmy,
d) finanéné prispevky (dalej len ,prispevky”) podla § 5 ods. 5 pism. b) az f),
e) dary a in€ prijmy.

(2) Vydavky agentury tvoria najma naklady na ¢innost agentiiry podla tohto zakona.

(3) Zasady hospodarenia agentury urcia stanovy agentury.

§5

ZrusSenie agentury
(1) ZruSenie agentury podlieha predchadzajicemu suhlasu vlady.

(2) Dnom zruSenia agentury majetok agentury prechadza z vlastnictva agentury do vlastnictva
Statu, v ktorého mene kona urad vlady. Na urad vlady dnom zruSenia agentury prechadzaju aj
vSetky prava a povinnosti, ako aj pohladavky a zavazky agentury.

(3) Dnom zrusenia agentury plni ulohy agentury podla tohto zakona turad vlady.
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§6

Struktira pravnych vztahov medzi subjektami Stitom podporovaného nijomného byvania

(1) Vlada schvaluje na navrh agentiry najma
a) kritéria vyberu investi¢nych partnerov,
b) vyber investi¢nych partnerov,

c) uzatvorenie, zmenu a ukoncenie kazdej investicnej zmluvy agenturou.

(2) Agentura a investi¢ny partner uzatvarajui, menia a ukoncéuju investicnua zmluvu. Uzatvorenie,
zmena a ukoncenie investicnej zmluvy agenturou bez predchadzajuceho stuhlasu vlady je neplatné.

(3) Investicny partner alebo viaceri investi¢ni partneri a
a) prenajimatel uzatvaraji, menia a ukoncujua zmluvu o prevadzke bytového domu,

b) tretia osoba uzatvaraju zmluvu podla osobitného predpisu? s cielom nadobudnut podiel jednym
alebo viacerymi investicnymi partnermi v obchodnej spolo¢nosti, ktora nadobudne postupom
uvedenym v tomto zakone postavenie prenajimatela a ktora je alebo bude vlastnikom jedného
alebo viacerych bytovych domov tak, aby jeden alebo viaceri investicni partneri nadobudli tento
podiel najneskor pred ucinnosfou prvej najjomnej zmluvy v bytovom dome, ktorého vlastnikom
je alebo bude tato obchodna spoloc¢nost.

(4) Prenajimatel a zaujemca, ktory podla postdenia agentary splnil kritéria na ucely
nadobudnutia postavenia najomcu, uzatvaraju, menia a ukoncuju najomnua zmluvu podla tohto
zakona. Prenajimatel uzatvara najomné zmluvy podla pravidiel pridelovania bytov schvalenych
vladou.

(5) Investi¢ny partner je povinny oznamit agenture uzatvorenie
a) zmluvy o prevadzke bytového domu najneskor do jedného mesiaca po jej uzatvoreni,

b) zmluvy uvedenej v odseku 3 pism. b) najneskor do jedného mesiaca po jej uzatvoreni.

(6) Prenajimatel mo6Ze nadobudnut bytovy dom do svojho vlastnictva, aZ na zaklade agentiirou
schvaleného projektu najomného byvania a uzatvorenej zmluvy o prevadzke bytového domu;
ustanovenia osobitnych predpisov nie sii tymto dotknuté.”) Investicny partner méze nadobudnut
podiel v obchodnej spolo¢nosti, ktora nadobudne postupom uvedenym v tomto zakone postavenie
prenajimatela a ktora je alebo bude vlastnikom bytového domu, az na zaklade agenturou
schvaleného projektu najomného byvania a uzatvorenej zmluvy o prevadzke bytového domu;
ustanovenia osobitnych predpisov nie st tymto dotknuté.?)

(7) Prenajimatel je povinny informovat zhotovitela bytového domu, predavajiceho bytového
domu a investi¢ny partner je povinny informovat predavajuceho podielu v obchodnej spolo¢nosti,
ktora nadobudne postupom uvedenym v tomto zakone postavenie prenajimatela a ktora je alebo
bude vlastnikom bytového domu, alebo o zapise prenajimatela a tejto obchodnej spolocnosti
uvedenej v odseku 3 pism. b) do registra prenajimatelov, a to najneskor pri vykonani pravnych
ukonov, na zaklade ktorych prenajimatel nadobudne bytovy dom alebo investicny partner
nadobudne podiel v obchodnej spolocnosti, ktora nadobudne postupom uvedenym v tomto zakone
postavenie prenajimatela a ktora vlastni alebo bude vlastnit bytovy dom, do svojho vlastnictva
podla osobitnych predpisov.?)

(8) Agentura je opravnena vstupovat aj do dalSich zavazkovych vztahov, ktoré suvisia so Statom
podporovanym najomnym byvanim. Ak tento zakon neustanovuje inak, agentura je povinna
v ramci rokovani a uzatvarani zavazkovych vztahov s investiénymi partnermi a prenajimatelmi,
ktoré suvisia so Statom podporovanym najomnym byvanim, postupovat vzdy nediskriminac¢nym
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sposobom a zachovavat zasadu rovnosti vo vztahu ku kazdému jej zmluvnému partnerovi.
Akékolvek diskrimina¢né konanie alebo konanie, ktoré porusuje zasadu rovnosti, sa zakazuje.

(9) Ak dojde k zmene vlastnika bytového domu, vstupuje nadobudatel bytového domu do
pravneho postavenia prenajimatela z najomnej zmluvy podla tohto zakona. Zmena v osobe
prenajimatela z njjomnej zmluvy podla tohto zakona nie je dovodom pre ukoncenie najomného
vztahu najomcom.

(10) Obchodna spoloénost uvedena v odseku 3 pism. b) nadobuda tieZ postavenie prenajimatela
splnenim nasledovnych podmienok

a) agentura schvali na navrh investicného partnera projekt najomného byvania vo vztahu
k bytovému domu, ktorého vlastnikom je alebo bude tato obchodna spolo¢nost,

b) investicny partner uzatvoril s trefou fyzickou alebo pravnickou osobou, ako predavajucim,
zmluvu uvedenu v odseku 3 pism. b),

¢) investi¢ny partner a tato obchodna spolo¢nost uzatvorili zmluvu o prevadzke bytového domu a

d) agentura vykonala na ziadost investicného partnera registraciu tejto obchodnej spolo¢nosti
v registri prenajimatelov.

(11) Subjekt, ktory dodava tovary a sluzby prenajimatelovi s uplatnenim zniZzenej sadzby dane
z pridanej hodnoty®) vo vyske minimalne 750 000 eur bez prislusnej dane z pridanej hodnoty za 12
predchadzajucich po sebe nasledujucich kalendarnych mesiacov, ma povinnost overit opravnenost
vynalozenych nakladov suvisiacich s vystavbou, rekonstrukciou, upravou alebo modernizaciou
bytového domu uvedeného v projekte najomného byvania schvaleného agenturou nezavislym
auditorom.?) Specifikaciu opravnenych vynalozenych nakladov, ich formu, rozsah a periodicitu urci
agentura. Auditor vyda spravu auditora o overeni opravnenosti vynaloZzenych nakladov v sulade
s medzinarodnymi auditorskymi Standardami.

§7

Zaujemca a najomca

(1) Zaujemca musi okrem inych Kkritérii ustanovenych v tomto zakone a nariadeni vlady splnat aj
nasledovné kritéria na ucely ziskania postavenia najomcu

a) zaujemca nie je vedeny v zozname danovych dlznikov podla osobitného predpisu,?)

b) zaujemca nema evidované nedoplatky na poistnom na socialne poistenie podla osobitného
predpisu,9)

c) zdravotna poistovia neeviduje voc¢i zaujemcovi pohladavky na poistnom, pohladavky na
preddavkoch na poistné alebo prislusenstvo tychto pohladavok, ktoré vznikli podla osobitného
predpisu!!) a su po lehote splatnosti a

d) zaujemca nie je dlznikom evidovanym v centralnom registri exekucii podla osobitného
predpisu.?)

(2) Posudenie splnenia kritérii zaujemcom na ziskanie postavenia najomcu v stulade s tymto
zakonom zabezpeci agentura alebo niou poverena pravnicka osoba v spolupraci so zaujemcom na
Ziadost investicného partnera alebo prenajimatela pred uzatvorenim najomnej zmluvy podla tohto
zakona; na zmeny v plneni kritérii zaujemcom pocas platnosti najomnej zmluvy podla tohto
zakona sa neprihliada.

(3) Na ucely overenia splnenia kritérii zaujemcom na ziskanie postavenia najomcu v stlade
s tymto zakonom je agentura alebo nou poverena pravnicka osoba opravnena ziskavat udaje
z informaénych systémov verejnej spravy podla osobitného predpisu.'®) Ak udaj alebo dokument,
ktorym sa splnenie Kkritérii overuje, informac¢né systémy verejnej spravy neeviduju alebo
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neposkytuji, preukazuje zaujemca splnenie kritérii podla odseku 1 potvrdenim nie starsim ako 30
dni.

(4) Vlada ustanovi v nariadeni vlady dalSie kritérid, ktoré musi zaujemca splnaf a ktoré budu
zohladnovat najma priority vlady ohladom poskytnutia statom podporovaného najomného byvania

a) vybranym skupinam osob, pre ktoré je ziskanie vlastného byvania nedostupné alebo tazsie
dostupne,

b) vybranym profesiam,
c) vybranym vekovym skupinam,
d) vybranym prijmovym skupinam a

e) vybranym skupinam v osobitnom socialnom postaveni.

(5) Vlada ustanovi v nariadeni vlady pravidla pridelovania bytov zaujemcom, ktori splnili kritéria
ustanovené v sulade s tymto zakonom pre postavenie najomcu, a to najma s ohladom na priority
vlady uvedené v odseku 4.

(6) Agentura oznami zaujemcovi prostrednictvom registra zaujemcov vysledok posudenia
splnenia Kkritérii na ticely ziskania postavenia najomcu.

(7) Zaujemca je opravneny uzatvorit najomnu zmluvu podla tohto zakona len v pripade, ak
agentura potvrdi zaujemcovi splnenie kritérii na ucely ziskania postavenia najomcu.

(8) Zaujemca nadobuda postavenie najomcu uzatvorenim najomnej zmluvy podla tohto zakona.

§8

Najomna zmluva

(1) Najom bytu vznika uzatvorenim najomnej zmluvy podla tohto zakona, ktorou prenajimatel
prenechava najomcovi za najjomné byt do uzivania, a to na dobu urcitu alebo neurcitu, spravidla
vSak na jeden rok, ak sa prenajimatel a najomca v najomnej zmluve podla tohto zakona
nedohodnu inak. Najom bytu mozno na zaklade dohody zmluvnych stran opakovane predizif.
Najomna zmluva podla tohto zakona uzatvorena na dobu dlhsiu ako paf rokov a to vratane
predlzenia doby jej trvania uzatvorenim dodatku alebo novej najomnej zmluvy podla tohto zakona
sa meni uplynutim piatich rokov od jej uzatvorenia na najomnu zmluvu podla tohto zakona
uzatvorenul na dobu neurcita v pripade, ak najomca pocas prvych piatich rokov trvania najomnej
zmluvy podla tohto zakona nenaplnil ziadny z doévodov pre jednostranné ukoncenie trvania
najomnej zmluvy podla tohto zakona zo strany prenajimatela. Prenajimatel nie je povinny pocas
plynutia poslednych piatich rokov trvania zmluvy o prevadzke bytového domu uzatvarat najomné
zmluvy podla tohto zakona na byty v bytovom dome, na dobu neurcitii a ktorych doba trvania by
uplynula po ukonceni trvania zmluvy o prevadzke bytového domu.

(2) Najomca moze uzatvorit najomnu zmluvu podla tohto zakona len na jeden byt.

(3) Najjomna zmluva podla tohto zakona musi mat pisomnu formu a zmluvné strany si navzajom
poskytnu najmenej jedno jej vyhotovenie.

(4) Najomna zmluva podla tohto zakona musi obsahovat najma
a) nalezitosti uvedené v osobitnom predpise, )
b) zoznam o0sob, ktoré s najjomcom tvoria spoloénu domacnost (dalej len ,¢lenovia domacnosti®),

c) plnomocenstvo najomcu a clenov domacnosti udelené prenajimatelovi na ucel hlasenia ich
trvalého pobytu v byte podla tohto zakona,
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d) spdsob dorucovania pisomnosti medzi prenajimatelom a najomcom a

e) vyhlasenie najomcu, ze si je vedomy skutocnosti, Ze najjomna zmluva sa uzatvara podla tohto
zakona.

(5) Byt nie je najomca opravneny prenechat do podnajmu.

§9

Najomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

(1) Vlada ustanovi nariadenim vlady maximalnu vysSku najomného bez uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a bez nakladov na prevadzku, udrzbu a opravy bytového domu;
vlada moéze ustanovit odliSni maximalnu vysku najomného v zavislosti od regionov, projektov
najomného byvania a roku ich kolaudacie. Vlada ustanovi nariadenim vlady pravidla vypoctu
a aplikacie maximalnej vysky najomného.

(2) Najomné podla odseku 1 vlada nariadenim vlady zvysi raz roéne k 1. marcu o mieru inflacie
dosiahnutii v predchadzajucom kalendarnom roku potvrdenu Statistickym turadom Slovenskej

republiky.

(3) Okrem pripadov uvedenych v najomnej zmluve podla tohto zakona je prenajimatel opravneny
jednostranne zmenit vysSku uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a prislusenstva
v pripade zmeny cien dodavanych energii a sluzieb spojenych s uzivanim bytu. Tieto naklady budu
podliehat pravidelnej analyze referencného ukazovatela, ktory je periodickym ukazovatelom
ekonomického hospodarenia zucastnenych investicnych partnerov, ktori podsobia vyhradne
v oblasti Statom podporovaného najomného byvania. Referenény ukazovatel bude zverejnovat
agentura raz za rok. Kontrola a potvrdenie spravnosti uidajov nezavislym odbornym poradcom je
nevyhnutnou podmienkou pre zverejnenie referencného ukazovatela. Nezavisly odborny poradca
vyda spravu o overeni referenéného ukazovatela na zaklade pravidiel ustanovenych agenturou. Ak
naklady prekrocia overené referencné ukazovatele, postupuje sa podla korekéného mechanizmu
v investi¢nej zmluve.

§10
Penazna zabezpeka

(1) Najomca je povinny pred prvym dnom najmu uhradif prenajimatelovi pennaznu zabezpeku vo
vyske dohodnutej v najomnej zmluve podla tohto zakona, maximalne vo vySke suctu trojnasobku
mesacného najmu, trojnasobku mesacnej uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
a trojnasobku nakladov na prevadzku, udrzbu a opravy bytového domu. Vlada moéze nariadenim
vlady ustanovit, kedy je najomca povinny pred prvym dnom najmu uhradit prenajimatelovi
penaznu zabezpeku vo vySke dohodnutej v ndgjomnej zmluve podla tohto zakona, maximalne vo
vyske suctu Sestnasobku mesaéného najmu, Sestnasobku mesacénej uthrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a Sestnasobku nakladov na prevadzku, udrzbu a opravu bytového
domu. Zabezpeka sluzi podla podmienok najomnej zmluvy podla tohto zakona na zabezpecenie
pripadnych pohladavok prenajimatela voci najjomcovi najma z dévodu

a) neplatenia najomného, uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo thrad nakladov na
prevadzku, udrzbu a opravy bytového domu vratane nahrady za uzivanie bytu, uhrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo tthrady nakladov na prevadzku, udrzbu a opravy
bytového domu podla § 14 ods. 3,

b) sposobenej Skody na bytovom dome, byte vratane jeho prislusenstva a zariadenia alebo

¢) vzniku inych pohladavok prenajimatela stivisiacich s uzivanim bytu.

(2) Na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela je najomca povinny v lehote jedného mesiaca odo
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dna jej dorucenia doplnit penaznu zabezpeku do vysky podla odseku 1, ak prenajimatel
preukazatelne pouzije penaznu zabezpeku alebo jej ¢ast na thradu svojich splatnych pohladavok
voci najomcovi v sulade s odsekom 1.

(3) Po skonceni najjomného pomeru podla tohto zakona je prenajimatel povinny vratit najjomcovi
nevyCerpanu cast penaznej zabezpeky najneskor v lehote jedného mesiaca odo dna, ked najomca
vypratal byt a vysporiadal s prenajimatelom naroky suvisiace s najomnym pomerom.

§11
Prevadzka bytového domu

(1) Prevadzku, udrzbu a opravu bytového domu zabezpecuje prenajimatel.

(2) Najomca je povinny podielat sa na nakladoch na prevadzku, udrzbu a opravu bytového
domu.

§ 12
Zanik najmu bytu
Najom bytu zanika
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

c) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran z ddévodov uvedenych v tomto zakone,
v najomnej zmluve podla tohto zakona alebo v osobitnom predpise,’4)

d) pisomnym odstipenim jednej zo zmluvnych stran z ddvodov uvedenych v tomto zakone,
v najomnej zmluve podla tohto zakona alebo v osobitnom predpise,!4) alebo

e) zanikom predmetu najmu.

§13
Vypoved najmu bytu a odstipenie
(1) Prenajimatel moze vypovedat najom bytu
a) z dovodov uvedenych v osobitnom predpise, )

b) ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, zZe nezaplatil
najomné, uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo uthradu nakladov na
prevadzku, udrzbu a opravy bytového domu za dlhsi cas ako jeden mesiac, alebo tym, ze
prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu,

c) ak najomca alebo clen domacnosti, ktory je obcanom Slovenskej republiky, porusil povinnost
podla § 16 ods. 3 alebo ods. 4,

d) ak najomca alebo ¢len domacnosti hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z domového
poriadku, alebo

e) ak je dany iny doévod vypovede dohodnuty v najomnej zmluve podla tohto zakona.

(2) Prenajimatel nie je opravneny vypovedat najom bytu bez uvedenia dovodu, ak je najomna
zmluva podla tohto zakona uzatvorena na dobu neurcita.

(3) Najomca moze vypovedat najom bytu
a) z dovodov uvedenych v osobitnom predpise,)

b) ak je dany iny dovod vypovede dohodnuty v najomnej zmluve podla tohto zakona alebo
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c) bez uvedenia dovodu, ak je najomna zmluva podla tohto zakona uzatvorena na dobu neurcitu.

(4) Ak bola dana pisomna vypoved, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota zac¢ina plynut dnom nasledujucim po dni, v ktorom bola druhej zmluvnej strane
dorucena vypoved. Vypovedna lehota je

a) patnast dni v pripade vypovede prenajimatela z dovodu uvedeného v odseku 1 pism. b) tohto
zakona alebo § 711 ods. 1 pism. c) Obc¢ianskeho zakonnika,

b) tri mesiace v pripade vypovede najomcu bez uvedenia dévodu,

c) jeden mesiac v pripade pisomnej vypovede prenajimatela alebo najomcu z inych dévodov.

(5) Ak najomca alebo ¢len domacnosti napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje
povinnosti, ktorych porusSenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukoncit najomny pomer
vypovedou, je prenajimatel od najomnej zmluvy podla tohto zakona opravneny odstupit.

(6) Najomca je opravneny od najomnej zmluvy podla tohto zakona odstupit, ak predmet najmu
nebol odovzdany v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

(7) V pripade odstupenia sa najomna zmluva podla tohto zakona zruSuje okamihom dorucenia
odstupenia od najomnej zmluvy podla tohto zakona druhej zmluvnej strane.

(8) Zanikom najmu podla tohto zakona nevznika najomcovi narok na bytova nahradu.!s)

§14
Vypratanie bytu

(1) Najomca je povinny na vlastné naklady vypratat byt a ten odovzdat prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu, a to ku dnu skoncéenia najmu.

(2) Ak najomca byt neodovzda prenajimatelovi v lehote do piatich kalendarnych dni odo dna
skoncéenia najmu, je prenajimatel opravneny na ucely zabezpecenia pohladavok vzniknutych na
zaklade najomnej zmluvy podla tohto zakona zadrzat hnutelné veci najomcu nachadzajiuce sa
v byte, okrem veci, ktoré st vylucené z exekuicie podla osobitného predpisu.!?) Prenajimatel je
opravneny zadrzat hnutelné veci najomcu nachadzajice sa v byte len vtedy, ak nespotrebovana
cast penaznej zabezpeky nepostacuje na uspokojenie pohladavok prenajimatela vzniknutych na
zaklade najomnej zmluvy podla tohto zakona.

(3) Ak je najomca v omeSkani s vypratanim bytu je povinny platif prenajimatelovi nahradu za
uzivanie bytu, uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a tthradu nakladov na prevadzku,
udrzbu a opravu bytového domu vo vyske najomného, vySke uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu a vyske nakladov na prevadzku, udrzbu a opravu bytového domu platenej
najomcom pred skonc¢enim najmu bytu. Vo vztahu k nahrade za uzivanie bytu a tihrade za plnenia
poskytované s uzivanim bytu sa primerane pouzije § 9. Vo vzfahu k nahrade nakladov na
prevadzku, udrzbu a opravu bytového domu sa primerane pouzije § 11.

§15
Neplatnost skonéenia najmu bytu

Neplatnost skoncenia najmu bytu ma zmluvna strana pravo uplatnit na stde v lehote dvoch
mesiacov odo dna dorucenia vypovede z najmu bytu alebo odstupenia od najomnej zmluvy podla
tohto zakona. Uc¢inky pravneho ukonu smerujuceho k skonéeniu najmu nie st podanim zaloby
dotknuteé.
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§ 16
Spoloc¢né ustanovenia

(1) Na najomnu zmluvu uzavretu podla tohto zakona sa vzfahuju ustanovenia Obcianskeho
zakonnika, ak odsek 2 neustanovuje inak.

(2) Najom podla tohto zakona sa nespravuje ustanoveniami § 582 vo vztahu k pravu
prenajimatela vypovedat najomna zmluvu uzatvorenii na dobu neurciti bez uvedenia doévodu,
§ 666 ods. 1, §671, §676, § 677 ods. 1 vo vztahu k pravu prenajimatela vypovedat najomnu
zmluvu uzatvorenu na dobu neurciti bez uvedenia dovodu, § 677 ods. 2, § 680 ods. 3, § 685
ods. 1 druha veta, § 685 ods. 2 a 3, § 687 ods. 3, § 696, § 700 ods. 3, § 703 ods. 2, § 704 ods. 2,
§ 705 ods. 2, § 706, § 707 ods. 2, § 709, § 710 ods. 2 druha veta, § 710 ods. 3 a4, § 711 ods. 1
pism. a) ad), § 711 ods. 3 az 6, § 712, § 712a, § 712c az § 714 a § 717 az 719 Obcianskeho
zakonnika, ak tento zakon neustanovuje inak.

(3) Obcan Slovenskej republiky je povinny hlasit na prislusnej ohlasovni pobytov trvaly pobyt
v obci, v ktorej sa byt nachadza, v pripade trvania alebo prediZenia trvania najomnej zmluvy podla
tohto zakona na dobu dlhsiu ako jeden rok. Povinnost hlasit vznik trvalého pobytu podla
osobitného predpisu!¢) vznika uplynutim jedného roku trvania najomnej zmluvy podla tohto
zakona. V pripade porusenia povinnosti najomcom hlasit trvaly pobyt je prenajimatel opravneny
hlasit vznik trvalého pobytu najomcu a ¢lenov domacnosti na prislusnej ohlasovni obce, v ktorej sa
byt nachadza, v mene najomcu a clenov domacnosti spéosobom uvedenym v najomnej zmluve
podla tohto zakona.

(4) Obcan Slovenskej republiky je povinny hlasit na prislusnej ohlasovni pobytov v obci, v ktorej
sa byt nachadza, skoncenie trvalého pobytu az po ukonceni trvania najjomnej zmluvy podla tohto
zakona.

(5) Tymto zakonom nie st dotknuté ustanovenia osobitnych predpisov v oblasti Statnej pomoci.?)

§17
Obmedzenie nakladania s bytom, nebytovym priestorom a bytovym domom

(1) Nadobudnut bytovy dom do vlastnictva je opravneny len prenajimatel.

(2) Nadobudnutie samostatného bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome do vlastnictva
sa zakazuje.

(3) Investicny partner a prenajimatel sii povinni zabezpecit prevadzku bytového domu podla
podmienok uvedenych v zakone pocas doby trvania zmluvy o prevadzke bytového domu, a to aj ak
trvanie investi¢nej zmluvy uz skoncilo. Ak sa agentura a prenajimatel pred uplynutim doby trvania
zmluvy o prevadzke bytového domu nedohodnu inak, uplynutim doby trvania zmluvy o prevadzke
bytového domu nie je prenajimatel

a) povinny poskytovat byty v bytovom dome, ktorych je vlastnikom, do najmu na zaklade tohto
zakona,

b) viazany tymto zakonom vo vztahu k bytovému domu a je opravneny s bytovym domom, bytmi
a nebytovymi priestormi nakladat bez obmedzeni, ktoré vyplyvaju z tohto zakona.

(4) Najomné zmluvy uzatvorené v sulade s tymto zakonom uplynutim doby trvania zmluvy
o prevadzke bytového domu zostavaju bezo zmien az do ich zaniku.

(5) Uplynutim doby trvania zmluvy o prevadzke bytového domu a neposkytnutim bytu
v bytovom dome do najmu najomcovi podla tohto zakona zostava prenajimatel v pravnom



Strana 12 Zbierka zakonov Slovenskej republiky 222/2022 Z. z.

postaveni prenajimatela podla tohto zakona len vo vztahu k tomu najomcovi, s ktorym ma
uzatvorenul najomnu zmluvu podla tohto zakona.

18
Informaény systém Statom po§dporovaného najomného byvania

(1) Informaény systém Statom podporovaného najomného byvania pozostava z
a) registra prenajimatelov a
b) registra zaujemcov.

(2) Register prenajimatelov je informaény systém agentury o prenajimateloch, ktori uzatvorili
zmluvu o prevadzke bytového domu, a ktorého stucastou st najma
a) identifikaéné udaje prenajimatela v rozsahu udajov zapisanych o prenajimatelovi v obchodnom

registri,
b) identifika¢né ¢islo dane z prijmov pravnickych osob prenajimatela,
¢) identifika¢né ¢islo dane z pridanej hodnoty prenajimatela,

d) identifika¢né udaje o jednom alebo vSetkych bytovych domoch v ramci agenturou schvaleného
projektu najomného byvania, v rozsahu ich Specifikacie podla pravoplatného stavebného
povolenia alebo pravoplatného rozhodnutia o umiestneni stavby alebo architektonickej studie
vypracovanej odborne spéosobilou osobou podla osobitného predpisu,’®) na ktorého
nadobudnutie a prevadzku je prenajimatel zaviazany zmluvou o prevadzke bytového domu.

(3) Register prenajimatelov zriaduje a spravuje agentura.
(4) Udaje z registra prenajimatelov su verejne pristupné.

(5) Register zaujemcov je informacny systém agentury o osobnych udajoch zaujemcov, ktori
prejavuju nezavazny zaujem o uzatvorenie najomnej zmluvy podla tohto zakona na byt v ramci
Statom podporovaného najomného byvania.

(6) Register zaujemcov zriaduje a spravuje agentura.

(7) Agentura ako prevadzkovatel spracovava osobné udaje zaujemcov v sulade s osobitnym
predpisom. )

(8) Suhlas dotknutej osoby na spractuvanie, poskytovanie a spristupnovanie udajov z registra
zaujemcov sa za podmienok ustanovenych tymto zakonom a osobitnym predpisom!®) nevyZaduje.

(9) Agentura je opravnena udaje z registra zaujemcov poskytovat a spristupnit na ich dalSie

spracovanie za podmienok ustanovenych tymto zakonom vyluéne

a) pravnickej osobe, ktora prejavila voc¢i agenture zaujem o ziskanie postavenia investi¢ného
partnera  a uzatvorenie investicnej zmluvy s agenturou, investicnému  partnerovi
a prenajimatelovi a

b) pravnickej osobe poverenej agenturou na hodnotenie splnenia kritérii zaujemcami, ktoré su
urcené na ziskanie postavenia najomcu v sulade s tymto zakonom.

§ 19
Prechodné ustanovenia

(1) Urad vlady a Ministerstvo financii Slovenskej republiky zalozia agentiru do 31. decembra
2022.
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(2) Vyska prispevku kazdého ¢lena agentiry podla odseku 1 na ¢innost agentury na rok 2022 je
333 000 eur.

CL 1

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.18/1996 Z.z.o cenach vzneni zakona
¢. 196/2000 Z. z., zakona ¢. 276/2001 Z. z., zakona ¢. 436/2002 Z. z., zakona ¢. 465/2002 Z. z.,
zakona ¢. 520/2003 Z. z., zakona ¢. 523/2004 Z. z., zakona ¢. 68/2005 Z. z., zakona ¢. 117/2006
Z.z., zakona ¢. 659/2007 Z.z., zakona ¢. 382/2008 Z. z., zakona ¢. 488/2009 Z. z., zakona
¢. 513/2009 Z. z., zakona ¢. 260/2011 Z. z., zakona ¢. 356/2013 Z. z., zakona ¢. 125/2016 Z. z.,
zakona ¢. 112/2019 Z. z., zakona ¢. 198/2020 Z. z. a zakona ¢. 457/2021 Z. z. sa meni a dopiﬁa
takto:

1. V § 4a ods. 1 sa slova ,§ 20 ods. 1 pism. a), b) a d) az f)* nahradzaju slovami ,§ 20 ods. 1 pism.
a), b), d) azf) ai)“.

2. V § 4a sa odsek 2 doplia pismenom f), ktoré znie:
L) ide o urcenie maximalnej ceny najmu bytov podla osobitného predpisu.7)®.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 7c znie:

,7¢) Zakon ¢. 222/2022 Z. z. o Statnej podpore najomného byvania a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.“.

3.V§7a8§1l ods. 1 saslova ,§ 20 ods. 1 pism. a), b) a d)* nahradzaja slovami ,§ 20 ods. 1 pism.
a), b), d) a i)“.

4. V § 20 sa odsek 1 doplna pismenom i), ktoré znie:
,1) vlada Slovenskej republiky.“.
5. V § 20 sa za odsek 6 vklada novy odsek 7, ktory znie:

»(7) Vlada Slovenskej republiky vykonava pdsobnost podla odseku 2 pism. b) az d) v oblasti
maximalnych cien najmu bytov podla osobitného zakona.?)".

Doterajsie odseky 7 a 8 sa oznacuju ako odseky 8 a 9.

6. V § 20 ods. 9 sa slova ,v odsekoch 2 az 6 nahradzaju slovami ,v odsekoch 2 az 7*.
ClL 11

Zakon ¢. 73/1998 Z. z. o Statnej sluzbe prislusnikov Policajného zboru, Slovenskej informacnej
sluzby, Zboru vézenskej a justicnej straze Slovenskej republiky a Zelezni¢nej policie v zneni
zakona ¢. 58/1999 Z. z., zakona ¢. 181/1999 Z. z., zakona ¢. 356/1999 Z. z., zakona ¢. 224 /2000
Z.z., zakona C¢C. 464/2000 Z.z., zakona ¢. 241/2001 Z.z., zakona ¢. 98/2002 Z. z., zakona
¢. 328/2002 Z. z., zakona ¢. 422/2002 Z. z., zakona ¢. 659/2002 Z. z., zakona ¢. 212/2003 Z. z.,
zakona ¢.178/2004 Z.z., zakona ¢.201/2004 Z.z., zakona ¢.365/2004 Z.z., zakona
¢. 382/2004 Z.z., zakona 727/2004 Z. z., zakona ¢. 732/2004 Z. z., zakona ¢. 69/2005 Z. z.,
zakona ¢. 623/2005 Z. z., zakona ¢. 342/2007 Z. z., zakona ¢. 513/2007 Z. z., zakona ¢. 61 /2008
Z.z., zakona ¢. 278/2008 Z. z., zakona ¢. 445/2008 Z. z., zakona ¢. 491/2008 Z. z., zakona
¢. 70/2009 Z. z., zakona ¢. 60/2010 Z. z., zakona ¢. 151/2010 Z. z., zakona ¢. 543/2010 Z. z.,
zakona ¢. 547/2010 Z. z., zakona ¢. 48/2011 Z. z., zakona ¢. 79/2012 Z. z., zakona ¢. 345/2012
Z.z., zdakona ¢. 361/2012 Z.z., zakona ¢. 80/2013 Z. z., zakona ¢. 462/2013 Z. z., zakona
¢. 307/2014 Z. z., zakona ¢. 406/2015 Z. z., zakona ¢. 125/2015 Z. z., zakona ¢. 69/2018 Z. z.,
zakona ¢. 177/2018 Z. z., zakona ¢. 347/2018 Z. z., zakona ¢. 6/2019 Z. z., zakona ¢. 319/2019
Z.z., zakona ¢.73/2020 Z.z., zakona ¢. 423/2020 Z.z., zakona ¢. 76/2021 Z.z., zakona
¢. 310/2021 Z. z., zakona ¢. 412/2021 Z.z., zakona ¢. 453/2021 Z.z., zakona ¢. 478/2021
Z. z. a zakona ¢é. 125/2022 Z. z. sa doplia takto:

Za § 141c sa vklada § 141d, ktory vratane nadpisu znie:
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»8§ 141d
Prispevok na statom podporované najomné byvanie

Policajtovi moze byt poskytnuty prispevok na statom podporované najomné byvanie v rozsahu
a za podmienok ustanovenych osobitnym predpisom.32d)*.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 32d znie:
,329) § 152¢ Zakonnika prace.“.

ClL IV

Zakon ¢. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov
Slovenskej republiky v zneni zakona ¢.369/1999 Z.z., zakona ¢. 441/2001 Z.z., zakona
¢. 660/2002 Z. z., zakona ¢. 174/2004 Z. z., zakona ¢. 215/2004 Z. z., zakona ¢. 454/2004 Z. z.,
zakona ¢. 523/2004 Z.z., zakona ¢.224/2006 Z.z., zakona ¢.335/2007 Z.z., zakona
¢. 216/2008 Z. z., zakona ¢. 49/2012 Z. z., zakona ¢. 190/2013 Z. z., zakona ¢. 335/2014 Z. z.,
zakona ¢. 125/2015 Z.z., zakona ¢. 125/2016 Z.z., zakona ¢&.254/2016 Z.z., zakona
¢. 177/2018 Z. z., zakona ¢. 211/2019 Z. z., zakona ¢. 234/2019 Z. z., zakona ¢. 395/2019 Z. z.,
zakona ¢. 310/2021 Z. z. a zakona ¢. 101/2022 Z. z. sa dopir'la takto:

§ 7 sa doplna odsekom 5, ktory znie:

»(0) Ohlasoviia oznamuje Agenture Statom podporovaného najomného byvanias) na jej
ziadost datum zaciatku, skonéenia a zruSenia trvalého pobytu obc¢ana v obci v bytoch Statom
podporovaného najomného byvania.“.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 5aa znie:

,52) Zakon ¢&.222/2022 Z.z. o Statnej podpore najomného byvania a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.“.

CLvVv

Zakon ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace v zneni zakona ¢. 165/2002 Z. z., zakona ¢. 408/2002
Z.z., zakona ¢.210/2003 Z.z., zakona ¢.461/2003 Z.z., zakona ¢. 5/2004 Z.z., zakona
¢. 365/2004 Z. z., zakona ¢. 82 /2005 Z. z., zakona ¢. 131/2005 Z. z., zakona ¢. 244 /2005 Z. z.,
zakona ¢.570/2005 Z.z., zakona ¢. 124/2006 Z.z., zakona ¢.231/2006 Z.z., zakona
¢. 348/2007 Z. z., zakona ¢. 200/2008 Z. z., zakona ¢. 460/2008 Z. z., zakona ¢. 49/2009 Z. z.,
zakona ¢. 184/2009 Z. z., zakona ¢. 574/2009 Z. z., zakona ¢. 543/2010 Z. z., zakona ¢. 48/2011
Z.z., zakona ¢. 257/2011 Z.z., zakona ¢. 406/2011 Z. z., zakona ¢. 512/2011 Z. z., zakona
¢. 251/2012 Z. z., zakona ¢. 252/2012 Z. z., zakona ¢. 345/2012 Z. z., zakona ¢. 361/2012 Z. z.,
nalezu Ustavného sudu Slovenskej republiky ¢. 233/2013 Z. z., zakona ¢. 58/2014 Z. z., zakona
¢. 103/2014 Z. z., zakona ¢. 183/2014 Z. z., zakona ¢. 307/2014 Z. z., zakona ¢. 14/2015 Z. z.,
zakona ¢. 61/2015 Z. z., zakona ¢. 351/2015 Z. z., zakona ¢. 378/2015 Z. z., zakona ¢. 440/2015
Z.z., zakona ¢.82/2017 Z.z., zakona ¢. 95/2017 Z.z., zakona ¢. 335/2017 Z.z., zakona
¢. 63/2018 Z. z., zakona ¢. 347/2018 Z. z., zakona ¢. 376/2018 Z. z., zakona ¢. 307/2019 Z. z.,
zakona ¢. 319/2019 Z. z., zakona ¢. 375/2019 Z. z., zakona ¢. 380/2019 Z. z., zakona ¢. 63/2020
Z.z., zakona ¢. 66/2020 Z.z., zakona ¢. 157/2020 Z.z., zakona ¢. 294/2020 Z.z., zakona
¢. 326/2020 Z. z., zakona ¢. 76/2021 Z. z., zakona ¢. 215/2021 Z. z., zakona ¢. 407/2021 Z. z.,
zakona ¢. 82/2022 Z. z. a zakona ¢. 125/2022 Z. z. sa dopiﬁa takto:

Za § 152b sa vklada § 152c, ktory vratane nadpisu znie:

-8 152¢
Prispevok na statom podporované najomné byvanie

(1) Zamestnavatel moéze poskytnut zamestnancovi, ktory je najomcom bytu Statom
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podporovaného najomného byvania na zaklade najomnej zmluvy podla osobitného predpisu,
prispevok na Statom podporované najomné byvanie, v sume najviac 4 eura na meter Stvorcovy
podlahovej plochy bytu, najviac vSak v sume 360 eur za kalendarny mesiac, ak je zamestnanec
v pracovno-pravnom vztahu so zamestnavatelom k poslednému dnu kalendarneho mesiaca, za
ktory sa prispevok poskytuje. U zamestnanca, ktory ma dohodnuty pracovny pomer na kratsi
pracovny cas podla § 49, sa suma prispevku na Statom podporované najomné byvanie za
kalendarny mesiac podla prvej vety znizi v pomere zodpovedajucom kratSiemu pracovnému
casu. U zamestnanca, s ktorym zamestnavatel uzatvoril pracovnny pomer v priebehu
kalendarneho mesiaca, sa suma prispevku na statom podporované najomné byvanie podla prvej
vety znizi v pomere zodpovedajucom poctu kalendarnych dni od zacatia pracovného pomeru
k poslednému dnu kalendarneho mesiaca a poctu kalendarnych dni v danom mesiaci. Prispevok
na statom podporované najomné byvanie sa zaokruhluje na najblizsi eurocent nahor.

(2) Ak ma sucasne zamestnanec uzatvoreny pracovny pomer s viacerymi zamestnavatelmi,
zamestnanec si moze za kalendarny mesiac poziadat o prispevok na Statom podporované
najomné byvanie len u jedného zamestnavatela.

(3) Ak byt statom podporovaného najomného byvania uzivaju viaceri zamestnanci, ktori su
najomcami prislusného bytu Statom podporovaného nijomného byvania, méze o prispevok na
Statom podporované najomné byvanie poziadat len jeden z nich.

(4) Zamestnanca, ktory poziada o prispevok na Statom podporované najomné byvanie,
nemozno ziadnym spésobom znevyhodnit v porovnani so zamestnancom, ktory o tento prispevok
nepoziada.

(5) Prispevok na statom podporované najomné byvanie je splatny najneskor posledny den
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, za ktory sa prispevok poskytuje.*.

Cl. vI

Zakon ¢. 315/2001 Z. z. o Hasicskom a zachrannom zbore v zneni zakona ¢. 438/2002 Z. z.,
zakona ¢.666/2002 Z.z., zakona ¢.424/2003 Z.z., zakona ¢.451/2003 Z.z., zakona
¢. 462/2003 Z. z., zakona ¢. 180/2004 Z. z., zakona ¢. 215/2004 Z. z., zakona ¢. 365/2004 Z. z.,
zakona ¢€.382/2004 Z.z., zakona ¢.447/2004 Z.z., zakona ¢.729/2004 Z.z., zakona
¢. 254/2005 Z. z., zakona ¢. 561/2005 Z. z., zakona ¢. 404/2006 Z. z., zakona ¢. 256/2007 Z. z.,
zakona ¢.327/2007 Z.z., zakona ¢.330/2007 Z.z., zakona ¢.519/2007 Z.z., zakona
¢. 614/2007 Z. z., zakona ¢. 445/2008 Z. z., zakona ¢. 591/2008 Z. z., zakona ¢. 82/2009 Z. z.,
zakona ¢€.199/2009 Z.z., zakona ¢.602/2009 Z.z., zakona ¢.151/2010 Z.z., zakona
¢. 543/2010 Z. z., zakona ¢. 48/2011 Z. z., zakona ¢. 400/2011 Z. z., zakona ¢. 345/2012 Z. z.,
zakona ¢. 438/2002 Z. z., zakona ¢. 80/2013 Z. z., zakona ¢. 190/2013 Z. z., zakona ¢. 37/2014
Z.z., zakona ¢. 307/2014 Z.z., zakona ¢. 129/2015 Z. z., zakona ¢. 375/2015 Z. z., zakona
¢. 125/2016 Z. z., zakona ¢. 177/2018 Z. z., zakona ¢. 347/2018 Z. z., zakona ¢. 319/2019 Z. z.,
zakona ¢. 466/2019 Z. z., zakona ¢. 73/2020 Z. z., zakona ¢. 76/2021 Z. z., zakona ¢. 310/2021
Z.z., zakona ¢. 412/2021 Z. z., zakona ¢. 125/2022 Z. z. a zakona ¢. 127/2022 Z. z. sa dopiﬁa
takto:

V § 193 sa za slova ,§ 152b,“ vkladaju slova ,§ 152c,”.
Cl. vII

Zakon ¢.575/2001 Z. z. o organizacii ¢innosti vlady a organizacii ustrednej Statnej spravy
v zneni zakona ¢. 143/2002 Z. z., zakona ¢. 411/2002 Z. z., zakona ¢. 465/2002 Z. z., zakona
¢. 139/2003 Z. z., zakona ¢. 453/2003 Z. z., zakona ¢. 523/2003 Z. z., zakona ¢. 215/2004 Z. z.,
zakona ¢€.351/2004 Z.z., zakona ¢.405/2004 Z.z., zakona ¢.585/2004 Z.z., zakona
¢. 654/2004 Z. z., zakona ¢. 78/2005 Z. z., zakona ¢. 172/2005 Z. z., zakona ¢. 474/2005 Z. z.,
zakona ¢.231/2006 Z.z., zakona ¢.678/2006 Z.z., zakona ¢.103/2007 Z.z., zakona
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¢. 218/2007 Z. z., zakona ¢. 456/2007 Z. z., zakona ¢. 568/2007 Z. z., zakona ¢. 617/2007 Z. z.,
zakona ¢. 165/2008 Z. z., zakona ¢. 408/2008 Z. z., zakona ¢. 583/2008 Z. z., zakona ¢. 70/2009
Z.z., zdkona ¢. 165/2009 Z. z., zakona ¢. 400/2009 Z. z., zakona ¢. 403/2009 Z. z., zakona
¢. 505/2009 Z. z., zakona ¢. 557/2009 Z. z., zakona ¢. 570/2009 Z. z., zakona ¢. 37/2010 Z. z.,
zakona ¢.372/2010 Z.z., zakona ¢.403/2010 Z.z., zakona ¢.547/2010 Z.z., zakona
¢. 392/2011 Z. z., zakona ¢. 287/2012 Z. z., zakona ¢. 60/2013 Z. z., zakona ¢. 311/2013 Z. z.,
zakona ¢€.313/2013 Z.z., zakona ¢.335/2014 Z.z., zakona ¢.172/2015 Z.z., zakona
¢. 339/2015 Z. z., zakona ¢. 358/2015 Z. z., zakona ¢. 392/2015 Z. z., zakona ¢. 171/2016 Z. z.,
zakona ¢€.272/2016 Z.z., zakona ¢.378/2016 Z.z., zakona ¢.138/2017 Z.z., zakona
¢. 238/2017 Z. z., zakona ¢. 112/2018 Z. z., zakona ¢. 313/2018 Z. z., zakona ¢. 30/2019 Z. z.,
zakona ¢. 134/2020 Z. z., zakona ¢. 72/2021 Z. z., zakona ¢. 187/2021 Z. z., zakona ¢. 368/2021
Z.z., zakona ¢. 395/2021 Z.z., zakona ¢. 55/2022 Z.z., zakona ¢. 137/2022 Z.z., zakona
¢. 172/2022 Z. z. a zakona ¢. 207/2022 Z. z. sa dopifla takto:

V § 24 ods. 13 sa za cislo ,12% vkladaju slova ,a zalozenie Agentury Statom podporovaného
najomného byvania“.

Cl. viII

Zakon ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni zakona ¢. 43/2004 Z. z., zakona ¢. 177/2004
Z.z., zdkona ¢. 191/2004 Z. z., zakona ¢. 391/2004 Z. z., zakona ¢. 538/2004 Z. z., zakona
¢. 539/2004 Z. z., zakona ¢. 659/2004 Z. z., zakona ¢. 68/2005 Z. z., zakona ¢. 314/2005 Z. z.,
zakona ¢. 534/2005 Z. z., zakona ¢. 660/2005 Z. z., zakona ¢. 688/2006 Z. z., zakona ¢. 76/2007
Z.z., zakona ¢. 209/2007 Z. z., zakona ¢. 519/2007 Z. z., zakona ¢. 530/2007 Z. z., zakona
¢. 561/2007 Z. z., zakona ¢. 621/2007 Z. z., zakona ¢. 6563/2007 Z. z., zakona ¢. 168/2008 Z. z.,
zakona ¢.465/2008 Z.z., zakona ¢.514/2008 Z.z., zakona ¢.563/2008 Z.z., zakona
¢. 567/2008 Z. z., zakona ¢. 60/2009 Z. z., zakona ¢. 184/2009 Z. z., zakona ¢. 185/2009 Z. z.,
zakona ¢.504/2009 Z.z., zakona ¢.563/2009 Z.z., zakona ¢.374/2010 Z.z., zakona
¢. 548/2010 Z. z., zakona ¢. 129/2011 Z. z., zakona ¢. 231/2011 Z. z., zakona ¢. 250/2011 Z. z.,
zakona ¢.331/2011 Z.z., zakona ¢.362/2011 Z.z., zakona ¢.406/2011 Z.z., zakona
¢. 547/2011 Z. z., zakona ¢. 548/2011 Z. z., zakona ¢. 69/2012 Z. z., zakona ¢. 189/2012 Z. z.,
zakona ¢. 252/2012 Z. z., zakona ¢. 288/2012 Z. z., zakona ¢. 395/2012 Z. z., zakona ¢. 70/2013
Z.z., zdkona ¢. 135/2013 Z. z., zakona ¢. 318/2013 Z. z., zakona ¢. 463/2013 Z. z., zakona
¢. 180/2014 Z. z., zakona ¢. 183/2014 Z. z., zakona ¢. 333/2014 Z. z., zakona ¢. 364/2014 Z. z.,
zakona ¢. 371/2014 Z. z., zakona ¢. 25/2015 Z. z., zakona ¢. 61/2015 Z. z., zakona ¢. 62/2015
Z.z., zdakona ¢.79/2015 Z.z., zakona ¢. 140/2015 Z. z., zakona ¢. 176/2015 Z. z., zakona
¢. 253/2015 Z. z., zakona ¢. 361/2015 Z. z., zakona ¢. 375/2015 Z. z., zakona ¢. 378/2015 Z. z.,
zakona ¢.389/2015 Z.z., zakona ¢.437/2015 Z.z., zakona ¢.440/2015 Z.z., zakona
€. 341/2016 Z. z., zakona ¢. 264/2017 Z. z., zakona ¢. 279/2017 Z. z., zakona ¢. 335/2017 Z. z.,
zakona ¢. 344/2017 Z. z., zakona ¢. 57/2018 Z. z., zakona ¢. 63/2018 Z. z., zakona ¢. 112/2018
Z.z., zakona ¢. 209/2018 Z. z., zakona ¢. 213/2018 Z. z., zakona ¢. 317/2018 Z. z., zakona
¢. 347/2018 Z. z., zakona ¢. 368/2018 Z. z., zakona ¢. 385/2018 Z. z., zakona ¢. 4/2019 Z. z.,
zakona ¢. 10/2019 Z. z., zakona ¢. 54/2019 Z. z., zakona ¢. 88/2019 Z. z., zakona ¢. 155/2019
Z.z., zdkona ¢.221/2019 Z. z., zakona ¢. 223/2019 Z. z., zakona ¢. 228/2019 Z. z., zakona
¢. 233/2019 Z. z., zakona ¢. 301/2019 Z. z., zakona ¢. 315/2019 Z. z., zakona ¢. 316/2019 Z. z.,
zakona ¢.319/2019 Z.z., zakona ¢.390/2019 Z.z., zakona ¢.393/2019 Z.z., zakona
C. 462/2019 Z. z., zakona ¢. 46/2020 Z. z., zakona ¢. 198/2020 Z. z., zakona ¢. 296/2020 Z. z.,
zakona ¢. 416/2020 Z. z., zakona ¢. 420/2020 Z. z., zakona ¢. 421/2020 Z. z., zakona ¢. 76/2021
Z.z., zdkona ¢. 215/2021 Z. z., zakona ¢. 257/2021 Z. z., zakona ¢. 310/2021 Z. z., zakona
¢. 408/2021 Z. z., zakona ¢. 416/2021 Z. z. a zakona ¢. 129/2022 Z. z. sa dopiﬁa takto:

1. V § 5 sa odsek 7 doplna pismenom p), ktoré znie:

»,p) suma prispevku poskytnutého zamestnancovi zamestnavatelom na Statom podporované
najomné byvanie podla § 152c Zakonnika prace; ak zamestnavatel sucasne poskytol
zamestnancovi nepenazné plnenie podla pismena n) alebo doslo k zamene zdanitelnej mzdy
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zamestnanca s prispevkom podla § 152c¢ Zakonnika prace, suma prispevku podla tohto
pismena sa nepovazuje za oslobodeny prijem.*.

2. V § 19 odsek 2 sa pismeno c) doplfia deviatym bodom, ktory znie:

»,9. prispevok na Statom podporované najomné byvanie zamestnancov poskytované za
podmienok ustanovenych v § 152c Zakonnika prace v suvislosti s realizaciou socialnej
politiky zamestnavatela.”.

Cl IX

Zakon ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni zakona ¢. 350/2004 Z. z., zakona
¢. 651/2004 Z. z., zakona ¢. 340/2005 Z. z., zakona ¢. 523/2005 Z. z., zakona ¢. 656/2006 Z. z.,
zakona ¢€.215/2007 Z.z., zakona ¢.593/2007 Z.z., zakona ¢.378/2008 Z.z., zakona
¢. 465/2008 Z. z., zakona ¢. 83/2009 Z. z., zakona ¢. 258/2009 Z. z., zakona ¢. 471/2009 Z. z.,
zakona ¢. 563/2009 Z. z., zakona ¢. 83/2010 Z. z., zakona ¢. 490/2010 Z. z., zakona ¢. 331/2011
Z.z., zakona ¢. 406/2011 Z. z., zakona ¢. 246/2012 Z. z., zakona ¢. 440/2012 Z. z., zakona
¢. 360/2013 Z. z., zakona ¢. 218/2014 Z. z., zakona ¢. 268/2015 Z. z., zakona ¢. 360/2015 Z. z.,
zakona ¢.297/2016 Z.z., zakona ¢.298/2016 Z.z., zakona ¢.334/2017 Z.z., zakona
¢. 112/2018 Z. z., zakona ¢. 323/2018 Z. z., zakona ¢. 368/2018 Z. z., zakona ¢. 369/2018 Z. z.,
zakona ¢.317/2019 Z.z., zakona ¢.318/2019 Z.z., zakona ¢&.368/2019 Z.z., zakona
¢. 344/2020 Z.z., zakona ¢. 186/2021 Z.z., zakona ¢. 346/2021 Z. z. a zakona ¢. 408/2021
Z. z. sa doplna takto:

V § 27 sa za odsek 2 vklada novy odsek 3, ktory znie:

»(3) ZniZena sadzba dane 5 % zo zakladu dane sa uplatnuje na:

a) dodanie stavby alebo c¢asti stavby vratane stavebného pozemku, na ktorom stavba alebo cast
stavby stoji, ktora spliia podmienky stavby Statom podporovaného najomného byvanias)
vramci socialnej politiky Statu a prijimatelom plnenia je prenajimatel bytu Statom
podporovaného najomného byvania,t) ktory ma uzatvorenu zmluvu o prevadzke bytového
domus®i) Statom podporovaného najomného byvania, v ktorej je tato stavba Specifikovana,
okrem dodania nebytovych priestorov,

b) obnovu a prestavbu stavby alebo cCasti stavby vratane stavebnych a montaznych prac na
stavbe, ktora splfia podmienky stavby &§tatom podporovaného najomného byvania
a prijimatelom plnenia je prenajimatel bytu Statom podporovaného najomného byvania, ktory
ma uzatvorenu zmluvu o prevadzke bytového domu Statom podporovaného najomného
byvania, v ktorej je tato stavba Specifikovana, okrem obnovy a prestavby stavieb vratane
stavebnych a montaznych prac, ktoré sa vztahuju na nebytové priestory.“.

Doterajsie odseky 3 a 4 sa oznacuju ako odseky 4 a 5.

Poznamky pod ciarou k odkazom 6ag az 6ai zneju:

,6¢) § 2 pism. b) zakona €. 222/2022 Z. z. o Statnej podpore najomného byvania a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

6ah) § 2 pism. g) zakona €. 222/2022 Z. z.
62) § 2 pism. j) zakona €. 222/2022 Z. z.“.

Cl. X

Zakon ¢.55/2017 Z.z. o Statnej sluzbe a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
zakona ¢. 334/2017 Z. z., zakona ¢. 63/2018 Z. z., zakona ¢. 112/2018 Z. z., zakona ¢. 177/2018
Z.z., zakona ¢. 318/2018 Z.z., zakona ¢. 347/2018 Z.z., zakona ¢. 6/2019 Z.z., zakona
&.35/2019 Z.z., zakona ¢. 54/2019 Z.z., ziakona ¢. 83/2019 Z.z., nalezu Ustavného sudu
Slovenskej republiky ¢. 90/2019 Z. z., zakona ¢. 319/2019 Z. z., zakona ¢. 397/2019 Z. z., zakona
€. 470/2019 Z. z., zakona ¢. 126/2020 Z. z., zakona ¢. 134/2020 Z. z., zakona ¢. 423/2020 Z. z.,
zakona ¢. 76/2021 Z. z., zakona ¢. 395/2021 Z. z., zakona ¢. 453/2021 Z. z., zakona ¢. 485/2021



Strana 18 Zbierka zakonov Slovenskej republiky 222/2022 Z. z.

Z.z.,zakona ¢. 82/2022 Z. z. a zakona ¢. 186/2022 Z. z. sa dopifla takto:
V § 171 sa v odseku 1 za slova ,§ 152a, § 152b,“ vklada slovo ,§ 152c,”.

Cl. X1

Tento zakon nadobuda ucinnost 1. jula 2022 okrem ¢l. III, V, VI a¢l. VIII az X, ktoré
nadobudaju tcinnost 1. januara 2023.

Zuzana Caputova v. r.
Boris Kollar v. r.

Eduard Heger v. r.
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1) § 43b ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

2) § 121 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika.

3) Zakon ¢. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002
Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov v zneni neskorsich predpisov.

4) Napriklad § 115 a nasl., § 156, § 289 az 292 Obchodného zakonnika.

5) Napriklad zakon ¢. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 404/2011 Z. z. o pobyte
cudzincov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

6) § 269 ods. 2 Obchodného zakonnika.

7) Napriklad § 115 anasl., § 156, §289 az 292 Obchodného zakonnika, § 588 a nasl.
Obcianskeho zakonnika.

8) § 27 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

9) Zakon ¢. 563/2009 Z. z. o sprave dani (danovy poriadok) a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

10) § 170 ods. 21 zakona ¢. 461/2003 Z. z. o socialnom poisteni v zneni neskorsich predpisov.

11) Zakon ¢. 580/2004 Z. z. o zdravotnom poisteni a o zmene a doplneni zakona ¢. 95/2002
Z. z. o poistovnictve a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

12) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.233/1995 Z.z.o sudnych exekuatoroch
a exekucnej cinnosti (Exekucny poriadok) a ozmene a doplneni dalSich zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

13) 8§81 ods.1 a4 zakona ¢.177/2018 Z.z. oniektorych opatreniach na zniZzovanie
administrativnej zataze vyuzivanim informac¢nych systémov verejnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon proti byrokracii) v zneni neskorsich predpisov.

§ 25 ods. 5 zakona ¢. 580/2004 Z. z. v zneni zakona ¢. 221/2019 Z. z.

14) § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika.

15) § 712 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika.

16) Zakon ¢. 253/1998 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

17) Cl. 107 ods. 1 Zmluvy o fungovani Eurépskej tnie.
Zakon ¢.358/2015 Z.z.o uprave niektorych vztahov v oblasti Statnej pomoci a minimalnej
pomoci a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o Statnej pomoci).

18) §4 zakona Slovenskej narodnej rady c¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch
a autorizovanych stavebnych inzinieroch v zneni neskorsich predpisov.

19) Zakon ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.
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