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ZAKON
z 30. marca 2023,
ktorym sa meni a dopifa zakon Slovenskej narodnej rady é. 138/ 1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa doplna

zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:
CLI

Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 306/1992 Zb., zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 43/1993 Z. z.,
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z., zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 245/1994 Z. z., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 147/1995 Z. z., nalezu
Ustavného sudu Slovenskej republiky ¢. 130/1996 Z.z., zakona ¢.447/2001 Z.z., zakona
¢. 522/2003 Z. z., zakona ¢. 12/2004 Z. z., zakona ¢. 445/2004 Z. z., zakona ¢. 535/2008 Z. z.,
zakona ¢.258/2009 Z.z., zakona ¢.507/2010 Z.z., zakona ¢.125/2016 Z.z., zakona
¢. 315/2016 Z. z., zakona ¢. 112/2018 Z. z., zakona ¢. 4/2019 Z. z. a zakona ¢. 241/2019 Z. z. sa
meni a doplna takto:

1. V §1 ods. 3 pism. a) sa slova ,§ 9a ods. 11“ nahradzaju slovami ,§ 9ab ods. 2°.

2. V§6 ods.3 sa slova ,uazitky a nakladat® nahradzaja slovami ,uazitky, udrziavat ho
v uzivaniaschopnom stave, zhodnocovat ho a nakladat®.

3. V § 6 odsek 5 znie:

+(5) Obec moéze svoj majetok vlozit ako vklad do zakladného imania obchodnej spolo¢nosti, ')
do kapitalového fondu obchodnej spoloénosti®?) alebo mézZze zo svojho majetku zalozit
pravnicku osobu.!%)*.

4. V § 6a ods. 2 sa na konci pripajaju tieto vety:

~-Mestska cast ma pravo na primeranu nahradu za zhodnotenie spravovaného majetku obce,
iba ak hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava alebo mesto KoSice dali mestskej casti
predchadzajuci pisomny suhlas so zhodnotenim svojho majetku, urcili, ¢o sa povazuje za
zhodnotenie majetku a odnali mestskej casti spravu majetku obce, ktory v case odnatia
mestska cast vyuzivala na ucel, na ktory jej bol zvereny. Nehnutelny majetok obce moze
hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava darovat svojej mestskej casti; rovnako moze
mestska cast darovat svoj nehnutelny majetok hlavnému mestu Slovenskej republiky
Bratislava. Nehnutelny majetok obce méze mesto Kosice darovat svojej mestskej ¢asti; rovnako
moze mestska cast darovat svoj nehnutelny majetok mestu KoSice. Darovat nehnutelny
majetok podla Stvrtej vety a piatej vety mozno len z ddvodov uvedenych v zasadach
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hospodarenia, o com rozhoduje obecné zastupitelstvo trojpatinovou vacsinou vsetkych
poslancov; postup podla § 9a zakona sa nepouzije.“.

5. V §9 sa odsek 1 doplfia pismenami g) az j), ktoré zneju:
»g) kritéria na urcenie majetku obce za prebytocny alebo neupotrebitelny,

h) podmienky, za ktorych bude mozné znizit kipnu cenu oproti vSeobecnej hodnote majetku
pri prevodoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela a podmienky pre
znizenie najomného pri najmoch majetku obce z déovodu hodného osobitného zretela,

i) dovody hodné osobitného zretela, najméa prevody a najmy nehnutelnosti s malou vymerou
a nizkou hodnotou alebo podporujiice vSeobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel,

j) pravomoci a ulohy organov obce pri nakladani s majetkom obce; tym nie je dotknuta
pravomoc obecného zastupitelstva podla odseku 2.“.

6. V§9 ods. 2 pism. b) sa na konci ¢iarka nahradza bodkociarkou a pripajaju sa tieto slova:
~podmienky obchodnej verejnej sutfaze musia zabezpecCil poziadavky na transparentnu
a nediskriminac¢nu sutaz a nesmu branit vytvoreniu cestného sutazného prostredia,”.

7. V §9 ods. 2 pism. c) sa na konci pripajaju tieto slova:

-alebo obchodnou verejnou sufazou, ak v podmienkach tejto siutaze nebola urcena
pozadovana cena nehnutelného majetku obce*”.

8. V§9a ods. 2 prvej vete sa slova ,na internetovej stranke obce, ak ju ma obec zriadenu,*
nahradzajua slovami ,na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené,”, slova ,a v regionalnej
tlaci“ sa nahradzaju slovami ,a inym vhodnym spdsobom® a v druhej vete sa slova ,oznamenie

< eee

v regionalnej tlaci® nahradzaja slovami ,zverejnenie podla prvej vety*.
9. V §9a odseky 4 az 12 zneju:

+(4) Navrhy do obchodnej verejnej sutaze sa podavaju cez elektronicku schranku?2:) alebo
v listinnej podobe, ak zaujemca nema aktivovanu elektronicki schranku. Vsetky navrhy
podané do obchodnej verejnej sutaze obec zverejnuje do 10 pracovnych dni od uplynutia
lehoty na predkladanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni, na uradnej tabuli obce a na
webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.

(5) Obec prevedie svoj majetok zaujemcovi, ktory splni podmienky obchodnej verejnej sutaze
a ktorého navrh je najvyhodnejsi.

(6) Obec neprihliada k navrhom predlozenym do obchodnej verejnej stitaze, ktoré nesplnia
podmienky obchodnej verejnej sufaze. Obec oznami zaujemcovi vylucenie jeho navrhu
z obchodnej verejnej sutaze spolu s odévodnenim v lehote 30 dni od vyhodnotenia navrhov.

(7) Obec moze zrusit obchodnui verejnu stitaz, ak si to v podmienkach obchodnej verejnej
sutaze vyhradila. Obec moze zrusit obchodnu verejnu sutaz aj vtedy, ak sa podstatne zmenili
okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna verejna sutaz alebo ak sa v priebehu obchodnej
verejnej sutaze vyskytli vynimocné doévody, pre ktoré nemozno od obce pozadovat, aby
v obchodnej verejnej sutazi pokracovala, pricom o zruseni obchodnej verejnej sutaze rozhoduje
obecné zastupitelstvo nadpolovicnou vacsinou vsSetkych poslancov. Obec zrusi obchodnu
verejnu sutaz, ak obecné zastupitelstvo neschvalilo prevod vlastnictva majetku, na ktory sa
podla § 9 ods. 2 pism. c¢) vyZzaduje jeho suhlas.

(8) Obec je povinna bezodkladne upovedomit vSetkych zaujemcov o zrusSeni obchodnej
verejnej stitaZze s uvedenim oddévodnenia jej zruSenia. Informaciu o zruseni obchodnej verejnej
sutaze spolu s oddvodnenim obec uverejnuje sposobom, ktorym vyhlasila podmienky
obchodnej verejnej sutaze.

(9) Na prevod majetku obce drazbou sa vztahuje osobitny zakon.2x)
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(10) Obec zverejni zamer predat svoj majetok priamym predajom najmenej na 15 dni.
Zaroven zverejni lehotu na dorucenie cenovych ponuk zaujemcov; tato lehota nesmie byt
kratsia ako 30 dni a zacina plynut od zverejnenia zameru na uradnej tabuli obce, ak obec
v zamere neurci neskorsi zaciatok plynutia lehoty. Obec nemodze previest vlastnictvo svojho
majetku priamym predajom, ak vSeobecna hodnota majetku stanovena podla osobitného
predpisuzx) presiahne 40 000 eur. Nehnutelnost musi byt jednoznacne identifikovana tak, aby
nebola zamenitelna s inou nehnutelnostou. Stanovenie vseobecnej hodnoty majetku obce22d)
pri priamom predaji nesmie byt v den schvalenia prevodu obecnym zastupitelstvom starsie ako
Sest mesiacov.

(11) Cenové ponuky na odkupenie majetku obce sa dorucuju cez elektronicku schranku?2a)
alebo v listinnej podobe, ak zaujemca nema aktivovanu elektronicka schranku. Cenové
ponuky vsetkych zaujemcov na odkupenie majetku obce priamym predajom je obec povinna
zverejnit do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na dorucovanie cenovych ponuk, po dobu
minimalne 30 dni, na uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.

(12) Obec prevedie majetok obce priamym predajom zaujemcovi, ktory ponukne najvyssiu
cenu.”.

Poznamka pod c¢iarou k odkazu 22da znie:

,2248) Napriklad zakon ¢. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pésobnosti organov verejnej
moci aozmene adoplneni niektorych zakonov (zakon o e-Governmente) v zneni neskorsich
predpisov.”.

§ 9a sa doplna odsekmi 13 aZ 16, ktoré zneju:
»(13) Obec nemoze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzicku osobu,
ktora je v tejto obci
a) starostom obce,
b) poslancom obecného zastupitelstva,

c) Statutarnym organom alebo ¢lenom Statutarneho organu pravnickej osoby zriadenej alebo
zalozenej obcou,

d) prednostom obecného uradu,
e) zamestnancom obce,
f) hlavnym kontrolérom obce,
g) blizkou osobou?*) os6b uvedenych v pismenach a) az f).

(14) Obec nemoze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnicka
osobu, v ktorej zakladatelom, vlastnikom obchodného podielu, Statutarnym organom alebo
¢lenom Statutarneho organu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozorného organu je osoba

uvedena v odseku 13; to neplati, ak ide o pravnickii osobu, v ktorej ma obec vacsinovy
obchodny podiel.

(15) Obec nie je povinna vykonat obchodnu verejnu sutaz, drazbu a ani priamy predaj pri
prevode

a) nehnutelného majetku, ktory je obec povinna previest podla osobitného predpisuzx)alebo
ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu,?222)

b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktora
svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou,

c) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo,22)

d) hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 5 000 eur,
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e) nehnutelného majetku obce do vlastnictva registrovaného socialneho podniku ako formy
investicnej pomoci,22%)

f) majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitelstvo
rozhodne trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov, ak su splnené tieto podmienky:

1. zamer previest majetok obce tymto spdsobom a vSeobecnu hodnotu prevadzaného
majetku obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec
zriadené, a inym vhodnym sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto
udaje su zverejnené najmenej do schvalenia prevodu,

2. osobitny zretel je zdovodneny v stilade so zasadami hospodarenia s majetkom obce a

3. vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom,22d) ktory
v den schvalenia prevodu nie je starSi ako devat mesiacov; stanovenie vSeobecnej
hodnoty prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota
majetku obce neprevysuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota
majetku obce neprevysuje 7 500 eur na zaklade preukazatelného porovnania
s obdobnym majetkom obce alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej
veci, ak osobitné predpisy o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave?) a meste
Kosice®) neustanovuju inak.

(16) Pri prevode majetku obce podla odseku 15 je obec povinna dohodnut kupnu cenu
najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku,22d) okrem prevodu majetku obce podla odseku
15 pism. e) af), kedy je obec opravnena dohodnuf nizsiu kupnu cenu nez je vSeobecna
hodnota majetku alebo hodnota majetku obce zistena na zaklade porovnatelného porovnania
podla odseku 15 pism. f) tretiecho bodu. Pri prevode majetku obce podla odseku 15 sa
ustanovenia odsekov 13 a 14 nepouziju.*.

Za § 9a sa vkladaju § 9aa a 9ab, ktoré zneju:

»§ 9aa

(1) Ak tento alebo osobitny predpis??¢) neustanovuje inak, ustanovenia § 9a ods. 1 az 8 a 10
az 14 je obec povinna primerane pouzit aj pri prenechavani majetku obce do najmu.

(2) Ustanovenie odseku 1 sa nepouzije pri najme
a) hnutelnej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3 500 eur,

b) majetku obce, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroci desat dni v kalendarnom
mesiaci,

c) majetku obce, ak tthrn sim najomného pocas celej doby najmu nepresiahne 20 000 eur,

d) nehnutelného majetku obce registrovanému socidlnemu podniku ako formy investi¢nej
pomoci,22f)

e) majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitelstvo
rozhodne trojpatinovou vacsinou vSetkych poslancov, ak su splnené tieto podmienky:

1. zamer prenajat majetok obce tymto spdsobom a vSeobecnu hodnotu najomného obec
zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym
vhodnym sp6sobom najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu, pricom tieto uidaje su
zverejnené najmenej do schvalenia najmu,

2. osobitny zretel je zdovodneny v suilade so zasadami hospodarenia s majetkom obce a

3. vSeobecna hodnota najomného je stanovena znaleckym posudkom,?>) ktory v den
schvalovania najmu nie je starsi ako devaf mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
najomného znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota najjomného v ihrne za celé
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obdobie najmu neprevysuje 7 500 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota
najomného v uhrne za celé obdobie najmu neprevysuje 15000 eur na zaklade
preukazatelného porovnania s obdobnym najmom alebo inou verejne dostupnou
ponukou na najom obdobnej veci, ak osobitné predpisy o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave?) a meste KosSice®) neustanovuju inak.

(3) Obec je povinna prenechat majetok obce do najjmu najmenej za také najomné, za aké sa
v tom cCase a na tom mieste obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty tucel veci toho
istého druhu alebo porovnatelné veci; to neplati pri najme majetku obce podla odseku 2 pism.
d) a e), kedy obec moéze prenechat svoj majetok do najmu aj za nizSie najjomné nez je hodnota
najomneého zistena na zaklade porovnania alebo vSseobecna hodnota najomného.

(4) Hodnota najomného na ucely odseku 2 pism. c¢) ae) sa urci ako uhrn plneni
poskytovanych obci pocas celej doby najmu, pricom
a) hodnota najjomného sa zarativa bez dane z pridanej hodnoty, ak sa tato uplatnuje,

b) hodnota najomného prijimana spoluvlastnikmi predmetu sa rozpocitava podla velkosti ich
podielov; ak velkosti podielov nie s urcené alebo ich nemozno urcif, povazuju sa za
rovnake,

c) prijimané hodnoty najomného na zaklade viacerych zmlav sa nescitavaju,

d) do hodnoty najomného sa zaratuva aj prediZenie trvania zmluvy na dobu uréita, ak
najomna zmluva umoznuje jednostranné predliZenie jej trvania,

e) pri najme na dobu neurcitu sa predpoklada, Ze najom je uzatvoreny na dobu 10 rokov,
f) zmluvné sankcie a naklady spojené s uzivanim majetku obce sa nezohladnuju,
g) sa predpoklada, Ze bude poskytnuta najvyssia mozna hodnota plnenia z najomnej zmluvy.

(5) Ustanovenia odseku 4 sa na jednorazovo poskytnuté plnenie podla odseku 2 pism. c) a €)
pouziju rovnako.

§ 9ab
(1) Osobitné predpisy v oblasti statnej pomoci nie su tymto zakonom dotknuté.

(2) Pri nakladani s cennymi papiermi a majetkovymi podielmi na pravnickych osobach,
dosledkom ktorého je zmena vlastnictva, musi obec postupovat podla § 9a ods. 1 az 14, ak
tento postup nevylucuje osobitny predpis.?)

(3) Fyzicka osoba a pravnicka osoba, na ktorui sa vztahuje povinnost zapisovat sa do registra
partnerov verejného sektora,?2®) méze byt nadobuidatelom majetku obce alebo uzivatelom jej
majetku podla tohto zakona len vtedy, ak je zapisana v registri partnerov verejného sektora.22)
Splnenie podmienky podla prvej vety preukazuje v katastralnom konani obec.”.

12. V § 9b odsek 1 znie:

+(1) Fyzicka osoba, ktora ma v obci trvaly pobyt alebo vlastni v obci nehnutelnost alebo
osoba, ktora ma na veci pravny zaujem, sa moze domahat neplatnosti pravneho tkonu alebo
urcenia vlastnictva obce k majetku, ktory bol obcou prevedeny na tretiu osobu, ak prevod
majetku obce nebol realizovany v sulade s § 9a a 9ab.”.

13. V § 9d ods. 1 sa slova ,§ 9a ods. 9* nahradzaju slovami ,.§ 9aa*”.
Cl. 11

Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni zakona Slovenskej
narodnej rady ¢.401/1990 Zb., zakona Slovenskej narodnej rady ¢.96/1991 Zb., zakona
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Slovenskej narodnej rady ¢. 130/1991 Zb., zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 421/1991 Zb.,
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 500/1991 Zb., zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 564/1991
Zb., zakona Slovenskej narodnej rady ¢.11/1992 Zb., zakona Slovenskej narodnej rady
€. 295/1992 Zb., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 43/1993 Z. z., zakona Narodnej
rady Slovenskej republiky ¢.252/1994 Z.z., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 287/1994 Z. z., zakona ¢. 229/1997 Z. z., zakona ¢. 225/1998 Z. z., zakona ¢. 233/1998 Z. z.,
nalezu Ustavného sudu Slovenskej republiky ¢. 185/1999 Z. z., zakona ¢. 389/1999 Z. z., zidkona
¢. 6/2001 Z. z., zakona ¢. 453/2001 Z. z., zakona ¢. 205/2002 Z. z., zakona ¢. 515/2003 Z. z.,
zakona ¢.369/2004 Z.z., zakona ¢.535/2004 Z.z., zakona ¢.583/2004 Z.z., zakona
¢. 615/2004 Z. z., zakona ¢. 757/2004 Z. z., zakona ¢. 171/2005 Z. z., zakona ¢. 628/2005 Z. z.,
zakona ¢. 267/2006 Z. z., uznesenia Ustavného sudu Slovenskej republiky ¢. 616/2006 Z. z.,
zakona ¢. 330/2007 Z. z., zakona ¢. 334/2007 Z. z., zakona ¢. 335/2007 Z. z., nalezu Ustavného
sudu Slovenskej republiky ¢. 205/2008 Z. z., zakona ¢. 384/2008 Z. z., zakona ¢. 445/2008 Z. z.,
nalezu Ustavného sudu Slovenskej republiky ¢. 511/2009 Z. z., zakona ¢. 102/2010 Z. z., zakona
¢. 204/2011 Z. z., zakona ¢. 361/2012 Z. z., zakona ¢. 160/2014 Z. z., zakona ¢. 180/2014 Z. z.,
zakona ¢.239/2014 Z.z., zakona ¢. 125/2015 Z. z, zakona ¢.447/2015 Z.z., zakona
¢. 125/2016 Z. z., nalezu Ustavného sudu Slovenskej republiky ¢. 131/2017 Z.z., zakona
¢. 70/2018 Z. z., zakona ¢. 177/2018 Z. z., zakona ¢. 5/2019 Z. z., zakona ¢. 413/2019 Z. z.,
zakona ¢. 73/2020 Z. z., zakona ¢. 338/2020 Z. z., zakona ¢. 345/2020 Z. z., zakona ¢. 488/2021
Z. z.,zakona ¢. 512/2021 Z. z. a zakona ¢. 42/2022 Z. z. sa dopir'la takto:

V § 18f ods. 1 sa za pismeno h) vklada nové pismeno i), ktoré znie:

,i) je povinny vykonat za predchadzajuci kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutelného
majetku obce, ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur, a to do 60 dni od
uplynutia kalendarneho roka; obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predlozeni
spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitelstvu na svojej uradnej tabuli a na
webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené,®.

Doterajsie pismeno i) sa oznacuje ako pismeno j).
ClL II1

Tento zakon nadobuda uc¢innost 1. novembra 2023.

Zuzana Caputova v. r.
Boris Kollar v. r.

Eduard Heger v. r.
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