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281

VYHLASKA
Ministerstva dopravy Slovenskej republiky
z 21. oktébra 2024

o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky podla § 11 ods. 1 a § 20 ods. 1 pism. c¢) a ods. 4
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z.o cenach v zneni neskorsich
predpisov ustanovuje:

§1

(1) Cena rocného najmu bytu vo vlastnictve statu,’) obce?) alebo vyssieho tizemného celku?) alebo
bytu obstaraného z prostriedkov §tatneho rozpoctu, statneho fondu, rozpoétu obce alebo rozpocétu
vysSieho tizemného celku sa urcuje najviac vo vyske 5 % z hodnoty bytu

a) v oceneni neupravenom o polozky podla osobitného predpisu®) alebo
b) urcenej podla prilohy.

(2) Hodnota bytu podla odseku 1 sa zvySuje o priemer medziro¢nej miery rastu spotrebitelskych
cien za obdobie poslednych dvoch po sebe nasledujucich kalendarnych rokov, zverejnenej
Statistickym turadom Slovenskej republiky, ak tento priemer dosiahne viac ako 2 %. Takéto

zvySenie sa prvykrat uplatni az v kalendarnom roku nasledujicom po kalendarnom roku,
v ktorom sa hodnota bytu podla odseku 1 urcila.

(3) Hodnota bytu podla odseku 1 pism. a) sa zniZuje o hodnotu vyvolanych investiciis) okrem
pripojok uvedenych v osobitnom predpise.6)

(4) Hodnota bytu podla odseku 1 pism. b) sa zvysSuje o hodnotu technického zhodnotenia.?)
Zvysenie hodnoty bytu sa uplatni az po dokonceni technického zhodnotenia.

§2

Maximalna cena roc¢ného najmu bytu podla § 1 nezahina uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu.?)

§3

Tato vyhlaska sa nevztahuje na byt

a) preukazatelne volny vo vlastnictve sStatu prenajimany z dévodu jeho docasnej prebytocnosti
podla osobitného predpisu,?)

b) vo vlastnictve obce alebo vyssieho tizemného celku, ktory sa prenajima za trhové najjomné podla
osobitnych predpisov,'9)
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¢) s najmom regulovanym podla osobitnych predpisov,")

d) bytového druzstva zriadeného alebo zalozeného po roku 1958, ak ide o byt postaveny podla
predpisov o finanénej, iverovej a inej pomoci poskytnutej podla predpisov o finanénej, tverovej
a inej pomoci druzstevnej bytovej vystavbe, ti¢innych v ¢ase ich vystavby,

e) vo vlastnictve fyzickej osoby.
§4

(1) Cenu najmu bytu dohodnuti v najomnej zmluve s najomcom, ktorému najomny vztah
vznikol pred ucinnostou tejto vyhlasky a trva aj po jej uc¢innosti, mozno oproti predchadzajucemu
kalendarnemu roku zvysit najviac o 20 %; ustanovenie § 1 tym nie je dotknuté.

(2) Vypocet hodnoty bytu podla prilohy mozno uplatnit do 31. decembra 2025.

§5

ZruSuje sa opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
o regulacii cien najmu bytov (oznamenie ¢. 158/2008 Z. z.) v zneni opatrenia z 25. septembra
2008 ¢. 02/R/2008 (oznamenie ¢. 372/2008 Z. z.) a opatrenia z 1. decembra 2011 ¢. 01/R/2011
(oznamenie ¢. 445/2011 Z. z.).

§6

Tato vyhlaska nadobuida ticinnost 1. januara 2025.

Jozef Raz v. r.
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Priloha
k vyhlaske ¢. 281/2024 Z. z.

URCENIE HODNOTY BYTU

A. Hodnota bytu, ktory bol skolaudovany do 31. januara 2001, sa urcuje takto:
HB = PP x NOB,
kde
HB je hodnota bytu,

PP je podlahova plocha bytu v m?, pricom podlahova plocha bytu je sucet plochy jeho
obytnych miestnosti, plochy prisluSenstva bytu!2) a plochy lodzie, balkona a terasy,

NOB je naklad na obstaranie 1 m2 podlahovej plochy bytu, ktory je uvedeny podla velkostnej
kategorie obce v tejto tabulke:

Velkostna kategoria obce, v ktorej sa nachadza byt, Naklad na obstaranie 1 m?
ktorého hodnota sa urcuje podlahovej plochy bytu
Obec s poctom obyvatelov niz§im ako 10 000 1 480 eur
Obec s poctom obyvatelov 10 000 alebo vySSim 1 620 eur
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava alebo jeho 1 840 eur
mestské casti

Velkostna kategoria obce je udaj o celkovom pocte obyvatelov s trvalym pobytom na tzemi
obce podla tdajov Statistického tiradu Slovenskej republiky zverejnenych na jeho webovom sidle
k 31. decembru roka predchadzajucemu roku, v ktorom sa urcuje hodnota bytu podla tabulky.

Ak prenajimatel nema doklad o kolaudacii bytu alebo stavby, na urcenie roku vystavby bytu
alebo stavby sa pouzije

a) rozhodnutie o prideleni supisného c¢isla,

b) vyjadrenie obce o veku, v ktorom je jednoznacne oznacena stavba a uvedené, kedy bola podla
dostupnych podkladov obce stavba dana do uzivania, pricom obec uvedie z akych listin
vychadzala,

c) list vlastnictva, z ktorého vyplyva datum nadobudnutia bytu prenajimatelom,
d) zmluva o nadobudnuti bytu,

e) informacia zo znaleckého posudku vypracovaného odborne sposobilou osobou, z ktorého je
zrejmy vek bytu (rok vystavby), alebo

f) iny doklad, z ktorého jednoznacne vyplyva datum, kedy bola predmetna stavba dana do
uzivania, napriklad odovzdanie stavby mestom do spravy bytového podniku.

Pri stavbe dokonc¢enej do 30. septembra 1976 je moZné na urcenie veku stavby pouzit doklad
o povoleni stavby do trvalej prevadzky alebo uzivania.

B. Hodnota bytu, ktory bol skolaudovany od 1. februara 2001, sa urcuje takto:
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HB = (0C » <2 <P,

kde
HB je hodnota bytu,

OC je obstaravacia cena veurach za m? ktora zahina cenu zhotovenia stavby, cenu
projektovej dokumentacie a cenu inzinierskych c¢innosti suvisiacich s pripravou a zhotovenim
stavby; do obstaravacej ceny bytu sa zapocitavaju aj naklady na vodovodné, teplonosné,
kanaliza¢né, elektrické a plynové pripojky,

PP je podlahova plocha bytu v m?, pricom podlahova plocha bytu je sucet plochy jeho
obytnych miestnosti, plochy prislusenstva bytu'?) a plochy lodzie, balkona a terasy,

Kcpi je koeficient vyjadrujuci medziroéna mieru rastu spotrebitelskych cien, ktory vyjadruje
vyvoj spotrebitelskych cien medzi terminom kolaudacie bytu alebo stavby a rokom 2024;
koeficient sa ur¢i pomocou verejne publikovanych udajov Statistického uradu Slovenskej
republiky zverejnenych na jeho webovom sidle, pricom pri zapornej hodnote v konkrétnom roku
sa nahradza O.

Ak prenajimatel nema doklad o kolaudacii bytu alebo stavby, na urcenie roku vystavby bytu
alebo stavby sa pouzije
a) rozhodnutie o prideleni supisného cisla,

b) vyjadrenie obce o veku, v ktorom je jednoznacne oznacena stavba a uvedené, kedy bola podla
dostupnych podkladov obce stavba dana do uzivania, priCom obec uvedie z akych listin
vychadzala,

¢) list vlastnictva, z ktorého vyplyva datum nadobudnutia bytu prenajimatelom,
d) zmluva o nadobudnuti bytu,

e) informacia zo znaleckého posudku vypracovaného odborne spésobilou osobou, z ktorého je
zrejmy vek bytu (rok vystavby), alebo

f) iny doklad, z ktorého jednoznaéne vyplyva datum, kedy bola predmetna stavba dana do

uzivania, napriklad odovzdanie stavby mestom do spravy bytového podniku.

Pri stavbe dokoncenej do 30. septembra 1976 je mozné na urcenie veku stavby pouzit doklad
o povoleni stavby do trvalej prevadzky alebo uzivania.
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1) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.258/1993 Z.z. o Zelezniciach Slovenskej
republiky v zneni neskorsich predpisov.

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky c¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov.

2) Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.
3) Zakon €. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich izemnych celkov v zneni neskorsich predpisov.
4) § 26 ods. 3 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o GiCtovnictve v zneni zakona ¢. 198/2007 Z. z.

5) § 28 ods. 1 pism. g) opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky zo 7. decembra 2022
¢. MF/14522/2022-36, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch uctovania a ramcovej
uctovej osnove pre Statne rozpoctové organizacie, Statne prispevkové organizacie a statne ucelové
fondy (oznamenie ¢.485/2022 Z.z.) vzneni opatrenia ¢. MF/13953/2023-361 (oznamenie
¢. 502/2023 Z. z.).

§ 28 ods. 1 pism. g) opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 12. decembra 2022
¢. MF/014454/2022-36, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch uctovania a ramcovej
uctovej osnove pre obce, vysSie izemné celky a nimi zriadené rozpoctové organizacie a prispevkové
organizacie (oznamenie ¢. 484/2022 Z. z.).

6) § 2 ods. 1 pism. h) zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni zakona ¢. 205/2023 Z. z.

7) § 29 zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.
8) § 696 Obcianskeho zakonnika.

9) § 13 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.278/1993 Z.z.vzneni neskorsich
predpisov.

10) § 9aa zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
§ 9a zakona ¢. 446/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

11) Napriklad § 10 ods. 11 zakona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorSich predpisov, § 13 zakona ¢.112/2018 Z. z. o socialnej ekonomike a socialnych
podnikoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov.

12) § 121 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.
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