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NARIADENIE VLADY
Slovenskej republiky
z 22. januara 2025,

ktorym sa meni nariadenie vlady Slovenskej republiky
€. 327/2022 Z. z. o niektorych opatreniach v siivislosti so Statnou
podporou najomného byvania

Vlada Slovenskej republiky podla §7 ods.4 ab a§9 ods.1 a2 zakona ¢.222/2022
Z. z. o Statnej podpore najomného byvania a o zmene a doplneni niektorych zakonov ustanovuje:

ClL1I

Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 327/2022 Z. z. o niektorych opatreniach v suvislosti so
Statnou podporou najomného byvania sa meni takto:

§ 2 az 4 vratane nadpisu § 2 a nadpisu nad § 3 zneju:

n§ 2
DalSie kritéria, ktoré musi spifiat ziujemca, na ziskanie postavenia najomcu

(1) Dalsie kritéria, ktoré musi splnat zaujemca, na ziskanie postavenia najomcu su tieto:

a) minimalny prijem zaujemcu musi byt vySsi ako maximalna vyska najomného na byt, o ktory
zaujemca ziada, bez uhrad za energie a sluzby obvykle dodavané najomcom v suvislosti
s uzivanim bytov v bytovom dome (dalej len ,plnenia poskytované s uzivanim bytu“) a bez
nakladov na prevadzku, udrzbu a opravy bytového domu ustanoveného vladou podla § 9
ods. 1 a2 zakona v Case posudenia splnenia kritérii zaujemcom na ziskanie postavenia
najomcu v sulade so zakonom; minimalny prijem zaujemcu sa ur¢i ako rozdiel medzi
priemernym Cistym mesacénym prijmom domacnosti zaujemcu a zZivotnym minimom
domacnosti zaujemcu, kde

1. priemerny Ccisty mesacny prijem domacnosti zaujemcu je sucet priemernych Ccistych
mesacnych prijmov vSetkych osob, ktoré budu so zaujemcom tvorit spolo¢nu domacnost
v byte v ramci Statom podporovaného najomného byvania (dalej len ,Clen domacnosti®),
ktory sa vypocita z priemernych prijmov dosiahnutych za 6 kalendarnych mesiacov
predchadzajiucich dnu urcenému Agenturou Statom podporovaného najomného byvania
(dalej len ,agentura“) na svojom webovom sidle, z priemernych prijmov podla odseku 2
pism. f) za 12 kalendarnych mesiacov predchadzajucich dnu uréenému agentiirou na
svojom webovom sidle a z priemernych prijmov podla odseku 2 pism. b) az e) za posledné
zdanovacie obdobie, za ktoré bolo podané danové priznanie ku dnu urcenému agentirou
na svojom webovom sidle; priemerny Cisty mesacny prijem c¢lena domacnosti sa vypocita
ako podiel posudzovanych prijmov podla odseku 2 a ¢isla 6 okrem prijmov podla odseku 2
pism. b) az f), pri ktorych sa priemerny cCisty mesac¢ny prijem ¢lena domacnosti vypocita
ako podiel tychto posudzovanych prijmov a Cisla 12, ak clen domacnosti dosiahol za
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sledované obdobia viaceré druhy prijmov podla odseku 2, priemerny Cisty mesacny prijem
¢lena domacnosti sa urci ako sucet vsetkych jeho priemernych cistych mesacénych
prijmov, a

2. zivotné minimum domacnosti zaujemcu je sucet sum Zivotného minima!) c¢lenov
domacnosti za kalendarny mesiac predchadzajuci dnu urcenému agentiirou na svojom
webovom sidle a

b) maximalny prijem domacnosti zaujemcu vypocitany podla pismena a) prvého bodu musi byt
rovny alebo nizsi ako osemnasobok Zivotného minima domacnosti zaujemcu vypocitaného
podla pismena a) druhého bodu.

(2) Posudzované prijmy na ucely splnenia kritérii zaujemcom na ziskanie postavenia najomcu
su tieto:

a) prijem zo zavislej Cinnosti podla osobitného predpisu? po odpocitani sumy odvodov na
socialne poistenie a zdravotné poistenie, ktoré je povinny znasaf zamestnanec a sumy
preddavku na dan z prijmov fyzickych osob po zohladneni uplatneného danového bonusu,

b) prijem z podnikania podla osobitného predpisu3) vycisleny ako rozdiel medzi sumou
¢iastkového zakladu dane z tohto prijmu a sumou dane z prijmov fyzickych osdéb z tohto
prijmu,

c) prijem zinej samostatnej zarobkovej c¢innosti podla osobitného predpisu®) vycisleny ako
rozdiel medzi sumou c¢iastkového zakladu dane z tohto prijmu a sumou dane z prijmov
fyzickych osob z tohto prijmu alebo ako rozdiel medzi sumou tohto prijmu a sumou dane
vyberanej z tohto prijmu zrazkou,)

d) prijem z prenajmu podla osobitného predpisu*) vycisleny ako rozdiel medzi sumou
¢iastkového zakladu dane z tohto prijmu a sumou dane z prijmov fyzickych oséb z tohto
prijmu,

e) prijem z pouzitia diela a umeleckého vykonu fyzickych oséb podla osobitného predpisu)
vycCisleny ako rozdiel medzi sumou Cciastkového zakladu z tohto prijmu a sumy dane
z prijmov fyzickych os6b z tohto prijmu alebo ako rozdiel sumy tohto prijmu a sumy dane
vyberanej z tohto prijmu zrazkou,*)

f) podiel na zisku (dividenda) vyplacany zo zisku obchodnej spolocnosti alebo druzstva
urceného na rozdelenie osobam, ktoré sa podielaji na ich zdkladnom imani, alebo ¢lenom
Statutarneho organu, alebo ¢lenom dozorného organu tejto obchodnej spolocnosti alebo
druzstva,

g) davka nemocenského poistenia podla osobitného predpisu,s)

h) davka urazového poistenia — urazovy priplatok, urazova renta a pozostalostna urazova
renta,s)

i) davka déchodkového poistenia podla osobitného predpisu,?)

j)  vysluhovy prispevok, vysluhovy dochodok, invalidny vysluhovy déchodok, vdovsky vysluhovy
dochodok, vdovecky vysluhovy dochodok, sirotsky vysluhovy dochodok,¢)

k) davka v nezamestnanosti,?)
1) davka garan¢ného poistenia,s)

m) starobny dochodok a predc¢asny starobny dochodok zo starobného dochodkového sporenias)
okrem dochodku vyplacaného formou Programového vyberu,?)

n) osobitny prispevok banikom a kompenzac¢ny prispevok banikom,!)
0) penazny prispevok na opatrovanie,!!)

pP) penazny prispevok na osobnu asistenciu,!?)
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q) prijem prijaty v ramci vyzivovacej povinnosti deti,

r) rodicovsky prispevok,s)

s) pridavok na dieta,4)

t) doktorandské stipendium,'s)

u) osobitny prispevok a zniZzeny osobitny prispevok podla osobitného predpisu,!'¢)

v) obdobné prijmy zo zahranicia.

(3) Agentura zverejni na svojom webovom sidle usmernenie k spésobu preukazovania splnenia
kritérii zaujemcom na ucely ziskania postavenia najomcu.

Pravidla pridelovania bytov zaujemcom

§3

(1) Ak toto nariadenie vlady neustanovuje inak, prenajimatel je povinny uzatvarat najomné

zmluvy len so zaujemcami, ktori splnili kritéria ustanovené v zakone a tomto nariadeni vlady
pre postavenie najomcu a zachovavat tato Strukturu najomcov vramci agentirou
schvaleného projektu najomného byvania:

a)

b)

c)

fyzické osoby s tazkym zdravotnym postihnutim,!”) fyzické osoby, ktorym skonéilo
poskytovanie starostlivosti v zariadeni socialnopravnej ochrany deti a socialnej kurately na
zaklade rozhodnutia sudu, fyzické osoby, ktorym skoncila ustavna starostlivost v domove
socidlnych sluzieb pre deti, fyzické osoby, ktorym skoncilo poskytovanie socialnej sluzby
v zariadeni socidlnych sluzieb s celoro¢nou pobytovou formou, alebo fyzické osoby, ktorym
zanikla pestunska starostlivost, nahradna osobna starostlivost alebo osobna starostlivost
poruc¢nika v rozsahu aspon 10 % bytov v agenturou schvalenom projekte najomného
byvania (dalej len ,preferovana kategoria znevyhodnenych ob¢anov®),

fyzické osoby, ktoré su

1. zamestnancami v Statnozamestnaneckom pomere k statu,) zamestnancami
v sluzobnom pomere,>°) zamestnancami pri vykone prace vo verejnom zaujme,?!)
zamestnancami Najvyssieho kontrolného uradu Slovenskej republiky,??) prislusnikmi
Policajného zboru, prislusnikmi Slovenskej informacénej sluzby, prislusnikmi Narodného
bezpecnostného uradu, prislusnikmi Zboru vazenskej a justicnej straze, prislusnikmi
Zeleznicnej policie,”’) prislusnikmi Hasi¢ského a zachranného zboru,?#) prislusnikmi
Horskej zachrannej sluzby,?) alebo profesionalnymi vojakmi?) a osobami, ktoré su
v pracovnom pomere u zamestnavatela, ktory je subjektom verejnej spravy?) a zaroven
ktorych zamestnavatel je zverejneny na webovom sidle agentiry na zaklade
predchadzajucej dohody s investicnym partnerom a prenajimatelom (dalej len
~preferovana kategoéria zamestnancov verejného sektora®) a

2. zamestnancami inych zamestnavatelov, ktori nie st zamestnavatelmi preferovanej
kategorie zamestnancov verejného sektora a ktori su zverejneni na webovom sidle
agentary na  zaklade  predchadzajicej dohody s investicnym  partnerom
a prenajimatelom  (dalej len  ,preferovana kategéria  zamestnancov inych
zamestnavatelov*),

ini zaujemcovia, ktori splinaju kritéria pre postavenie najomcov uréené zakonom a tymto
nariadenim vlady v zostavajucom rozsahu bytov v agenturou schvalenom projekte
najomného byvania (dalej len ,iny zaujemca®).

(2) Zamestnanci z preferovanej kategorie zamestnancov verejného sektora a zamestnanci

z preferovanej kategorie zamestnancov inych zamestnavatelov su opravneni uzatvorit najomné
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zmluvy maximalne v rozsahu 40 % bytov v agenturou schvalenom projekte najomného
byvania s prednostnym pravom preferovanej kategérie zamestnancov verejného sektora na
20 % bytov v agenturou schvalenom projekte najomného byvania; zamestnanci preferovanej
kategoérie zamestnancov verejného sektora st opravneni uzatvorit najomné zmluvy celkovo
v rozsahu maximalne 35 % bytov v agentiirou schvalenom projekte najomného byvania.

(3) Ak toto nariadenie vlady neustanovuje inak, zaujemca uzatvara najomnu zmluvu
v ramci kazdej z kategorii uvedenych v odseku 1 podla poradia, v ktorom zaujemca zavaznym
sposobom prejavil zaujem o uzatvorenie najomnej zmluvy v registri prenajimatelov bytov
Statom podporovaného najomného byvania (dalej len ,register prenajimatelov®). Za rozhodny
moment prejavenia zavdzného zaujmu zaujemcu sa povazuje cCasovy moment uspesnej
registracie zavdzného zaujmu zaujemcu v registri prenajimatelov, ktory je vyjadreny
kalendarnym rokom, kalendarnym mesiacom, dnom kalendarneho mesiaca, hodinou,
minutou a sekundou uspesnej registracie zaujemcu v registri prenajimatelov (dalej len
~-poradie”). Poradie zaznamenava a eviduje agentura v registri prenajimatelov. Postup pri
zavaznej registracii zaujmu zaujemcu v registri prenajimatelov o uzatvorenie najomnej zmluvy
urcuje agentura, ktora ho zverejnuje na svojom webovom sidle. Ak ide o uzatvaranie najomnej
zmluvy so zaujemcom, ktory splnil kritéria ustanovené v zakone a tomto nariadeni vlady pre
postavenie najomcu a ktory je sucasne zamestnancom z preferovanej kategorie zamestnancov
verejného sektora alebo zamestnancom z preferovanej kategorie zamestnancov inych
zamestnavatelov, nie je prenajimatel povinny uzatvarat najomnu zmluvu podla poradia, ale
vyluéne podla poziadaviek zamestnavatela zamestnanca =z preferovanej kategorie
zamestnancov verejného sektora alebo vyluéne podla poziadaviek zamestnavatela
zamestnanca z preferovanej kategorie zamestnancov inych zamestnavatelov.

(4) Zaujemca straca poradie, ak je vyluénym vlastnikom, vacsinovym vlastnikom alebo
vlastnikom v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov rodinného domu alebo bytu v okrese,
v ktorom sa nachadza byt, vo vztahu ku ktorému zaujemca zavazne prejavil zaujem
o uzatvorenie najomnej zmluvy (dalej len ,docasne znevyhodneny zaujemca®). V pripade miest
Bratislava a KoSice sa okresom Bratislava a KoSice rozumie tizemie vSetkych mestskych casti,
ktoré su1 sucasfou miest Bratislava a KoSice. Strata poradia znamena, zZe pravo na uzatvorenie
najomnej zmluvy namiesto doc¢asne znevyhodneného zaujemcu vznika v poradi podla registra
prenajimatelov dalSiemu nasledujucemu zaujemcovi, ktory zaviznym sposobom prejavil
zaujem o uzatvorenie najomnej zmluvy. Strata poradia pretrvava, pokial sa v poradi podla
registra prenajimatelov za doc¢asne znevyhodnenym zaujemcom taki zaujemcovia, ktori nie st
docasne znevyhodnenymi zaujemcami.

(B) Agentura moze na zaklade vysokého zaujmu o trojizbové byty alebo Stvorizbové byty
v agenturou schvalenom projekte najomného byvania docasne uplatniovat pocas jedného
roku, a to aj opakovane, znevyhodnenie stratou poradia u tych zaujemcov, ktorych priemerny
Cisty mesacny prijem domacnosti zaujemcu vypocitany podla § 2 ods. 1 pism. a) prvého bodu
sa rovna alebo je vyssi ako Sestnasobok Zivotného minima domacnosti zaujemcu vypocitaného
podla §2 ods. 1 pism. a) druhého bodu. Strata poradia sa uplatni podla odseku 4.
Uplatnovanie straty poradia podla prvej vety vocCi takto znevyhodnenym zaujemcom sa
zverejnuje na webovom sidle agentury pred jej uplatnovanim.

(6) Postavenie najomcu ziska len jeden clen domacnosti.

§4

(1) Ak sa zamestnavatel zaujemcov z preferovanej kategérie zamestnancov verejného
sektora a zamestnavatel zaujemcov =z preferovanej kategérie zamestnancov inych
zamestnavatelov nedohodnu s investicnym partnerom a prenajimatelom na zaviaznom zaujme
0 uzatvorenie najomnej zmluvy ich zamestnancami na byty v konkrétnom agenturou



19/2025 Z. z. Zbierka zakonov Slovenskej republiky Strana 5

schvalenom projekte najomného byvania spésobom a v lehote urcenej agenturou, ktora nie je
dlhsia ako jeden mesiac, prenajimatel je opravneny uzatvorit najomné zmluvy na byty
prioritne urcené pre zaujemcov z preferovanej kategorie zamestnancov verejného sektora
a zaujemcov z preferovanej kategéorie zamestnancov inych zamestnavatelov, vo vztahu ku
ktorym nebol prejaveny zavazny zaujem, so zaujemcami z preferovanej kategérie
znevyhodnenych obc¢anov a s inymi zaujemcami, a to podla poradia.

(2) Ak zaujemcovia preferovanej kategorie znevyhodnenych obc¢anov neprejavia zaviazny
zaujem o uzatvorenie najomnej zmluvy na byty v konkrétnom agenturou schvalenom projekte
najomného byvania sposobom a v lehote urcéenej agenturou, ktora nie je dlhsia ako jeden
mesiac, prenajimatel je opravneny uzatvorit najomné zmluvy na byty prioritne urcené pre
zaujemcov z preferovanej kategorie zamestnancov verejného sektora, zaujemcov z preferovane;j
kategorie zamestnancov inych zamestnavatelov a zaujemcov preferovanej kategorie
znevyhodnenych obc¢anov, vo vztahu ku ktorym nebol prejaveny zavazny zaujem, s inymi
zaujemcami, a to podla poradia.

(3) Agentura v suvislosti s ukoncenim trvania najomnej zmluvy k bytu, alebo jej inym
zanikom, pocas prevadzky bytového domu vyzve vo vztahu k takémuto bytu zaujemcov na
prejavenie zavazného zaujmu o uzatvorenie najomnej zmluvy na tento byt sposobom
a v lehote urcenej agenturou, ktora nie je dlhSia ako jeden mesiac. Agentira vyzve na
prejavenie zavazného zaujmu zaujemcov tak, aby bola zabezpecena struktara najomcov podla
§ 3. Ak zaujemcovia z vyzvanej kategorie neprejavia zavizny zaujem o uzatvorenie najomnej
zmluvy na byt v urcenej lehote pouziju sa primerane odseky 1 a 2.

(4) Agentura na svojom webovom sidle zverejni sposob a lehoty na prejavenie zavazného
zaujmu podla odsekov 1 az 3, vratane zaciatku a ukoncenia plynutia tychto lehot.

(5) Agentura ukonéi registraciu zavazného zaujmu o uzatvorenie najomnej zmluvy

v konkrétnom projekte najomného byvania po dosiahnuti registracie dostatoéného poctu
prejavenych zavaznych zaujmov vo vztahu k poc¢tu bytov v ramci tohto projektu najomného
byvania.®.

Poznamky pod ciarou k odkazom 3 az 4c zneju:

,3) § 6 ods. 1 zakona ¢. 595/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

4) § 6 ods. 2 zakona ¢. 595/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

4) § 43 ods. 3 pism. h) a ods. 10 zakona ¢. 595/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

%) § 6 ods. 3 zakona ¢. 595/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

4) § 6 ods. 4 zakona ¢. 595/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.*.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 18 sa vypusta.
CL I

Toto nariadenie vlady nadobuda uc¢innost driom vyhlasenia.

Robert Fico v. r.
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