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ZAKON
z 5. februara 2025

Stavebny zakon
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:
CLI

PRVA CAST
ZAKLADNE USTANOVENIA

§1

Predmet dpravy

Tento zakon upravuje postupy pripravy, zhotovovania, prevadzky a odstranovania stavieb, prava
a povinnosti ucastnikov vystavby, dotknutych organov a posobnost organov Statnej spravy vo
vystavbe, ak osobitny predpis') neustanovuje inak.

§2
Stavba

(1) Stavba je stavebna konstrukcia zhotovena stavebnymi pracami, ktora je pevne spojena so
zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje upravu podkladu. Pevnym spojenim stavby so zemou sa
rozumie

a) spojenie pevnym zakladom v zemi, ktorym moze byt plosny zaklad, najma zakladové pasy,
zakladové dosky, alebo hibkovy zaklad, najméi piléty alebo podzemné steny,

b) upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zaklad v zemi, o zemné skrutky, alebo
o inu stavbu, alebo ukotvenie lanami s kotvou v zemi alebo na inej stavbe,

c) pripojenie na siete technického vybavenia tizemia alebo
d) umiestnenie pod zemou.

(2) Za stavbu sa povazuje aj zariadenie, konstrukcia alebo vyrobok, ktory plni ucel stavby, je
dovezeny na miesto osadenia a je pevne spojeny so zemou (dalej len ,zmontovany vyrobok®).

1) Napriklad zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, zakon

¢.371/2021 Z. z. o vyznamnych investiciach, zakon ¢. 142/2024 Z. z. o mimoriadnych opatreniach pre strategické

investicie a pre vystavbu transeurépskej dopravnej siete a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
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(3) Za stavbu sa povazuje aj konStrukcia s informacénou plochou, ktorej ticelom je verejné Sirenie
navigacnych, kulturnych, reklamnych, Sportovych a inych informacii a je pevne spojena so zemou
(dalej len ,informac¢na konstrukcia®).

(4) Sucastou samostatne stojacej stavby su suvisiace podzemné priestory, nadzemné
konstrukcie, technické, technologické a prevadzkové vybavenie, bez ktorych by stavba nebola
kompletna a sposobila prevadzky, a pripojky, ak po vybudovani nebudu sucastou siete
technického vybavenia tizemia.

(5) Samostatné stavby vedla seba moézu byt dopravne prepojené, pokial maju prevadzkova
zavislost vyplyvajucu z tohto prepojenia zabezpecenu formou vecného bremena.

(6) Suborom stavieb je viac stavieb tvoriacich funkény celok. Hlavnou stavbou stiboru stavieb je
stavba, ktorej funkcia urcuje tiel stiboru stavieb.

(7) Drobna stavba je pozemna stavba, ktora nemoze podstatne ovplyvnit svoje okolie. Drobnymi
stavbami st najma

a) prizemné stavby alebo zmontované vyrobky, ak ich zastavana plocha nepresahuje 50 m?
avysku 5 m, najma kélne, pracovne, letné kuchyne, pristresky, zariadenia na nadoby na
odpadky, stavby na chov drobnych zvierat, sauny, tuschovne bicyklov a detskych kocikov,
cakarne a garaze,

b) podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 m? a hilbku 3 m, najmi pivnice,
zumpy, reten¢né nadrze, bazény,

c) stavby na lesnych pozemkoch a inych pozemkoch sluiZiace na zabezpecovanie lesnej vyroby
a polovnictva, ak ich zastavana plocha nepresahuje 50 m? a vysku 5 m, najma sklady krmiva,
naradia alebo hnojiva,

d) oplotenie do vySky 2 m od prilahlého terénu,

e) elektricka pripojka pre pripojenie odberného elektrického zariadenia do sustavy podla
osobitného predpisu, telekomunikacna pripojka k elektronickej komunikac¢nej sieti, pripojovaci
plynovod pre pripojenie odberného plynového zariadenia k distribucnej sieti, tepelna pripojka,
vodovodna pripojka alebo kanalizacna pripojka a jej zaustenie do verejnej kanalizacie,
vnutroarealové rozvody a ich pripojky,

f) nastupné ostrovéeky verejnej dopravy, priechody cez chodniky a na susedné pozemKky
a priepusty,

g) informac¢né konstrukcie s informacénou plochou najviac 20 mz.

(8) Za drobné stavby sa nepovazuju budovy urcené na obchod a sluzby, stavby skladov horlavin
a vybusnin, stavby pre civilni ochranu, stavby pre ochranu pred poziarmi, stavby jadrovych
zariadeni?) a stavby suvisiace s jadrovym zariadenim a stavby cerpacich stanic kvapalnych paliv,
skvapalnenych plynov alebo stlacenych plynov pre pohon motorovych vozidiel, stavby
precerpavacich stanic horlavych kvapalin, horlavych plynov alebo horenie podporujucich plynov
a stavby plniarni tlakovych nadob horlavym plynom alebo horenie podporujiicim plynom.

(9) Jednoducha stavba je stavba alebo stavebna konstrukcia, ktora nema vyrazny vplyv na svoje
okolie a svojou konsStrukciou nekladie zvysené naroky na jej navrhovanie a zhotovovanie.
Jednoduchymi stavbami su

a) bytové budovy s najviac troma bytmi, ktorych zastavana plocha nepresahuje 300 m2 a maju

2) §2 pism. {) prvy bod zdkona ¢. 541/2004 Z.z. o mierovom vyuzivani jadrovej energie (atomovy zakon) a o zmene

a doplneni niektorych zakonov v zneni zakona ¢. 350/2011 Z. z.
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najviac dve nadzemné podlazia; moézu mat aj jedno podzemné podlazie a podkrovie alebo
ustupené podlazie,

b) stavby na individualnu rekreaciu, ktorych zastavana plocha nepresahuje 300 m? a majui jedno
nadzemné podlazie; moézu mat aj jedno podzemné podlazie a podkrovie alebo ustupené podlazie,

c) zmontované vyrobky pevne spojené so zemou, ak plnia ucel bytovej budovy, budovy na
individualnu rekreaciu alebo budovy uzivanej verejnostou, ak ich zastavana plocha nepresahuje
300 m? a vysku 6 m,

d) prizemné stavby a stavby zariadenia staveniska, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m2
avysku 15 m, ak z hladiska protipozZiarnej bezpecnosti je pre ich uzivanie pocet os6b urceny
podla technickej normy, najviac vsak 30 osob,

e) oporné mury s maximalnou vyskou 3 m nad najnizSou urovnou prilahlého terénu,

f) podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m? a hlbku 6 m, ak z hladiska
protipoziarnej bezpecnosti je pre ich uzivanie pocet osob urceny podla technickej normy, najviac
vSak 30 o0sob,

g) informac¢né konstrukcie, ktorych najvacsia informac¢na plocha presahuje 20 mz,

h) podzemné elektrické vedenia vratane sucasti sustavy podla osobitného predpisu, podzemné
vedenia elektronickej komunikacnej siete a podzemné plynarenské zariadenia vratane sucasti
siete podla osobitného predpisu,

i) nadzemné elektrické vedenia vratane sucasti suistavy podla osobitného predpisu, nadzemné
vedenia elektronickej komunikacnej siete a nadzemné plynarenské zariadenia vratane sucasti
siete podla osobitného predpisu,

j) trafostanice.

(10) Za jednoduché stavby sa nepovazuju stavby skladov horlavin a vybusnin, stavby pre civilnii
ochranu, stavby pre ochranu pred poziarmi, stavby jadrovych zariadeni a stavby suvisiace
s jadrovym zariadenim a stavby cerpacich stanic kvapalnych paliv, skvapalnenych plynov alebo
stlacenych plynov pre pohon motorovych vozidiel, stavby precerpavacich stanic horlavych
kvapalin, horlavych plynov alebo horenie podporujucich plynov a stavby plniarni tlakovych nadob
horlavym plynom alebo horenie podporujticim plynom.

(11) Vyhradena stavba je budova alebo inzinierska stavba, ktora je technologicky narocna alebo
konstrukéne neobvykla, ktora z hladiska rozsahu stavebnych prac, technologie stavebnych prac
a pouzitych stavebnych vyrobkov kladie zvySené naroky na organizovanie a koordinaciu ¢innosti
vo vystavbe a na potrebné technické vybavenie zhotovitela stavby.

Vyhradenymi stavbami su

a) jednopodlazna budova s moznostou jedného medzipodlazia a s rozponom stresnej konstrukcie
viac ako 30 m,

b) viacpodlazna budova s vysSkou poslednej stropnej konsStrukcie viac ako 32 m nad uroviiou
terénu,

c) viacpodlazna budova s hlavnym rozponom nosnej konstrukcie viac ako 12 m okrem stresnej
konstrukcie s hlavnym rozponom do 24 m,

d) budovy alebo inzinierske stavby urcené pre verejnost, v ktorych st zhromazdovacie priestory
pre 1200 aviac osdb, najmd budovy s koncertnymi salami, divadla, budovy s priestormi
sliiziacimi pre zabavu obyvatelstva, vystavné pavilony alebo Stadiony,

e) budovy, v ktorych konstrukénom systéme su pouzité ako nosné prvky dodatocne predpéaté
konstrukcie,
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d)

stavby dialnic a vystavba novych tusekov ciest I. triedy v novom tzemi,

mosty na dialniciach a cestach I. triedy, mosty s rozpdtim nosnej konstrukcie viac ako 30 m pri
beténovych prefabrikovanych nosnych konstrukciach alebo viac ako 20 m pri ostatnych typoch
nosnych konstrukcii a lavky s rozpatim nosnej konstrukcie viac ako 20 m,

tunely,

oporné mury a zarubné mury, protihlukové steny a nasypy, zarezy a odrezy s vyskou viac ako
10 m,

kolajové drahy a trolejpbusové drahy,
lanové drahy okrem lyziarskych vlekov,

stavby pre letecké pozemné zariadenia, ktoré nie st drobnymi stavbami alebo stavbami pre
bezpecnost statu,

priehrady a iné vodné stavby na zadrziavanie vody s vyskou viac ako 8 m nad najnizSou kétou
zakladovej Skary alebo zadrziavanym objemom nad 1 mil. ms,

nadrze Cistiarni odpadovych vod nad 500 ekvivalentnych obyvatelov,

nadrze a sila s celkovou vyskou viac ako 12 m nad urovnou terénu alebo s rozponom viac ako
12 m alebo nadrze asila sluziace na uskladnenie vybusnych hmot a hmot s vysokou
horTavostou vratane plynov,

skladky nebezpecnych odpadov,

elektrické vedenia velmi vysokého napétia a zvlast vysokého napatia, ak nie je v tomto zakone
uvedené inak,

ostatné inzinierske stavby neuvedené v inych ustanoveniach tohto zakona s vysSkou viac ako
50 m nad urovnou terénu alebo s rozponom nosnych konstrukecii viac ako 12 m,

stavby jadrovych zariadeni.

(12) Stavebnymi tipravami st stavebné prace, ktorymi sa

upravuje stavebna konstrukcia existujucej stavby, ale ktoré nie s zmenou dokoncenej stavby,
najma stavebna obnova obvodového plasta alebo stresného plasta budovy, vnutorné stavebné
upravy bez zmeny velkostnych parametrov stavby,

upravuje elektrické vedenie, elektroenergetické zariadenie, vedenie elektronickej komunikacnej
siete, telekomunikacné zariadenie, plynarenské zariadenie a siete verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie, vnitroarealové rozvody alebo tieto vedenia alebo zariadenia doplfia o nové vedenie
alebo o technologické prvky, ak uprava alebo doplnenie stavby plni ucel pévodnej stavby, je jej
sucastou a ak sa nemeni jej trasa,

meni reliéf terénu, menia fyzikalne vlastnosti podlozia alebo ovplyviiuju odtokové pomery, ak
nie su sucastou technologického postupu zhotovovania stavby, trvale upravuje pozemok
a stavba vo verejnom zaujme suvisiaca s ochranou, tvorbou a obnovou krajiny a so zakladanim
prvkov vegetacie a vegetacnych ploch plniacich ekostabiliza¢nu, protieré6znu, vodozadrznu alebo
rekrea¢nu funkciu, najma terénna uprava, melioracie a iné zemné prace (dalej len ,terénna
uprava“),

upravuje pozemok v suvislosti so zmenou spdsobu jeho vyuzivania na iny ucel, v suvislosti
s osadenim a prevadzkou zmontovaného vyrobku na pozemku, zriadenim vjazdov, spevnenych
ploch do 50 m2, pripojenie drobnych stavieb na rozvodné siete a kanalizaciu hlavnej stavby
(dalej len ,vonkajsia uprava®).

(13) Udrzbou stavby su stavebné prace potrebné na udrzanie funkéného stavebno-technického

stavu a prevadzky stavby pocas jej zivotnosti bez zasahu do nosnej konstrukcie alebo bez zmeny
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spOosobu uzivania, najmd bezna udrzba, uprava, oprava a vymena prvkov technického alebo
technologického vybavenia.

(14) Odstranovanim stavby su stavebné prace, ktorymi sa odstranuje stavba v celom rozsahu
alebo jej cast, vratane nakladania so stavebnymi odpadmi a odpadmi z demolacii. Odstranenie
stavby v celom rozsahu znamena demolaciu vsetkych konstrukénych prvkov stavby.

(15) Stavbami pre obranu statu su stavby v sprave, najme alebo vypozicke Ministerstva obrany
Slovenskej republiky (dalej len ,ministerstvo obrany“) uzivané na plnenie jeho uloh a stavby vo
vlastnictve, sprave, najme alebo vypozicke rozpoctovych organizacii, prispevkovych organizacii,
akciovych spolocnosti alebo Statnych podnikov v zriadovatelskej posobnosti alebo zakladatelskej
posobnosti ministerstva obrany uzivané na plnenie ich uloh.

(16) Stavbami pre bezpecnost Statu su stavby vo vlastnictve Statu v sprave, najme alebo
vypozicke Ministerstva vnutra Slovenskej republiky (dalej len ,ministerstvo vnutra®), Slovenskej
informacnej sluzby alebo Narodného bezpecnostného tiradu uzivané na sluzobné ucely a stavby vo
vlastnictve, v sprave, najme alebo vypozicke rozpoctovych organizacii, prispevkovych organizacii,
akciovych spolocnosti alebo Statnych podnikov v zriadovatelskej posobnosti alebo zakladatelskej
pdsobnosti tychto organov uzivané na sluzobné ucely. Za stavby pre bezpecnost statu sa povazuju
aj stavby slaziace na plnenie uloh prezidenta Slovenskej republiky, predsedu Narodnej rady
Slovenskej republiky alebo predsedu vlady Slovenskej republiky.

(17) Stavbami Zboru vazenskej a justicnej straze Slovenskej republiky su stavby na sluzobnu
¢innost tohto zboru a stavby v sprave a uzivani jeho ttvarov na sluzobné tcely.

(18) Stavbami v povrchovych lomoch, pieskovniach a Strkoviskach su stavby vnutri hranic
vymedzenych c¢iarou skutocéne uskutoénenych tazobnych prac alebo skryvky a stavby v tizemi
vystavenom priamym ucinkom tazobnych prac, najma uc¢inkom trhacich prac, ak pozemky po
tazobnych pracach a skryvkach neboli rekultivované.

(19) Docasnou stavbou je stavba, ktorej cas trvania je obmedzeny jej ucelom, konstrukciou
alebo je urceny rozhodnutim stavebného uradu. Zmenit cas trvania docasnej stavby mozno
rozhodnutim o zmene v uzivani stavby; obmedzenie ¢asu trvania sa nevzfahuje na informacnu
konsStrukciu, ktora je oznacenim budovy alebo prevadzky. Informac¢na konStrukcia, ktora je
drobnou stavbou alebo jednoduchou stavbou, je docasna stavba s ¢asom trvania najviac pat rokov
s moznosfou predlZenia.

(20) Stavby sa podla stavebno-technického vyhotovenia ¢lenia na pozemné stavby a na
inzinierske stavby.

§3

Pozemné stavby
(1) Pozemné stavby st budovy a ostatné pozemné stavby.

(2) Budova je pozemna stavba pevne spojena so zemou, prevazne ohranicena obvodovymi
stenami a streSnou konStrukciou a je urcena a stavebno-technicky vhodna na ochranu ludi,
zvierat alebo veci. Podla ucelu sa budovy ¢lenia na bytové budovy a nebytové budovy.

(3) Bytovou budovou je budova, v ktorej je najmenej polovica podlahovej plochys) vsetkych
podlazi urcena na trvalé byvanie.

3) §2 ods. 1 pism. f) zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni zakona ¢. 205/2023 Z. z.
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(4) Nebytovou budovou je budova, ktora nie je bytovou budovou. Ak je ¢ast nebytovej budovy
urcena na byvanie, vztahuju sa na tuto cast poziadavky na bytovii budovu.

(5) Ak su budovy urcené na rozne ucely, rozliSuju sa podla hlavného tucelu, na ktory pripada
najvacsia cast vyuzitelnej podlahovej plochy vsetkych podlazi.

(6) Ostatna pozemna stavba je pozemna stavba, ktora nie je budovou ani inzinierskou stavbou.

§4

InzZinierska stavba

(1) Inzinierska stavba je stavba zhotovovana na zabezpecenie dopravnej, energetickej,
vodohospodarskej, komunikacnej, priemyselnej alebo Sportovej infrasStruktury. Inzinierskymi
stavbami st najma pozemné komunikacie, stavby drah a stavby na drahe, letiskové stavby
a stavby pre letecké pozemné zariadenia, vodné stavby, siete technického vybavenia uzemia,
banské stavby, stavby tazkého priemyslu a Sportoviska.

(2) Siete technického vybavenia tzemia su systémy nadzemnych a podzemnych rozvodov
a zariadeni sluziacich pre elektronické komunikacné siete, rozvody tepla, elektrickej energie, vody,
plynu, ropy a inych chemickych latok.

(3) Inzinierska stavba, ktora tvori suvisli stavebno-technicky a prevadzkovo nepreruSovanu
liniu je liniovou stavbou. Pripojky stavieb alebo pozemkov na siete technického vybavenia tizemia
nie su liniovymi stavbami, ak nie st ich sticastou.

§5

Zmena dokoncenej stavby

(1) Zmenou dokoncenej stavby je zmena vonkajSieho podorysného a vyskového ohranicenia
stavby. Zmenou dokoncenej stavby budovy je nadstavba, pristavba a vstavba.

(2) Vstavbou je vlozenie novej stavebno-priestorovej Struktiry do existujuceho objemu budovy,
pricom sa nemeni vonkajsi podorysny a vyskovy rozmer budovy; vstavbou sa podla vlozenej
funkcie zvacSuje alebo zmensuje pocet podlazi a podlahova plocha budovy.

(3) Pristavbou je podorysné rozsirenie existujuicej stavby budovy pri zachovani konstrukcnej
a prevadzkovej jednoty stavby.

(4) Nadstavbou je zvySenie existujucej stavby budovy o najmenej jedno podlazie, podkrovie alebo
ustupené podlazie pri zachovani konstrukénej a prevadzkovej jednoty stavby.

(5) Za zmenu dokoncenej stavby sa povazuje aj uzatvorenie skladky odpadov alebo jej casti,
alebo vykonanie jej rekultivacie, ak stavebné prace na tieto ucely neboli predmetom pdévodného
stavebného povolenia skladky odpadov.

(6) Za zmenu inzinierskej stavby sa povazuje zmena jej prevadzkovych parametrov alebo
technickych parametrov, alebo zmena jej trasy, ak ide o liniova stavbu.

§6

Stavenisko

(1) Stavenisko je priestor urceny v stavebnom zamere na umiestnenie stavby a zariadenia
staveniska a na uskutocnovanie stavebnych prac; zahina stavebny pozemok, pripadne v urcenom
rozsahu aj iné pozemky alebo ich casti, ako aj pozemky pod vsSetkymi stavebnymi objektmi
povolovaného stiboru stavieb.
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(2) Zariadenim staveniska su docasné stavby urcené na prevadzku staveniska, najma na
uskladnenie stavebnych vyrobkov a na umiestnenie stavebnych mechanizmov a nekontaminovanej
zeminy suvisiacej s vystavbou, ako aj dielne, ubytovacie priestory a zariadenia na osobnu hygienu.

(8) Stavenisko musi

a) byt zabezpecené pred vstupom cudzich os6b na miesta, kde mo6ze dojst k ohrozeniu zivota alebo
zdravia Iudi, a to pripadne aj iplnym ohradenim alebo oplotenim,

b) byt oznacené ako stavenisko s uvedenim zakladnych tdajov o stavbe a ui¢astnikoch vystavby,

c¢) mat zriadeny vjazd a vyjazd z verejnej komunikacie alebo z ticelovej komunikacie na prisun
stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov, na odvoz zeminy a stavebného odpadu a na
pristup hasicskych vozidiel a vozidiel zachrannej zdravotnej sluzby, ktory sa musi Cistit,

d) umoznovat bezpecné ulozZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov a umiestnenie
zariadenia staveniska,

e) umoznovat bezpecny pohyb osob vykonavajucich stavebné prace,

=

mat zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu,

g) mat vybavenie potrebné na uskutocniovanie stavebnych prac, na prevadzku stavebnych
mechanizmov a na pobyt oso6b uskutoc¢nujucich stavebné prace,

h) byt zriadené a prevadzkované tak, aby bola zabezpecena bezpecnost Iudi na stavenisku, ako aj
ochrana zivotného prostredia podla osobitnych predpisov,

i) nezataZovatl okolie nadmernym hlukom, vibraciami, optickym Ziarenim, prachom a zapachom
z uskuto¢novania stavebnych prac a z prevadzky stavebnych mechanizmov, najm& v Case
nocného pokoja a v dinoch pracovného pokoja.

(4) Ak ide o stavenisko mimo zastavaného uzemia, stavenisko liniovej stavby alebo rozsiahle
stavenisko inej inzinierskej stavby, stavebny tirad moéze v rozhodnuti o stavebnom zamere upustit
od niektorych technickych poziadaviek na stavenisko podla odseku 3.

(5) Na stavenisku musi byt po cely c¢as vystavby projektova dokumentacia stavby overena
stavebnym turadom a stavebny dennik vedeny opravnenou osobou, ktoré su potrebné na
uskutocéniovanie stavby a na vykon Statneho stavebného dohladu.

§7

Stavebny pozemok, susedny pozemok a susedna stavba

(1) Stavebny pozemok je cast tizemia urcena uzemnoplanovacou dokumentaciou na zastavanie
a pozemok zastavany stavbou.

(2) Susednym pozemkom sa na ucely tohto zdkona rozumie pozemok so spolo¢nou hranicou
s pozemkom, na ktorom sa navrhuje uskutocnovat stavebné prace. Susednym pozemkom je aj
pozemok, ktory nema spoloénu hranicu s pozemkom, na ktorom sa navrhuje uskutocnovat
stavebné prace, ak pripravovana stavba alebo zmena stavby alebo jej predpokladana prevadzka
moze mat priamy vplyv na doterajsie uzivanie pozemku alebo stavby na nom.

(3) Susedna stavba je stavba na susednom pozemku.

§8

Dokumentacia stavby

(1) Dokumentacia stavby je uceleny subor dokumentov, ktoré textovo opisuju a graficky
znazornuju stavbu. Sucasfou dokumentacie stavby je dokladova cast, ktoru tvori subor
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suvisiacich dokladov.

(2) Stupnami dokumentacie stavby su projektova dokumentacia, realizacna dokumentacia
a prevadzkova dokumentacia.

(3) Dokumentacia stavby sa vypracuje spravidla v elektronickej podobe a uklada sa
v informa¢nom systéme Uradu pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (dalej len
Jinformacény systém®); to neplati, ak ide o dokumentaciu stavby pre bezpecnost Statu. Povinnost
ukladania v informaénom systéme sa nevztahuje na prevadzkovii dokumentaciu. Dokumentacia
stavby ulozena v informaénom systéme sa povazuje za spristupnenti na stavenisku,
u stavbyveduceho a po kolaudacii stavby u vlastnika stavby.

§9

Projektova dokumentacia

(1) Projektovou dokumentaciou je stiibor dokumentov o projektovej priprave stavby, ktorymi st
stavebny zamer, projekt stavby, projekt stavby na ohlasenie a vykonavaci projekt.

(2) Stavebny zamer je textové a grafické vyjadrenie urbanistického, architektonického
a zakladného stavebného rieSenia navrhovanej stavby vratane zabezpecenia poziadaviek
protipoziarnej bezpecnosti navrhovanej stavby a jej prevadzky, jej umiestnenia do tuzemia,
napojenia na dopravnu infrastruktiru a na siete technického vybavenia tizemia, zmeny existujuce;j
stavby alebo odstranenia stavby; je podkladom na konanie o stavebnom zamere.

(3) Projekt stavby je textové a grafické vyjadrenie architektonického a stavebno-technického
rieSenia stavby, jej technického, technologického a energetického vybavenia vratane zabezpecenia
poziadaviek protipoziarnej bezpecnosti a vybavenia stavby poziarnymi zariadeniami4 a napojenia
na dopravnu infrastruktaru a na siete technického vybavenia tzemia v tizemi v sulade so
stavebnym zamerom alebo vyjadrenie navrhu zmeny stavby, uskutocnenia stavebnej tpravy alebo
odstranenia stavby. Projekt stavby je podkladom na zhotovenie stavby a uskuto¢nenie stavebnych
prac, ak tento zakon neustanovuje dalej inak.

(4) Projekt stavby na ohlasenie je textové a grafické vyjadrenie architektonického
a stavebno-technického riesenia stavby, na ktoru sa vyzaduje ohlasenie. Ak ide o drobnu stavbu,
ktora nie je budovou, o stavebné upravy, ktorymi sa nezasahuje do nosnej konstrukcie stavby
a ovonkajsSie upravy, postacuje zjednoduSené grafické znazornenie, pripadne montazna
dokumentacia vyrobcu. Projekt stavby na ohlasenie je podkladom na zhotovenie stavby na
ohlasenie a uskuto¢nenie stavebnych prac.

(5) Vykonavaci projekt je detailnym rozpracovanim overeného projektu stavby na ucely
uskutocnovania stavebnych prac a povinne sa spracovava pre vyhradenu stavbu.

§ 10
Realiza¢éna dokumentacia

(1) Realizacnou dokumentaciou je subor dokumentov o vyrobnej priprave zhotovitela stavby,
stavebny dennik a dokumentacia skuto¢ného zhotovenia stavby.

(2) Stavebny dennik je dokumentacnym zaznamom postupu stavebnych prac od prevzatia
staveniska do uplného dokoncenia stavebnych prac a odovzdania a prevzatia stavby. Stavebny
dennik sa vedie spravidla v elektronickej podobe; ak ide o subor stavieb, stavebny dennik sa vedie
samostatne pre kazdu stavbu.

4 §2 ods. 4 zédkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.
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(3) Dokumentacia skuto¢ného zhotovenia stavby je textové a grafické zdokumentovanie
skutocného zhotovenia stavby a je podkladom na kolaudaciu stavby.

§11
Prevadzkova dokumentacia

(1) Prevadzkovou dokumentaciou je subor dokumentov o skuto¢nom stavebno-technickom stave
a o sposobe uzivania stavby pocas jej prevadzky. Prevadzkovii dokumentaciu tvoria najma
dokumenty o stavebnych tpravach a o udrzbe stavby a jej vnuitorného vybavenia.

(2) Prevadzkou stavby je komplexné uzivanie stavby v stilade s jej projektovanym ucelom
a sposobom uzivania podla kolaudac¢ného osvedcenia a zahinia najma funkénost technickych
parametrov, a to

a) prvkov stavebnej konstrukcie na predpokladané ¢innosti,

b) pripojenia stavby na siete technického vybavenia tizemia,

c) vyhradenych technickych zariadeni alebo urcenych technickych zariadeni,
d) poziarnych zariadeni, ktoré sti pevne spojené so stavbou, a

e) technickych zariadeni budovy na vykurovanie, na pripravu teplej vody, na chladenie a vetranie,
na vnutorné osvetlenie vratane zariadenia automatizacie a riadenia budovy, ktorym sa
zabezpecuju projektované poziadavky vnutorného prostredia budovy (dalej len ,technicky
systém budovy*).

(3) Ak sa nezachovala dokumentacia stavby, z ktorej by bolo mozné zistit ticel, na ktory bola
stavba projektovana, povolena alebo skolaudovana, predpoklada sa, Ze je urcena na ucel, ktory
umoznuje jej skutocné stavebno-technické a prevadzkové usporiadanie. Ak stavebno-technické
a prevadzkové usporiadanie umoznuje viac ucelov uzivania, predpoklada sa, Ze je urCena na ucel,
na ktory sa uziva bez zavad.

(4) Ak ide o stavbu, ktora sa uskutoc¢niovala podla predpisov o typizacii vo vystavbe a projektova
dokumentacia sa nezachovala, pre potreby statneho poziarneho dozoru sa pouzije projektova
dokumentacia typovej stavby, ktora vychadza z rovnakych podkladov.

DRUHA CAST
POSOBNOST ORGANOV STATNEJ SPRAVY VO VYSTAVBE

§ 12
Organy Statnej spravy vo vystavbe
Statnu spravu vo vystavbe vykonava
a) Urad pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (dalej len ,urad®),
b) regionalny urad,s)
c) stavebny urad,

d) Specialny stavebny urad a iny stavebny urad.

5 § 7 ods. 1 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani.
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§ 13
Urad

Urad na useku vystavby a Statneho stavebného dohladu

a)

b)

c)

d)

€)

h)

i)

j)

k)

1)

m)

n)

0)

p)

q
I)

s)

t)

vypracuva koncepcie a smery rozvoja vo vystavbe,

spolupracuje s Eurépskou komisiou a profesijnymi komorami v oblasti uznavania odbornych
kvalifikacii pre vykon povolani architekt a stavebny inZinier,

zabezpecuje spolupracu s inymi Statmi, medzinarodnymi organizaciami a s organmi Eurépskej
unie,

vypracuva koncepciu bezpecnosti a vhodnosti vystavby a jednotnej technickej politiky
urcovanim stavebno-technickych poziadaviek na vystavbu,

riadi vykon Statnej spravy vo vystavbe vydavanim smernic a metodickych pokynov,
poskytovanim odbornych vykladov a organizovanim odborného vzdelavania odbornych
zamestnancov stavebnych tiradov a regionalnych tiradov,

rozhoduje o riadnych a mimoriadnych opravnych prostriedkoch podanych proti rozhodnutiam
regionalneho uradu,

koordinuje uplatnovanie tohto zakona Specialnymi stavebnymi tiradmi,

koordinuje postupy organov preskumavajucich zaujmy chranené osobitnymi predpismi
v konaniach podla tohto zakona,

urcuje, ktory stavebny urad je prislusny na vykonanie tkonov namiesto stavebného uradu,
ktory je necinny najmenej 90 dni; za prislusny stavebny urad urci iba obec, ktora patri do
uzemného obvodu toho istého regionalneho uradu, je sidlom spoloéného obecného uradu
a s urcenim suhlasi; to neplati pre urcenie prislusnosti Specialneho stavebného uradu,

urcuje, ktory z regionalnych tradov vybavi ohlasenie, overenie projektu stavby alebo uskutocni
konanie a vyda rozhodnutie, ak ide o stavbu alebo opatrenie, ktoré sa ma uskutocnit vo
viacerych krajoch,

urcuje, ktory zregionalnych uradov vykonava posobnost stavebného tiradu, ak obec
nezabezpec¢i vykon stavebného uradu v poZadovanom personalnom obsadeni najmenej jeden
rok a neméze urcit stavebny urad podla pismena i),

rozhoduje po dohode s prisluSnymi ustrednymi organmi Statnej spravy o rozporoch
v konaniach, ak sa vzniknuty rozpor neodstranil dohodou medzi dotknutymi organmi,

urcuje obsah a rozsah odbornej pripravy a postup pri overovani a osvedcCovani osobitného
kvalifika¢ného predpokladu na vykon ¢innosti v stavebnom urade a v regionalnom urade,

urcuje v spolupraci s profesijnymi komorami obsah pisomnej c¢asti autorizacnej skusky
potrebnej na ziskanie opravnenia v rozsahu vyhradenych cinnosti vo vystavbe, cinnosti
stavbyveduceho a stavebného dozoru, okrem cinnosti uvedenych v § 34 ods. 2 pism. d),

koordinuje ¢innost v oblasti transeurépskej energetickej infrastruktury vo vystavbe,

vykonava dohlad nad certifikdciou systému manazérstva zhotovitela vyhradenych stavieb
generalnym zhotovitelom,

vydava a odnima odbornym zamestnancom osvedcenie podla § 17 ods. 5,
vybavuje peticie a staznosti podané na ¢innost regionalneho tradu,

riadi a kontroluje vykon Statnej spravy na regionalnom urade a vykonavanie preneseného
vykonu Statnej spravy vo vystavbe stavebnymi tiradmi,

zabezpecuje c¢innost spravcu a prevadzkovatela informaéného systému a udaje z neho
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spristupniuje verejnosti prostrednictvom jeho verejnej Casti, okrem udajov a informacii, ktoré
st utajovanou skutoénostou, citlivou informaciou alebo obchodnym tajomstvom alebo by mohli
ohrozit plnenie tiloh spravodajskych sluzieb.

§ 14
Regionalny turad
(1) Regionalny urad
a) je odvolacim organom pre rozhodnutia stavebného uradu,

b) riadi a kontroluje vykonavanie preneseného vykonu Statnej spravy vo vystavbe stavebnymi
uradmi,

c) eviduje udaje v registri vystavby,
d) vybavuje peticie a staznosti podané na ¢innost stavebného uradu,

e) zabezpecuje na zaklade urcenia ustredia uradu vykon podsobnosti stavebného uradu, ak
stavebny trad nevykonava svoju pésobnost,

f) urcuje, ktory stavebny urad vybavi ohlasenie, overenie projektu stavby alebo uskutoéni konanie
a vyda rozhodnutie, ak ide o stavby alebo opatrenia, ktoré sa maju uskutocnit v izemnom
obvode dvoch alebo viacerych stavebnych tradov,

g) urdi na navrh obce, ktora ina obec bude vykonavat posobnost stavebného uradu v pripadoch,
v ktorych tato obec bude navrhovatelom, stavebnikom, vlastnikom stavby, budiicim vlastnikom
stavby podla zmluvy o budiicej zmluve alebo ziadatelom o povolenie terénnych uprav alebo
prac; urcenie iného prislusného stavebného uradu sa vydava najdlhSie na obdobie 24
kalendarnych mesiacov a plati na vybavenie ohlasenia, overenie projektu stavby a na vedenie
vSetkych konani podla tohto zakona,

h) si moze vyhradit pdésobnost stavebného uradu pri jednotlivych technicky naroénych alebo
neobvyklych stavbach alebo pri opatreni s rozsiahlejSimi vplyvmi na zivotné prostredie v ich
okoli.

(2) Regionalny urad ako stavebny inSpektorat (dalej len ,stavebny inSpektorat®)

a) vykonava Statny stavebny dohlad na stavbach,

b) je spravnym organom prisluSnym na nariadenie stavebnych prac vo verejnom zaujme a na ich
vykon, na prejednavanie priestupkov a na ukladanie poktit za iné spravne delikty.

(3) Regionalny urad vykonava posobnost stavebného tiradu, ak ide o uskuto¢nenie stavby, ktora
je

a) sucastou projektu najomného byvania schvaleného Agenturou sStatom podporovaného
najomného byvania,®)

b) vyznamnou investiciou;?) to neplati, ak vyznamnou investiciou je banska stavba, banské dielo
alebo stavba suvisiaca s banskou ¢innostou alebo geologické dielo,

c) projektom spolo¢ného zaujmu alebo projektom vo vzajomnom zaujme transeurépske;j
energetickej infrastruktury.

6) Zakon ¢C.222/2022 Z.z. o Statnej podpore najomného byvania a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.
7y Zakon ¢. 371/2021 Z. z.
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§ 15
Stavebny urad

(1) Stavebnym uradom je obec. Posobnost stavebného uradu je prenesenym vykonom Statnej
spravy.

(2) Obce ako stavebné urady sa na ucely zabezpecenia odbornych podkladov pre vykon Statnej
spravy na useku vystavby mozu zdruzovat a vytvorit spolocény obecny trad. Uzemia obci, ktoré sa
zdruzili a vytvorili spoloCny obecny urad, musia patrif do tzemného obvodu toho istého
regionalneho uradu. Ak obce vytvoria spolo¢ny obecny urad, urcia, ktora z obci bude sidlom
spolo¢ného obecného uradu, a dohodnu organizaciu ¢innosti spoloéného obecného uradu a jeho
personalne obsadenie.

(3) Obec, ktora je sidlom spolocného obecného uradu, oznami bezodkladne regionalnemu tradu
jeho vytvorenie alebo zmenu, ako aj zoznam obci, ktoré vytvorili spolo¢ny obecny urad a jeho
personalne obsadenie. Urad zverejni zoznam spolo¢nych obecnych uradov a obci, ktoré ich tvoria,
na svojom webovom sidle.

(4) Stavebny urad, ktory bol v konani nec¢inny, je povinny uhradit uréenému stavebnému turadu
finanéné prostriedky vo vyske spravneho poplatku za toto konanie.
(5) Stavebny urad
a) vydava rozhodnutia o stavebnom zamere,
b) vybavuje ohlasenia,
c) overuje projekty stavby,
d) vydava kolaudacné osvedcenia a overuje dokumentaciu skuto¢ného zhotovenia stavby,
e) povoluje docasné uzivanie stavby,
f) povoluje predc¢asné uzivanie stavby,
g) poskytuje sucinnost stavebnému inSpektoratu pri vykone jeho uloh,
h) eviduje uidaje v registri vystavby,

i) spolupracuje s obecnou policiou a s obcami v stavebnom obvode pri sledovani stavebnej
¢innosti a stavebno-technického stavu stavieb v obci,

j) pri zisteni nepovolenych stavebnych prac upozorni stavebnika, ze ich uskutocnovanim porusuje
tento zakon a stavebny trad poda podnet stavebnému inspektoratu,

k) povoluje zmenu v uzivani stavby,
1) podava podnet stavebnému inSpektoratu na vykonanie Statneho stavebného dohladu.

(6) Vykon cinnosti stavebného uradu personalne zabezpecuju minimalne dvaja zamestnanci,
ktori splfaju osobitny kvalifikacny predpoklad odborného zamestnanca.

(7) Cinnost stavebného uradu organizuje veduci stavebného uradu, ktory odborne vedie, riadi
a kontroluje zamestnancov stavebného uradu, zodpoveda za dodrziavanie zakladnych pravidiel
konania pri spravnom konani aj pri ostatnych administrativnych postupoch, ktoré nemajua povahu
spravneho konania.

(8) Na postavenie a vykon prace zamestnancov stavebného uradu sa vztahujua predpisy o vykone
prace vo verejnom zaujme.
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§ 16
Specialny stavebny drad a iny stavebny arad

(1) Specialnym stavebnym uradom pri letiskovych stavbach a stavbach pre letecké pozemné
zariadenia, stavbach pozemnych komunikacii, stavbach drah, stavbach v obvode drahy a stavbach
v ochrannom pasme drahy, ktoré sluzia na prevadzku drahy alebo na dopravu na drahe, pri
vodnych stavbach a stavbach podla osobitného predpisu,?) geologickych dielach, banskych dielach
a banskych stavbach pod povrchom vratane stavieb na povrchu bezprostredne sluziacich ich
prevadzke, stavbach v povrchovych lomoch, pieskovniach, sStrkoviskach, stavbach skladov
vybusnin, vybusnych predmetov a municie a ostatnych objektov podla osobitného predpisu®) a pri
urceni druhu arozmerov ich ochrannych pasiem a spdsobu ich ochrany je stavebny urad
ustanoveny podla osobitného predpisu.

(2) Posobnost iného stavebného tiradu vykonava
a) ministerstvo obrany

1. pre stavby na tzemi vojenskych obvodov,

2. pre stavby na obranu Statu mimo vojenskych obvodov a pre stavby, ktoré nie su urcené na
obranu statu, ale su v sprave ministerstva obrany alebo v sprave pravnickych osob
zriadenych alebo zalozenych ministerstvom obrany,

b) ministerstvo vnutra pre stavby pre bezpecnost statu,

¢) Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre stavby Zboru véazenskej a justicnej straze
Slovenskej republiky,

d) Urad jadrového dozoru Slovenskej republiky (dalej len ,urad jadrového dozoru“) pre stavby
jadrovych zariadeni a stavby stivisiace s jadrovym zariadenim v areali jadrového zariadenia.

(3) Ak osobitny predpis neustanovuje inak, Specialny stavebny urad ainy stavebny urad
postupuju podla tohto zakona.

(4) Ak osobitny predpis neustanovuje inak, Specialny stavebny urad ainy stavebny urad
vykonavaju posobnost stavebného inspektoratu podla tohto zakona.

(5) Na zabezpecenie vykonu cinnosti Specialneho stavebného uradu a iného stavebného tradu
sa nevztahuju § 150ds. 1az4a6az8a§17.

(6) Ak vzniknii pochybnosti o prislusnosti stavebného turadu na konanie medzi stavebnym
uradom a Specialnym stavebnym uradom alebo stavebnym uradom a inym stavebnym uradom,
urci prislusnost na konanie Specialny stavebny urad alebo iny stavebny urad.

§17
Osobitny kvalifikacny predpoklad odborného zamestnanca

(1) Odborny zamestnanec stavebného tradu a odborny zamestnanec regionalneho uradu, ktory
vykonava §tatny stavebny dohlad, musia spliat osobitny kvalifikaény predpoklad.

(2) Osobitnym kvalifikaénym predpokladom sa rozumeju kvalifikacné predpoklady vzdelania
a praxe a suhrn teoretickych vedomosti a praktickych zrucnosti pri aplikacii tohto zakona

8) §2 pism. d) ar) zadkona ¢. 39/2013 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecisfovania Zivotného prostredia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
8a) §23 zakona C¢.58/2014 Z. z. o vybusninach, vybusnych predmetoch a municii a o zmene a doplneni niektorych

zakonov.
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a suvisiacich pravnych predpisov. Vedomosti a zrucnosti odborného zamestnanca stavebného
uradu a odborného zamestnanca regionalneho uradu sa overuju skuskou pred skusobnou
komisiou uradu.

(3) Kvalifikacnym predpokladom vzdelania a praxe je pre odborného zamestnanca stavebného
uradu a odborného zamestnanca regionalneho uradu, ktory vykonava Statny stavebny dohlad
(dalej len ,stavebny inspektor®), vysokoskolské vzdelanie v studijnom odbore pravo, architektara
a urbanizmus, stavebnictvo, geodézia a kartografia, strojarstvo, elektrotechnika alebo drevarstvo
alebo vysokoskolské vzdelanie v inom Studijnom odbore a najmenej pat rokov praxe vo vykone
stavebného uradu alebo Statneho stavebného dohladu, alebo uplné stredné odborné vzdelanie
zamerané na stavebnictvo, geodéziu a kartografiu, strojarstvo alebo elektrotechniku a najmene;j tri
roky praxe vo vykone stavebného tiradu alebo statneho stavebného dohladu.

(4) Zamestnavatel je povinny prihlasit zamestnanca na odbornii pripravu a na vykonanie
skuisky. Pred zaradenim na odbornu pripravu musi maf zamestnanec najmenej tri mesiace praxe
v stavebnom urade alebo v urade.

(5) Dokladom o ziskani osobitného kvalifikacného predpokladu je osvedcenie, ktoré vyda urad do
piatich pracovnych dni odo dna uispesného vykonania skusky.

(6) Zamestnanci podla odseku 1 su povinni prehlbovat si kvalifikaciu systematickym odbornym
vzdelavanim. Zamestnavatel je povinny umoznit zamestnancom zucastnit sa na odbornom
vzdelavani.

(7) Urad rozhodne o mimoriadnom odbornom vzdelavani zamestnancov podla odseku 1, ak dojde
k podstatnej zmene v obsahu ich ¢innosti, najméa po vyznamnej zmene pravnych predpisov.

TRETIA CAST
VYSTAVBA

Prva hlava
Priprava stavieb

§18
Vseobecné zasady vystavby

(1) Stavba musi byt naprojektovana a zhotovena tak, aby po cely ¢as Zivotnosti zodpovedala
vSeobecnym stavebno-technickym poziadavkam na vystavbu a ak je urcena na vseobecné uzivanie
alebo ide o budovu, ktora bude navstevovat verejnost, aj vSeobecnym technickym poziadavkam na
bezbariérovu pristupnost a uzivanie stavieb (dalej len ,bezbariérové uzivanie®).

(2) Ak tento zakon neustanovuje inak, pre kazdu stavbu, zmenu dokoncenej stavby,
odstranovanie stavby, udrzbu stavby a stavebné tpravy na stavbe alebo na pozemku sa vyzaduje
rozhodnutie o stavebnom zamere alebo ohlasenie spravnemu organu. Rozhodnutie o stavebnom
zamere a overeny projekt stavby na ohlasenie su zavidzné aj pre pravnych nastupcov stavebnika
a ostatnych ucastnikov konania. Rozhodnutie o stavebnom zamere sa vyZaduje aj na dodatoc¢né
povolenie stavebnych prac uskutocnenych po 31. marci 2025 do 31. decembra 2026 bez
overeného projektu stavby alebo v rozpore s nim, ak ich vysledkom je

a) zmena dokoncenej stavby, stavebna tuprava, terénna uprava, vonkajSia uprava, stavba, ktora
ma doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe a ktora funkéne suvisi s hlavnou stavbou, alebo

b) stavebna konstrukcia, ktora podla stavebného zameru ma byt sucasfou stavby vyznamnej
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investicie podla osobitného predpisu,)

(dalej len ,nepovolena stavba“). Nepovolenu stavbu mozno dodato¢ne povolit len za podmienok
podla § 60 ods. 3 a 4.

(3) Ohlasenie stavebnému uradu sa vyzaduje pri drobnych stavbach a stavebnych upravach, ak
sa
a) stavebné prace uskutocnuju na verejnom priestranstve,

b) ma stavebnymi pracami zhotovit alebo umiestnit stavba alebo sa maju zhotovit stavebné upravy
na pozemku stavebnika vo vzdialenosti mensej ako 2 m od hranice pozemku,

¢) ma stavebnymi pracami zhotovit alebo odstranit stavba, ktora je predmetom ¢islovania
supisnym cislom,

d) ma stavebnymi pracami zhotovit budova spojena so zemou pevnym zakladom,

e) ma stavebnymi pracami zhotovit podzemna stavba,

f) uskutoénuju na stavbe, ktora je kulturnou pamiatkou,

g) stavebné prace uskutocnuju na stavbe, ktora je kultirnou pamiatkou, na stavbe
v pamiatkovom tzemi, ktora nie je kultirnou pamiatkou, ak sa stavebnymi pracami upravuje
vonkajsi vzhlad stavby, alebo sa uskutocnuju v chranenom uzemi mimo zastavaného uzemia
obce alebo v ochrannom pasme chraneného tzemia,

h) stavebnymi pracami alebo prevadzkou stavby moéze ohrozit zdravie ludi, vyznamne negativne
ovplyvnit Zivotné prostredie, protipoziarna bezpecnost alebo mechanicka odolnost a stabilita
a bezpecénost pri uzivani,

i) stavebné prace uskutocnuju na pobreznom pozemku, vinundac¢nom uzemi s retencnym
potencialom a v ochrannom pasme vodarenského zdroja, prirodného liecivého zdroja alebo
prirodného mineralneho zdroja.

(4) Ohlasenie stavebnému uradu sa vyzaduje aj pri

a) novom vedeni elektronickej komunikacnej siete,

b) zariadeni na vyrobu tepla a chladu z obnovitelnych zdrojov s celkovym instalovanym vykonom
od 50 kW do 300 kW vratane, ak ide o stavebnu upravu,

c) zariadeni na vyrobu elektriny z obnovitelnych zdrojov s celkovym instalovanym vykonom od 50
kW do 300 kW vratane, ak ide o stavebnu upravu,

d) zariadeni na vyrobu elektriny z obnovitelnych zdrojov s celkovym instalovanym vykonom od 50
kW do 100 kW vratane, ak nejde o stavebnu upravu,

e) nabijacej stanici pre elektromobily v exteriéri vratane odbernych elektrickych zariadeni pre
nabijacie stanice a ich instalacie a suvisiace trafostanice,

f) udrzbe stavby, ktora modze ovplyvnit jej stabilitu alebo jej protipoziarnu bezpecnost alebo
Zivotné prostredie,

g) udrzbe stavby, ktora je kultirnou pamiatkou alebo udrzbe stavby v pamiatkovom tizemi, ktora
nie je kultirnou pamiatkou, ak sa udrzbou upravuje jej vonkajsi vzhlad,

h) podzemnej stavbe zhotovenej osadenim zmontovaného vyrobku, ak jej zastavana plocha
nepresahuje 50 m2a hibku 3 m.

(5) Rozhodnutie o stavebnom zamere ani ohlasenie sa nevyzaduje na

9a) § 3 zdkona €. 371/2021 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
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a)

b)

c)

d)

=

stavebné prace na udrzbu stavby, ktorymi st

1. oprava fasady, oprava a vymena stresnej krytiny alebo povrchu plochych striech, vymena
odkvapovych Zlabov a odtokovych zvodov, klampiarskych, kovacskych, tesarskych stresnych
vyrobkov, vymena vyplnovych konstrukcii otvorov, oprava oplotenia a vymena jeho ¢asti, ak
sa tym nemeni jeho trasa a velkost,

2. oprava avymena nepodstatnych stavebnych konstrukcii, najmd vnutornych priecok,
omietok, obkladov stien, podlah a dlazieb, podhladov, dveri, stresnych skladacich schodov
a schodistovych zabradli, mrezi, okenic, roliet, zaliizii, tieniacich clon, vlajkovych stoziarov,
uchytov a ty¢i, markiz, prekryti vstupov,

3. oprava a vymena elektrickych vedeni a elektroenergetickych zariadeni, vedeni elektronickych
komunikacnych sieti, telekomunikacnych zariadeni, bleskozvodov a uzemnovacich sustav,
ak sa tym nemenli ich trasa,

4. oprava a vymena vedeni plynarenskej siete, verejného vodovodu a verejnej kanalizacie, ak sa
tym nemeni ich trasa,

5. oprava a udrzba elektrickych a osvetlovacich rozvodov, slabopradovych rozvodov,
technického, energetického alebo technologického vybavenia stavby, ako aj vymena ich
sUcasti, ak sa tym nemeni pripojenie stavby na siete technického vybavenia tizemia ani sa
tym nezhorsi vplyv stavby na okolie alebo na Zivotné prostredie,

6. oprava a vymena technickych systémov budov a ich sucasti, centralnych vysavacov, drvicov
odpadov a ich rozvodov,

7. maliarske, natieracské, tapetarske, Stukatérske prace a vytvarna vyzdoba a doplnky
interiéru,
vymenu zabudovanych zariadovacich predmetov, najma kuchynskych liniek, drezov, vani,

umyvadiel, sptfch, vyleviek, WC, pisoarov aich rozvodov, vstavanych skrin, obkladov stien
a iného vstavaného nabytku a interiérového zariadenia,

kratkodobé prenosné zariadenia, ktorymi su predajné stanky, konstrukcie a zariadenia na
slavnostnu vyzdobu a osvetlenie budov,

scénické stavby,
zariadenia geodetickych bodov,

konstrukcie chmelnic a vinohradov,

g) rozvody elektronickych komunikacnych sieti azvody antén, ktoré su umiestnované

h)
i)

j)
k)

v uzavretych priestoroch stavieb,
informac¢né konsStrukcie, na ktorych ma najvacsia informac¢na plocha velkost do 1,2 m2,

zariadenie na vyrobu elektriny, tepla a chladu z obnovitelnych zdrojov s celkovym inStalovanym
vykonom do 50 kW vratane,

nadzemné telekomunikacné pripojky,

stavebné tpravy, idrzbu a drobné stavby neuvedené v odseku 3 alebo odseku 4.

§ 19
Vseobecné stavebno-technické poziadavky na vystavbu

(1) Stavba sa navrhuje a zhotovuje tak, aby splnala vSeobecné stavebno-technické poziadavky

na vystavbu, ktorymi su

a)

b)

mechanicka odolnost a stabilita,

poziarna bezpecnost,
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c) ochrana zdravia,

d) ochrana zivotného prostredia,

e) bezpecnost a pristupnost pri uzivani, prevadzke a adrzbe,
f) uspora energie,

g) udrzatelné vyuzivanie prirodnych zdrojov.

(2) VsSeobecné stavebno-technické poziadavky na vystavbu a bezbariérové uzivanie urcuju
poziadavky na stavebno-technické a ucelové rieSenie konstrukcie a prevadzky stavby.

(3) Stavba musi byt navrhnuta a zhotovena zo stavebnych vyrobkov!9) a materialov vhodnych na
zamyslané pouzitie.

(4) Organy verejnej spravy, stavebnici a osoby vykonavajice vyhradené ¢innosti vo vystavbe su
povinné zohladnovat vseobecné stavebno-technické poziadavky na vystavbu pri navrhovani,
umiestnovani, projektovani, zhotovovani, kolaudacii a prevadzke stavby.

§ 20
Prerokovanie stavebného zameru

(1) Stavebnik, alebo nim povereny projektant v informac¢nom systéme spristupni projektovi
dokumentaciu a poziada

a) prislusny organ uizemného planovania o vydanie zavazného stanoviska k stavebnému zameru,

b) dotknuty organ podla druhu navrhovanych stavebnych prac a pésobnosti dotknutych organov
o vydanie zavazného stanoviska k stavebnému zameru a

c) dotknuté pravnické osoby, ktorych sa navrhované stavebné prace tykaju, o vydanie zavazného
vyjadrenia k stavebnému zameru.

(2) Na ucel podla odseku 1 stavebnik alebo nim povereny projektant spristupni projektovil
dokumentaciu stavebného zameru alebo projektu stavby.

§ 21
Dotknuté organy

(1) Vystavbu mozno uskutoénit len v sulade so zavaznou castou uzemnoplanovacej
dokumentacie a zaujmami chranenymi osobitnymi predpismi, ktoré vyjadrujia zavaznymi
stanoviskami dotknuté organy.

(2) Dotknutym organom je organ verejnej spravy, ktory je spravny organ, alebo ustredny organ
Statnej spravy chraniaci zaujem podla osobitného predpisu ako dotknuty organ, ak tento zaujem
moze byt navrhovanou stavbou, zmenou dokoncenej stavby alebo odstranenim stavby dotknuty.
Zoznam dotknutych organov vedie v informa¢nom systéme urad. Dotknuty organ chraniaci zaujem
podla osobitného predpisu moze byt prisluSnym na vydanie rozhodnuti alebo stihlasov potrebnych
pre buduce zhotovenie stavby. Dotknutym organom je aj ministerstvo vnutra, ak navrhovanou
stavbou, zmenou dokoncenej stavby alebo odstranenim stavby by mohli byt dotknuté zaujmy

10) Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 305/2011 z 9. marca 2011, ktorym sa ustanovuju harmonizované
podmienky uvadzania stavebnych vyrobkov na trh a ktorym sa zrusuje smernica Rady 89/106/EHS (U. v. EU L 88,
4. 4.2011) v platnom zneni.
Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 2024/3110.
Zakon ¢.133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich

predpisov.
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stavieb pre bezpecnost Statu v pdosobnosti ministerstva vnutra. Dotknutym organom je aj
ministerstvo obrany, ak navrhovanou stavbou, zmenou dokoncenej stavby alebo odstranenim
stavby by mohli byt dotknuté zaujmy obrany statu, ak sa tieto zaujmy tykaju tizemi alebo stavieb
urcenych ministerstvom obrany a zverejnenych na jeho webovom sidle.

(3) Dotknuty organ je povinny v rozsahu svojej péosobnosti vydat
a) zavazné stanovisko ku konaniu o stavebnom zamere,

b) dolozku suladu k projektu stavby (dalej len ,dolozka suladu®), ak projekt stavby nebol
prerokovany v konani o stavebnom zamere,

c) zavazné stanovisko ku kolaudacii stavby alebo zavdzné stanovisko k zmene v uzivani stavby,

d) zavazné stanovisko k ohlaseniu stavby a stavebnych tiprav.

(4) Dotknuty organ je opravneny pocas pripravy, zhotovovania, uzivania a odstranovania stavby
kontrolovat plnenie poziadaviek uplatnenych vo svojom zavdznom stanovisku.

(5) Dotknutym organom je aj organ uiizemného planovania, a to pokial ide o postidenie suladu so
zavaznou Castou uzemnoplanovacej dokumentacie. Na vydavanie zavazného stanoviska a dolozky
suladu organom tizemného planovania ako dotknutym organom sa pouzije osobitny predpis.')

(6) Dotknuty organ uplatnuje svoje zakonné opravnenie v priprave projektovej dokumentacie
a v konaniach podla tohto zakona formou zavazného stanoviska alebo dolozky suladu. Dotknuty
organ v zavaznom stanovisku uplatnuje poziadavky len v rozsahu svojej zakonnej poésobnosti a na
ochranu zaujmov, ktoré mu z tejto poésobnosti vyplyvaju. V zavidznom stanovisku je dotknuty
organ povinny uviest ustanovenie pravneho predpisu, na ktorého zaklade uplatiiuje svoju
posobnost, uviest konkrétne poziadavky a navrhy a preskuiimatelne ich odévodnit a uviest udaj, ¢i
sa tymto zavaznym stanoviskom zaroven nahradza stanovisko pre posudenie nasledujucej
projektovej dokumentacie podla tohto zakona. Pravo dotknutého organu na vydanie samostatného
rozhodnutia podla osobitného predpisu tymto nie je dotknuté.

(7) Dotknuty organ je viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo
k zmene pravneho predpisu, podla ktorého vydal zaviazné stanovisko, alebo ak sa podstatne
zmenili skutkové okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavdzné stanovisko. Ak
dotknuty organ vydal dalSie zavazné stanovisko v tej istej veci, je povinny v novom zavaznom
stanovisku uviest, ¢i sa nim jeho predchadzajice zavazné stanovisko potvrdzuje, doplha, meni
alebo nahradza s uvedenim dévodu vydania nového zavazného stanoviska.

(8) Ak ziadost o vydanie zavidzného stanoviska alebo obsah stavebného zameru alebo projektu
stavby neobsahuje dostatocne presné podkladové poziadavky potrebné na vydanie zavazného
stanoviska, dotknuty organ je povinny vyzvat Ziadatela na spresnenie Ziadosti v urcenej lehote,
pocas ktorej neplynie lehota na vydanie zaviazného stanoviska.

(9) Ak osobitny predpis nestanovuje inak, lehota na vydanie zavazného stanoviska organu
uzemného planovania a zavazného stanoviska dotknutého organu je 30 dni odo dna dorucenia
ziadosti, alebo pri zlozitych stavbach 60 dni, o com je dotknuty organ povinny ziadatela
upovedomit. Ak dotknuty organ nevyda zavdzné stanovisko podla prvej vety, predpoklada sa, ze
nema pripomienky ani poziadavky na obsah stavebného zameru, ak osobitny predpis
neustanovuje inak. Tieto skutocnosti sa uvedu v sprave o prerokovani stavebného zameru.

1)  § 24 az 24b a § 35 zakona ¢. 200/2022 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
§ 7a zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni

neskorsich predpisov.
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(10) Ak ziadatel nepoziadal dotknuty organ o zavazné stanovisko k stavebnému zameru, hoci
vzhladom na obsah stavebného zameru a pdsobnost dotknutého organu tak urobit mal, musi
dodatoc¢ne poziadat o zavizné stanovisko.

(11) Zavazné stanovisko vydané v sulade s poziadavkami podla odsekov 5 a 6 je zavazné.

(12) Odseky 1 az 10 sa primerane vztahuju aj na vydavanie zavazného stanoviska k projektu
stavby na ohlasenie.

(13) Obsah zavazného stanoviska dotknutého organu moze namietal stavebnik u vecne
prislusného nadriadeného organu dotknutého organu do 15 dni odo dna dorucenia zavézného
stanoviska.

(14) Obsah zavazného stanoviska organu uzemného planovania méze namietat stavebnik na
urade podla osobitného predpisu.

(15) Uéastnik konania iny ako stavebnik, mo6Ze namietat obsah zavazného stanoviska podanim
odvolania proti rozhodnutiu o stavebnom zamere. Spravny organ poziada o vyjadrenie k odvolaniu
prislusny najblizsie nadriadeny organ dotknutého organu, ktorého zavdzné stanovisko bolo
odvolanim napadnuté. Ak dotknuty organ nema nadriadeny organ, spravny organ si vyziada
vyjadrenie k odvolaniu od dotknutého organu, ktory napadnuté zavizné stanovisko vydal.

§ 22
Dotknuta pravnicka osoba

(1) Dotknutou pravnickou osobou je

a) pravnicka osoba, ktora sa vyjadruje ako vlastnik, spravca alebo prevadzkovatel stavby
dopravnej infrastruktury, stavby siete technického vybavenia na vymedzenom uzemi, a ako
spravca bodov geodetickych zakladov; zoznam dotknutych pravnickych osob vedie
v informaénom systéme turad,

b) opravnena pravnicka osoba, ktora sa vyjadruje v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci, ak ide o stavbu, pri ktorej sa postuidenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci vyZaduje.

(2) Dotknuta pravnicka osoba je povinna evidovat udaje o stavbach dopravnej infrastruktury,
stavbach siete technického vybavenia a o bodoch geodetickych zakladov na dotknutom uzemi
v informaénom systéme v aktualnom stave a na Ziadost projektanta poskytnit mu za uhradu
primeranych nakladov potrebné udaje z dokumentacie stavby na tucel vypracovania projektovej
dokumentacie a navrhnut technické podmienky pripojenia a ochrany vedeni, konsStrukcii
a vytycovacich geodetickych bodov.

(3) Dotknuta pravnicka osoba je povinna na zaklade ziadosti stavebnika alebo nim povereného
projektanta poskytnuit tidaje a informacie potrebné na vypracovanie stavebného zameru a vydat
zavazné vyjadrenie, v ktorom uvedie konkrétne opravnené poziadavky a podmienky na
zapracovanie do projektu stavby.

(4) Dotknuta pravnicka osoba vydava dolozku suladu k projektu stavby, ak si v zaviznom
vyjadreni k stavebnému zameru vyhradila posudenie projektu stavby a uplatnila poziadavky na
zapracovanie do projektu stavby.

(5) Ak ziadost o vydanie zavdzného vyjadrenia alebo obsah stavebného zameru neobsahuje
dostatocne presné podkladové poziadavky potrebné na vydanie zavdzného vyjadrenia, dotknuta
pravnicka osoba je povinna vyzvat Ziadatela na spresnenie ziadosti v urcenej lehote, pocas ktorej
neplynie lehota na vydanie zavazného vyjadrenia. Lehota na vydanie zavazného vyjadrenia
dotknutej pravnickej osoby je 30 dni odo dna dorucenia Ziadosti; pri zlozZitych stavbach moéze byt
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tato lehota najviac 60 dni. Ak dotknuta pravnicka osoba nevyda zavazné vyjadrenie v lehote podla
druhej vety, predpoklada sa, Ze nema pripomienky ani Ziadne opravnené poziadavky na
zapracovanie do projektu stavby.

(6) Stavebnik moze namietat obsah zavizného vyjadrenia podanim odvolania proti rozhodnutiu
o stavebnom zamere. Spravny organ si vyziada vyjadrenie k odvolaniu od dotknutej pravnickej
osoby, ktora napadnuté zavazné vyjadrenie vydala.

§ 23
Sprava o prerokovani stavebného zameru

(1) Stavebnik alebo nim povereny projektant vypracuje spravu o prerokovani stavebného
zameru, v ktorej vyhodnoti vSetky uplatnené stanoviska a vyjadrenia, uvedie tidaj o subjekte, ktory
pripomienku uplatnil, a spoésob vyhodnotenia uplatnenej pripomienky. K sprave o prerokovani
stavebného zameru stavebnik alebo nim povereny projektant prilozi vSetky zabezpecené podklady.

(2) Sprava o prerokovani stavebného zameru je spolu so stavebnym zamerom podkladom na
konanie o stavebnom zamere na stavebnom urade.

§24
Prerokovanie projektu stavby

(1) Projekt stavby musi byt vypracovany na zaklade rozhodnutia o stavebnom zamere a v stilade
so stavebnym zamerom, ak sa vyzadoval. Projekt stavby méze byt vypracovany v celom rozsahu
stavebného zameru alebo jednotlivo na samostatné stavby zo suboru stavieb alebo pre jednotlivé
stavebné objekty.

(2) Stavebnik alebo nim povereny projektant si vyziada dolozku stuladu od dotknutych organov,
ktoré si v zavaznom stanovisku k stavebnému zameru vyhradili postidenie projektu stavby
a uplatnili poziadavky na dopracovanie projektu stavby. Dotknuty organ je povinny vydat dolozku
suladu k projektu stavby vlehote 30 dni odo dna dorucenia ziadosti, pri zlozitych stavbach
v lehote 60 dni. Dolozkou suladu dotknuty organ overuje dodrzanie poziadaviek zo zavdzného
stanoviska a rozhodnutia podla osobitného predpisu v projekte stavby.

(3) Ak dotknuty organ nevyda dolozku suladu v lehote podla odseku 2, predpoklada sa, ze
poziadavky zo zavazného stanoviska k stavebnému zameru su splnené a Ze vydal suhlasnu
dolozku suladu.

(4) Odseky 1 az 3 sa primerane vztahuju aj na dolozku suladu k projektu stavby, ktoru vydava
dotknuta pravnicka osoba.

(5) Odseky 1 az 4 sa primerane vztahuju aj na prerokovanie zmeny projektu stavby.

Druha hlava
Zhotovovanie stavieb

§ 25

Stavbu, zmenu dokoncenej stavby, odstraniovanie stavby a stavebné upravy na stavbe alebo na
pozemku, mozno zhotovit len podla overeného projektu stavby alebo overeného projektu stavby na
ohlasenie.
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§ 26
Zakladné ustanovenia

(1) Zhotovovanim stavby sa rozumie koordinovany subor stavebnych prac a inych odbornych
Ccinnosti, ktorymi sa zhotovuje stavba ako celok vo vsetkych castiach a konstrukciach,
s projektovanym zariadenim a s vyvolanymi tipravami.

(2) Stavebnik musi zabezpecit zhotovenie stavby opravnenym zhotovitelom, ak sam nema
opravnenie na zhotovovanie stavieb, alebo ak dalej nie je ustanovené inak.

(3) Zhotovenie jednoduchej stavby moze sam pre seba zabezpecit svojpomocou aj stavebnik,
ktory nesplna poziadavku podla odseku 2, ak vedenie jej zhotovovania vykonava osoba opravnena
na stavebny dozor. Na zhotovovanie ohlasenych drobnych stavieb, stavebnych uprav a udrzby
stavby svojpomocou postaci, ak stavebnik zabezpeci odborné vedenie ich uskutocnovania osobou,
ktora ma najmenej tplné stredné odborné vzdelanie zamerané na stavebnictvo, strojarstvo alebo
elektrotechniku a najmenej tri roky praxe v niektorej z tychto cinnosti, alebo vysokoskolské
vzdelanie v Studijnom odbore architektura a urbanizmus, stavebnictvo, strojarstvo alebo
elektrotechnika, ak sam nesplna uvedené poziadavky.

(4) Stavebnik, ktory zabezpecuje zhotovenie stavby svojpomocou, koordinuje postup vystavby,
individualne uzatvara zmluvy na dodavky potrebnych stavebnych prac, strojov a stavebnych
vyrobkov s ich dodavatelmi (dalej len ,zmluvny dodavatel®) a v celom rozsahu zodpoveda za plnenie
povinnosti podla tohto zakona.

(5) Odseky 1 az 4 sa pouZiju aj na zmenu dokoncenej stavby a na odstranenie stavby.

§ 27
Stavebné prace

(1) Stavebnymi pracami sa rozumeju zemné prace, buracie prace, remeselné cinnosti, montazne
prace ainé odborné cinnosti potrebné na zhotovenie stavby, zmenu stavby, stavebné upravy,
udrzbu stavby a na odstranenie stavby. Montazne prace sa povazuju za stavebné prace, ak sa nimi
stavebny vyrobok pevne zabuduje do stavby.

(2) Rozsah stavebnych prac potrebnych na zhotovenie stavby vyplyva z overeného projektu
stavby. Ak sa na urcité stavebné prace alebo na sposob pouzitia stavebného vyrobku vztahuju
bezpecnostné, poziarnobezpecnostné, hygienické alebo technické predpisy, technické Specifikacie,
navody vyrobcov stavebnych vyrobkov alebo zauzivané pracovné postupy alebo technologické
postupy, stavebné prace sa musia uskutoc¢nit v sulade s nimi.

§ 28
Nepovolené stavebné prace

(1) Stavebné prace, ktoré sa uskutoc¢nuju bez overeného projektu stavby alebo v rozpore s nim,
sa povazuju za nepovolené stavebné prace.

(2) Za nepovolené stavebné prace sa povazuju aj stavebné prace podla overeného projektu na
zaklade rozhodnutia o stavebnom zamere alebo nariadenia stavebného inSpektoratu
uskutocniované po jeho zruSeni spravnym organom vramci prieskumu rozhodnutia alebo
spravnym suidom. Za nepovolené stavebné prace sa nepovazuju pripravné prace na zacatie stavby
a stavebné prace uskutoc¢nené podla overeného projektu na zaklade rozhodnutia o stavebnom
zamere alebo nariadenia stavebného inspektoratu, ktoré bolo neskor zrusené spravnym organom
v ramci prieskumu rozhodnutia alebo spravnym sudom.
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§ 29
Stavebnik

(1) Stavebnikom je osoba, ktora ma v imysle uskutoc¢niovat stavebné prace, a to odo dna zacatia
zabezpecovania podkladov na konanie az do dna vydania kolaudacného osvedcenia a je vlastnikom
stavby alebo vlastnikom pozemku, na ktorych sa maju uskutocnit stavebné prace alebo ma iné
prava k pozemkom a stavbam, na ktorych sa maju uskutocnit stavebné prace, a to

a) pravo na uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade zmluvy, z ktorej vyplyva pravo uskutocnit
stavbu alebo jej zmenu,

b) pravo vyplyvajuce z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou,

c) pravo vyplyvajuce z inych pravnych predpisov,

d) pravo na uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva pravo
uskutocnit stavbu alebo jej zmenu.
(2) Stavebnik nemusi preukazat prava podla odseku 1, ak ide o

a) pravo evidované v katastri nehnutelnosti,

b) pravo vyplyvajuce z osobitného predpisu; doklad nahradi cestnym vyhlasenim o splneni
poziadaviek o vzniku prava z osobitného predpisu,

c) uzatvorenie skladky odpadu, o ktorej rozhoduje stavebny urad, a

d) stavbu pripojky na verejné siete technického vybavenia uzemia alebo stavbu siete technického
vybavenia uzemia, ktoré funkéne ani svojou konstrukciou nesuvisia so stavbami na pozemku
ani s prevadzkou na nom a ktoré ani inak nemoézu ovplyvnit vyuzitie pozemku na tcel, ktorému
je urceny.

(3) Ak ide o stavbu, na tucely ktorej je mozné prava k pozemku alebo k stavbe vyvlastnit, prava

podla odseku 1 postaci preukazat pri podani Ziadosti o overenie projektu stavby.

(4) Za stavebnika sa povazuje aj ten, kto svojpomocne uskutocnuje nepovolené stavebné prace,
a ten, pre koho nepovolené stavebné prace uskutoc¢nuje zhotovitel.

§ 30
Povinnosti stavebnika

(1) Stavebnik je povinny poskytnut projektantovi na ticel vypracovania projektovej dokumentacie
stavby technické zadanie charakterizujuce tcel stavby, prevadzku stavby a jej rozsah.

(2) Ak sa stavebnik s projektantom nedohodne inak, na vypracovanie projektovej dokumentacie
podla odseku 1 stavebnik

a) zabezpec¢i vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti a geodetické podklady v potrebnom
rozsahu geodetom,

b) zabezpeci vykonanie inzZinierskogeologickych a inych prieskumnych prac posudenia vplyvu
prevadzky stavby na okolie z hladiska hluku, znecistovania ovzdusSia, povrchovych vod
a podzemnych véd, vplyvu na zelen a zdravie obyvatelstva a inych podkladov potrebnych na
vypracovanie projektovej dokumentacie stavby,

c) poskytne suicinnost projektantovi pri spracovani projektovej dokumentacie,

d) zabezpeci generalneho projektanta, ak je na vypracovanie projektovej dokumentacie potrebnych
viacero projektantov a vysledna projektova dokumentacia je zavisla od ich sucinnosti,

e) zabezpeci vyjadrenia dotknutych pravnickych osob.
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(3) Stavebnik je povinny pred zac¢atim stavebnych prac

a) oznamit stavebnému uradu prostrednictvom na to uréeného formulara zacatie uskutoénovania
povolenych stavebnych prac a identifikaéné tidaje o osobe zhotovitela stavby,

b) odovzdat zhotovitelovi stavby overeny projekt stavby, pravoplatné rozhodnutie o stavebnom
zamere a pozemky na zriadenie staveniska.
(4) Stavebnik je povinny

a) zucastnovat sa na kontrolnych prehliadkach stavby,

b) uskutocnift na vyzvu zhotovitela stavby prehliadku dokoncenej stavby a jej prevzatie od
zhotovitela,

¢) poskytovat sucinnost projektantovi pri kontrole suladu stavebnych prac s overenym projektom
stavby a pri kolaudacii stavby,

d

—

zabezpecit pocas zhotovovania stavby vykonavanie projektového dohladu projektanta nad
zhotovovanim stavby,

~—

e) zabezpecit na cely ¢as uskutocniovania stavebnych prac vykon geodetickych a kartografickych

¢innosti na stavbe geodetom,

f) zabezpecit ochranu geodetickych bodov geodetickych zakladov nachadzajiicich sa na stavenisku
a geodetickych bodov vytycovacej siete vybudovanej na ticely realizacie stavby.

(5) Stavebnik vyhradenej stavby je okrem povinnosti podla odsekov 1 az 4 dalej povinny

—

a) zabezpecit na cely cas uskutocnovania stavebnych prac na vyhradenej stavbe osobu opravnenu

na vykon stavebného dozoru,

b

—

zabezpecil spracovanie vykonavacieho projektu stavby a kontrolné statické posudenie nosnych
konstrukcii stavby,

~

c) zabezpecit pocas zhotovovania stavby priebezné vykonavanie projektového dohladu projektanta
nad zhotovovanim stavby a kontroly statického zabezpecenia pomocnych nosnych konstrukcii

projektantom.

(6) Stavebnik, ktory uskutocnuje stavebné prace svojpomocou, je povinny

—

a) zabezpecit na cely ¢as uskutocnovania stavebnych prac osobu opravnenu na vykon stavebného

dozoru a riadit sa jej pokynmi,

b

—

zabezpeéit, aby stavebné prace uskutoc¢novali fyzické osoby, ktoré splhaju poziadavky podla
§ 33 ods. 2,

~—

c) zabezpecit vytycenie a sulad priestorovej polohy novej stavby alebo zmeny stavby s overenym

projektom stavby,
d

—

zabezpecit, aby do stavby boli zabudované len stavebné vyrobky vhodné na zamyslané pouzitie
a spdsobom urcenym vyrobcom,

~—

e) zabezpecit sulad vybavenia a prevadzky staveniska s tymto zakonom a suvisiacimi predpismi,

f) zabezpecit, aby pocas zhotovovania stavby sa na stavenisku nachadzala dokumentacia stavby,
najma overeny projekt stavby, rozhodnutie o stavebnom zamere a stavebny dennik,

g) viest stavebny dennik a zapisovat do neho podstatné udalosti na stavbe a priebeh
uskutocnovania stavebnych prac,

h) bezodkladne prerusit stavebné prace a zabezpecit stavbu a stavenisko pred poskodenim alebo
znehodnotenim, ak to prikazala osoba opravnena na vykon stavebného dozoru alebo organ
Statneho stavebného dohladu, a to az do odstranenia prekazky.
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(7) Ak ide o novu stavbu budovy podla odseku 8 financovanu z verejnych prostriedkov, ktora je
urcena na uzivanie verejnostou, stavebnik, ktorym je organ verejnej moci, je povinny cast
investicnych prostriedkov z rozpoctu verejnej spravy vyclenit a pouzit na obstaranie a umiestnenie
umeleckého diela v takejto stavbe v hodnote najmenej 0,5 % z predpokladanej hodnoty maximalne
500 000 eur na jednu stavbu.

(8) Povinnost podla odseku 7 sa vztahuje na stavby, pri ktorych predpokladana hodnota podla
osobitného predpisu je

a) vysSsia ako 500 000 eur pri stavbach na ucely Skolstva, starostlivosti o zdravie, kultury,
socialnych veci a stavbach, ktoré su verejnym priestranstvom,

b) vyssia ako 1 000 00O eur pri ostatnych stavbach.

(9) Povinnosti podla odsekov 7 a 8 sa nevztahuju na stavby pre bezpecnost Statu, stavby pre
obranu Statu a na stavby Zboru vazenskej a justi¢nej straze.

§ 31
Zhotovitel stavby

(1) Zhotovitelom stavby je osoba, ktora je opravnena dodavatelsky zhotovovat alebo odstranovat
stavby a na tento ucel zabezpecovat potrebné stavebné prace a iné odborné cinnosti. Zhotovitel
stavby zabezpecuje stavebné prace a iné odborné ¢innosti osobami s opravnenim na vymedzeny
druh stavebnych prac alebo inych odbornych ¢innosti.

(2) Zhotovitelom stavby mozZe byt osoba, ktora ma opravnenie na vykonavanie vyhradenych
¢innosti vo vystavbe podla § 34 ods. 2 pism. b) a ¢) a vysokoskolské vzdelanie druhého stupna
v Studijnom odbore architektiira a urbanizmus alebo stavebnictvo, alebo vysokoskolské vzdelanie
prvého stupna v Studijnom odbore architektura a urbanizmus alebo stavebnictvo, a najmenej tri
roky praxe vo vystavbe, alebo uplné stredné odborné vzdelanie zamerané na stavebnictvo
a najmenej pat rokov praxe vo vystavbe; ak ide o zhotovitela inzinierskej stavby, vysokoskolské
vzdelanie druhého stupna v Studijnom odbore stavebnictvo, elektrotechnika alebo strojarstvo
a najmenej tri roky praxe vo vystavbe inzinierskych stavieb alebo tplné stredné odborné vzdelanie
zamerané na stavebnictvo, strojarstvo alebo elektrotechniku alebo vysokoskolské vzdelanie prvého
stupna v Studijnom odbore stavebnictvo, elektrotechnika alebo strojarstvo a najmenej pat rokov
praxe vo vystavbe inzinierskych stavieb.

(3) Zhotovitel stavby, ktory uzavrel zmluvu so stavebnikom o zhotoveni celej stavby, je na tucely
tohto zakona generalnym zhotovitelom stavby. Ak je na zhotovenie celej stavby potrebnych viac
druhov stavebnych prac, ktoré neuskutocnuje generalny zhotovitel stavby, zabezpeci zhotovovanie
stavby s pomocou zmluvnych dodavatelov. Zmluvnym dodavatelom generalneho zhotovitela stavby
moze byt len osoba uvedena v odseku 1. Zmluvni dodavatelia zodpovedajui za vysledky svojej
¢innosti generalnemu zhotovitelovi stavby.

(4) Ak stavebnik splfia poziadavky podla odseku 1, je opravneny pre seba zhotovovatf alebo
odstranovat stavbu. Ustanovenia o povinnostiach zhotovitela sa na stavebnika vztahuju
primerane.

(5) Zhotovovanie vyhradenej stavby realizuje zhotovitel stavby, ktory po celu dobu
uskutoénovania stavebnych prac na vyhradenej stavbe splfia podmienky sposobilosti podla
certifikacnej schémy ,Narodny dokument: Poziadavky na organy vykonavajuce audit a certifikaciu
systému manazérstva zhotovitela vyhradenych stavieb.” (dalej len ,narodny dokument®).

(6) Certifikaciou zhotovitelov vyhradenych stavieb je overenie, ¢i zhotovitel vyhradenej stavby
splna kvalifikacné poziadavky pre ziskanie certifikaitu manazérstva zhotovitela vyhradenej stavby.
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(7) Certifikat systému manazérstva zhotovitela vyhradenych stavieb vyda zhotovitelovi
certifikacény organ akreditovany podla predpisov o akreditacii organov posudzovania zhody na
zdklade vysledku preverenia sposobilosti podla certifikacnej schémy ,Narodny dokument:
Poziadavky na organy vykonavajuce audit a certifikaciu systému manazérstva zhotovitela
vyhradenych stavieb. PoZiadavky na systém manazérstva.”.

(8) Narodny dokument, ako aj kazdu jeho zmenu pripravuje reprezentativne zdruzenie
zhotovitelov stavieb. Na ucely tohto zakona je reprezentativnhym zdruzenim zhotovitelov stavieb
pravnicka osoba, ktora poésobi najmenej v Styroch krajoch, zdruzuje zhotovitelov stavieb, ktori
spolu zamestnavaju najmenej 5 000 zamestnancov v pracovnom pomere alebo obdobnom
pracovnom vztahu, je ¢lenom Euréopskej federacie stavebného priemyslu (FIEC), je prislusna na
uzatvaranie kolektivnej zmluvy vysSieho stupna v odvetvi stavebnictva a vykonava ¢innost
najmenej pat rokov.

(99 Navrh narodného dokumentu anavrh zmeny narodného dokumentu predklada
reprezentativne zdruzenie zhotovitelov stavieb Slovenskej narodnej akreditacnej sluzbe na
posudenie formalnych nalezitosti akreditacnych poziadaviek ustanovenych v narodnom
dokumente. Spristupnenie narodného dokumentu zabezpeci tirad vzdy v uplnom zneni na svojom
webovom sidle a v Zbierke zakonov Slovenskej republiky zabezpeéi zverejnenie informacie
o spristupneni narodného dokumentu a zmeny narodného dokumentu, ako aj o mieste
spristupnenia. Narodny dokument v zneni spristupnenom podla predchadzajucej vety je inym
normativinym dokumentom na ucely urcenia poziadaviek pre akreditaciu certifikaénych organov,
ktoré vykonavaju certifikaciu systému manazérstva zhotovovania vyhradenych stavieb, a sluzi na
ucely vykonavania certifikacie systému manazérstva zhotovitela vyhradenych stavieb.

(10) Pri zhotovovani vyhradenej stavby moéze byt drzitelom platného -certifikatu systému
manazérstva zhotovitela vyhradenych stavieb zmluvny dodavatel zhotovitela stavby podla odseku
3, ak sa na zhotovovani stavby bude skutoéne podielat, alebo jeden z ¢lenov skupiny dodavatelov,
ak zhotovitelom vyhradenej stavby je skupina dodavatelov, a to aj bez vytvorenia subjektu
s pravnou subjektivitou.

(11) Ak stavebnik pri zadavani zakazky podla osobitného predpisu'?) alebo v zmluve, ktora je
vysledkom zadavania zakazky podla osobitného predpisu, pozaduje predlozenie certifikatu
systému manazérstva zhotovitela vyhradenych stavieb, uzna ako rovnocenné aj osvedcenie vydané
prislusnym organom iného ¢lenského Statu; stavebnik je povinny prijat aj iné rovnocenné dokazy.

(12) Stavebné upravy a udrzbu na vyhradenej stavbe moéze uskutocnit aj zhotovitel, ktory nie je
drzitelom platného certifikatu systému manazérstva zhotovitela vyhradenej stavby.

§ 32
Prava a povinnosti zhotovitela stavby

(1) Zhotovitel stavby zodpoveda stavebnikovi, ze zhotovena stavba je v stilade so vSeobecnymi
stavebno-technickymi poziadavkami na vystavbu, s predpismi na useku ochrany pred poziarmi,
hygienickymi a technickymi predpismi a s overenym projektom stavby.

(2) Zhotovitel stavby je povinny

a) zabezpecit vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti na stavbe geodetom a urc¢it hlavného
geodeta na stavbe,

12) Zakon ¢.343/2015 Z.z.o verejnom obstaravani a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich

predpisov.
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b) zhotovovat stavbu v sulade s overenym projektom stavby a so zauzZivanymi pracovnymi
postupmi a technologickymi postupmi,

c) zabezpecit, aby stavbu viedol opravneny stavbyveduci, a reSpektovat jeho pokyny tykajuce sa
organizacie, koordinacie a harmonogramu stavebnych prac a inych c¢innosti na stavbe,
udrziavania poriadku a Cistoty na stavenisku, umiestfiovania stavebnych vyrobkov na
stavenisku a odvozu odpadu zo staveniska, zabezpecit privod vody a elektriny, ak je privod
vody a elektriny potrebné zabezpecit na uskutoc¢novanie stavebnych prac,

d) zabezpecit vybavenie potrebné na uskutocnovanie stavebnych prac, na prevadzku stavebnych
mechanizmov a na pobyt oso6b uskutoénujucich stavebné prace,

e) umoznit kontrolu stavebnym inspektorom a reSpektovat poziadavky na dodrzanie overeného
projektu stavby,

f) uplatnovat vSeobecné zasady prevencie a poziadavky bezpecnosti prace a ochrany zdravia pri
praci podla planu bezpecnosti prace a reSpektovat pokyny koordinatora bezpecnosti na
stavenisku tykajuce sa wuplatnovania pracovnych postupov a pouzZivania ochrannych
pracovnych pomocok na stavbe,

g) pouzit na zabudovanie do stavby stavebné vyrobky, ktoré si vhodné na zamyslané pouzitie,
a sposobom urcenym vyrobcom,

h) zabezpecit, aby stavebné prace uskutocnovali len fyzické osoby, ktoré maju potrebnu
odbornost, zdravotnu spdsobilost a opravnenie,

i) zabezpecit ochranu pamiatkovych hodnét a dodrzanie poziadaviek ochrany prirody, najma
umoznit hniezdenie vtakov a prezimovanie netopierov a zabezpecit odstranovanie stromov po
splneni podmienok podla osobitného predpisu,

j) zabezpecit priebezné vykonavanie kontroly statického zabezpecenia pomocnych stavebnych
konstrukecii,

k) pripravit zhotovenu stavbu na kontrolnu prehliadku stavby a prizvat na kontrolnu prehliadku
projektanta a stavebnika,

1) odovzdat zhotovenu stavbu a dokumentaciu stavby stavebnikovi; zapis o odovzdani a prebrati
zhotovenej stavby a dokumentaciu stavby je povinny zaznamenat elektronicky v informac¢nom
systéme,

m) vypratat stavenisko po trvalom ukonceni stavebnych prac,

n) zabezpecovalt pri zhotovovani stavby priebezne také opatrenia, aby nedochadzalo
k obmedzovaniu okolitého prostredia nadmernym hlukom, vibraciami, prasnostou alebo
zapachom,

0) zabezpecCit zameranie priestorovej polohy odkrytej novopolozenej podzemnej technickej
infrastruktiry alebo inych podzemnych ¢asti stavby este pred ich zakrytim.

(3) Zhotovitel stavby je povinny pocas uskutocnovania stavebnych prac zaznamenat
v stavebnom denniku dohodnuté zmeny oproti overenému projektu stavby a ku kolaudacii stavby
zabezpecit vypracovanie dokumentacie skuto¢ného zhotovenia stavby.

§ 33
Cinnosti vo vystavbe

(1) Cinnostami vo vystavbe sa rozumeju odborné ¢innosti potrebné na zhotovenie stavby, zmenu
stavby, stavebné upravy, udrzbu stavby a na odstranenie stavby.

(2) Ak sa podla osobitnych predpisov vyZaduje na c¢innosti vo vystavbe odborna spodsobilost,
zdravotna spodsobilost, preukaz alebo iné osvedcenie, méze ich uskutocnovat len fyzicka osoba,
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ktora splna takuto poziadavku.

(3) Pravnicka osoba moze cinnosti vo vystavbe, na ktoré sa vztahuje niektora poziadavka podla
odseku 2, uskutoénovat len prostrednictvom fyzickej osoby, ktora splia takuto poziadavku.

§ 34
Vyhradené ¢innosti vo vystavbe

(1) Vyhradenymi ¢innostami vo vystavbe sa rozumeju odborné cinnosti, ktorych kvalita
a vysledok uskutoénenia maju rozhodujici vplyv na to, aby stavba splfala vSeobecné
stavebno-technické poziadavky na vystavbu. Ak dalej nie je ustanovené inak, vyhradené ¢innosti
vo vystavbe moézu vykonavat len fyzické osoby, ktoré maju zakonom pozadovanu profesijnu
kvalifikaciu, autorizaciu alebo iné opravnenie podla predpisov o regulovanych povolaniach
a regulovanych ¢innostiach (dalej len ,opravnenie®), a to len v rozsahu opravnenia.

(2) Vyhradenymi ¢innostami vo vystavbe st

a) projektova cinnost,

b) stavebny dozor,

c) vedenie uskutocnovania stavebnych prac a
d) vybrané geodetické a kartografické ¢innosti.

(3) Vyhradené c¢innosti vo vystavbe podla odseku 2 pism. b) a c) moze vo vztahu k inym nez
vyhradenym stavbam vykonavat aj fyzicka osoba, ktora ma osvedcenie o Zivnostenskom opravneni
na tieto ¢innosti vydané na zaklade skutocnosti, ze tato osoba je odborne sposobilou osobou podla
predpisov o regulovanych povolaniach a regulovanych cinnostiach.

(4) Za vyhradenu cinnost vo vystavbe sa nepovazuje

a) vypracovanie projektovej dokumentacie na ohlasenie stavebnych uprav a drobnych stavieb
a projektovej dokumentacie jednoduchej stavby, okrem bytovej budovy s viac ako tromi bytmi
a stavby, ktora je urena na uzivanie verejnostou,

b) vykon ¢innosti stavebného dozoru pri stavebnych tipravach, drobnych stavbach a stavbach, na
ktoré sa vyzaduje ohlasenie.

(5) Cinnosti podla odseku 4 moze uskutoc¢niovat okrem osob podla odseku 1 aj ten, kto ma
vysokoskolské vzdelanie v Studijnom odbore architektiira a urbanizmus, stavebnictvo, strojarstvo,
alebo elektrotechnika, alebo ten, kto ma uplné stredné odborné vzdelanie zamerané na
stavebnictvo, strojarstvo alebo elektrotechniku a najmenej tri roky praxe v ¢innosti.

(6) Poziadavka podla odseku 5 sa nevyzaduje na vypracovanie projektu stavby na ohlasenie
drobnej stavby, ktora nie je budovou a na stavebné upravy, ktorymi sa nezasahuje do nosnej
konstrukcie stavby a na vonkajsie tipravy.

(7) Pravnické osoby moézu uskutocénovat vyhradené ¢innosti vo vystavbe len prostrednictvom
osob, ktoré spliaju poziadavku podla odseku 1.

§ 35
Projektant

(1) Projektant je osoba opravnena vypracovat projektova dokumentaciu alebo jej ¢ast.

(2) Projektant vykonava projektovi ¢innost v rozsahu svojho opravnenia. Ak projektant nema
opravnenie vypracovat niektoru cast projektovej dokumentacie, je povinny na vypracovanie tejto
casti projektovej dokumentacie zabezpecit projektanta, ktory ma také opravnenie.
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(3) Generalny projektant, okrem opravneni podla odseku 2, zabezpecuje aj koordinaciu
projektantov casti projektovej dokumentacie a inych Specialistov potrebnych na vypracovanie
projektovej dokumentacie a jej sulad a kompletizaciu a na vykonanie obvyklych c¢innosti
v predprojektovej priprave stavby, pri zhotovovani stavby a pri kolaudacii stavby.

(4) Generalnym projektantom a projektantom casti projektovej dokumentacie moéze byt len
opravnena osoba.

(5) Generalny projektant zodpoveda stavebnikovi za komplexnost a tplnost projektovej
dokumentacie a za jej pouzZitelnost podla tohto zakona. Projektant ¢asti projektovej dokumentacie
zodpoveda generalnemu projektantovi za uplnost a vecnui spravnost nim vypracovanej cCasti
projektovej dokumentacie.

(6) Projektant je zodpovedny za
a) vypracovanie stavebného zameru na zaklade poziadaviek stavebnika,
b) vypracovanie projektu stavby podla rozhodnutia o stavebnom zamere,

¢) urcenie rozsahu geodetickych merani posunov a pretvoreni zhotovenej stavby alebo jej casti, ak
to charakter stavby a podmienky jej uzivania vyzaduju, pouzitie podkladov overenych
opravnenou osobou mna vypracovanie projektovej dokumentacie, a urcenie rozsahu
hydrogeologického prieskumu ainych prieskumov, geodetickych merani ainych prac
potrebnych na vypracovanie projektovej dokumentacie stavby, ak to charakter stavby vyZaduje,

d) sulad stavby s jej pozadovanym ucelom, predpokladanym spésobom uzivania a podla zavaznej
Casti izemnoplanovacej dokumentacie,

e) urbanisticky, architektonicky, stavebno-technicky a prevadzkovy sulad navrhovanej stavby
s okolim a charakterom miesta stavby,

f) navrh stavby tak, aby bola po cely ¢as svojej zivotnosti v sulade so vSeobecnymi
stavebno-technickymi poziadavkami na vystavbu vratane poziadaviek na bezbariérové uZivanie,
ak je urcena na vSeobecné uzZivanie alebo ide o budovu, ktorti bude navstevovat verejnost,

g) navrh stavby s ohladom na zaujmy ochrany zivotného prostredia vratane opatreni na
zmiernenie negativnych vplyvov zmeny klimy a adaptaciu na nepriaznivé doésledky zmeny
klimy, najmd ochrany prirody, ochrany prirodnych biotopov, mokradi, drevin a osobitne
chranenych casti prirody a krajiny, osobitne miest hniezdenia, rozmnoZovania a odpocinku
vtakov a netopierov a minimalizaciu tvorby odpadov,

h) navrh stavby s ohladom na existenciu environmentalnej zataze a stav odstranovania
environmentalnej zataze,

i) navrh vhodného konstrukéného rieSenia nosnych a nenosnych konstrukcii stavby, technolégie
vystavby a progresivnych stavebnych vyrobkov,

j)  navrh stavebnych materialov deliacich a obvodovych konstrukcii v zaujme dosiahnutia aspon
minimalnych poziadaviek na energeticki hospodarnost budovy vrozsahu, v akom je to
technicky, funkéne a ekonomicky mozné,

k) navrh vnutorného technického, energetického a technologického vybavenia v ramci
technickych, funkénych a ekonomickych podmienok budovy alebo jej zmeny a navrh vyuzitia
centralizovaného zasobovania teplom alebo alternativnych technickych systémov zaloZzenych na
obnovitelnych  zdrojoch  energie ana automatizovanych riadiacich, regulacnych
a monitorovacich systémoch podla charakteru stavby,

1) navrh vhodnych stavebnych vyrobkov pre zamyslané pouzitie,

m) navrh vnutornych a vonkajsich priestorov stavby, ktoré zodpovedaju najma dispozi¢nym,
hygienickym, stavebno-technickym a bezpec¢nostnym poziadavkam,
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n) navrh estetickych vnutornych a vonkajsich priestorov stavby a za vytvorenie podmienok pre
umiestnenie umeleckych diel, zelene a oddychovych zén v ramci funkénych podmienok stavby,
najma v stavbach urcenych na uzivanie verejnosfou a vo verejnych priestoroch,

0) navrhovanie stavby s ohladom na poziadavky civilnej ochrany.

(7) Projektant je pri zhotovovani stavby povinny

a) zucastnit sa kontrolnej prehliadky stavby, na ktort bol prizvany z dévodu potreby zmeny
projektu stavby, z dovodu zameny stavebnych vyrobkov alebo technickych systémov budovy,

b) pozadovat od stavebnika a stavbyvediceho bezodkladné odstranenie zistenych odchylok od

projektu stavby a zapisovat do stavebného dennika zistené neodstranené odchylky.

(8) Projektant statickej casti projektovej dokumentacie stavby alebo jej zmeny je zodpovedny za
vypracovanie navrhu nosnych konstrukcii stavby v projekte stavby v silade s navrhom
stavebno-technického a technologického rieSenia stavby vratane statického posudenia ich
mechanickej odolnosti a stability. Sucastou statickej ¢asti projektovej dokumentacie stavby je
kontrolovatelny staticky vypocet.

(9) Projektant povereny stavebnikom na zabezpecenie prerokovania stavebného zameru, ak nie
je v § 20 ustanovené inak, je zodpovedny za
a) zabezpecenie podkladov na konanie o stavebnom zamere v dohodnutom rozsahu,

b) vypracovanie spravy o prerokovani stavebného zameru pre stavebnika,
c) zabezpecenie overenia projektu stavby.

(10) Projektant je pri zhotovovani stavby opravneny vykonavat na stavenisku dohlad projektanta
nad zhotovovanim stavby z hladiska suladu stavebnych prac s projektom stavby; tym nie je
dotknuté opravnenie autora architektonického diela vykonavat dohlad nad zhotovovanim stavby
z hladiska suladu stavebnych prac s jeho navrhom (dalej len ,autorsky dohlad“). Projektant

nezodpoveda za nim neodstihlasené zmeny a odchylky od overeného projektu stavby, ku ktorym
doslo pocas zhotovovania stavby.

(11) Projektant modzZze odsuhlasit zmeny projektu stavby aZz po predbeZznom odsuhlaseni
Specialistom poziarnej ochrany v ¢asti projektu, ktorého sa zmena tyka.

(12) Povinnosti projektanta a opravnenia projektanta podla odsekov 6 az 10 sa vztahuju aj na
osobu podla § 34 ods. 5.

§ 36
Osoba poverena stavebnikom vykonavat stavebny dozor
(1) Osoba poverena stavebnikom vykonavat stavebny dozor na stavbe je povinna najméa

a) sledovat postup stavebnych prac z hladiska suladu s overenym projektom stavby a technickymi
predpismi,

b) kontrolovat instalaciu a prevadzku technickych zariadeni a technologickych zariadeni stavby
a montaz vnutornych rozvodov technickych systémov budovy,

c) kontrolovat vhodnost stavebnych vyrobkov na zabudovanie do stavby,

d) bezodkladne prerokovat nedostatky so stavbyveducim alebo stavebnikom, ak ide o stavbu
svojpomocou a pozadovat ich odstranenie,

e) bezodkladne informovat stavebnika o vSetkych zavaznych okolnostiach priebehu vystavby,

f) pozadovat od stavebnika a od stavbyvediiceho bezodkladné odstranenie zistenych odchylok od
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overeného projektu stavby a zapisovat do stavebného dennika zistené neodstranené odchylky,

g) sledovat postup geodetickych a kartografickych prac z hladiska suladu s overenym projektom
stavby,

h) kontrolovat vedenie stavebného dennika.

(2) Ak ide o vyhradenu stavbu, osoba poverena stavebnikom vykonavat stavebny dozor je
povinna okrem povinnosti podla odseku 1

a) kontrolovat postup stavebnych prac podla harmonogramu vystavby a kontrolovat, ¢i vsetky
zmeny navrhnuté zhotovitelom stavby boli odsuhlasené projektantom alebo Specialistom
poziarnej ochrany este pred ich uskuto¢nenim,

b) kontrolovat, ¢i je zabezpecena hygiena, bezpecnost a ochrana zdravia pri praci,

c) kontrolovat ¢casti stavby, ktoré budu v dalSom postupe stavebnych prac zakryté alebo sa stanu
nepristupnymi,

d) zucastnovat sa na odovzdavani pripravenych prac zmluvnym dodavatelom a kontrolovat jeho

¢innost na stavenisku,

e) spolupracovat s organom Statneho stavebného dohladu, projektantom, Specialistom poziarnej
ochrany, koordinatorom bezpec¢nosti na stavenisku a s projektantom statickej ¢asti projektove;j
dokumentacie,

f) nariadit okamzité preruSenie stavebnych prac, ak zisti, Ze sa uskuto¢nuju v rozpore s overenym
projektom stavby, s podmienkami rozhodnutia o stavebnom zamere, s bezpecnostnymi
predpismi alebo technickymi predpismi, s navodmi vyrobcov stavebnych vyrobkov alebo so
zauzivanymi technologickymi postupmi a bezprostredne hrozi vznik Skody alebo je ohrozeny
zivot a zdravie Iudi, je ohrozené zivotné prostredie, alebo hrozi preruSenie stavebnych prac,
bezodkladne oznamit stavebnému inspektoratu alebo zaznamenat v stavebnom denniku,

g) kontrolovat vypratanie staveniska zhotovitelom stavby.

(3) Ak ide o vyhradenu stavbu, musi osoba poverena vykonom stavebného dozoru splnat
poziadavky autorizacie podla osobitného predpisu.:s)

Stavbyvedici

§ 37

(1) Stavbyveduci organizuje, riadi, koordinuje a kontroluje stavebné prace a iné odborné ¢innosti
na stavbe, kontroluje pouzitie stavebnych vyrobkov podla projektu stavby, spravuje stavenisko,
riadi jeho prevadzku a vedie stavebny dennik.

(2) Stavbyveduci zodpoveda za odborné vedenie stavby, za sulad priestorovej polohy stavby
s overenym projektom stavby a za dodrziavanie vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu.
(3) Stavbyvedtci je pri organizovani stavebnych prac povinny

a) urcovat poradie stavebnych prac a inych suvisiacich odbornych cinnosti na stavbe a zacatie
a skoncenie jednotlivych stadii zhotovovania stavby,

b) zastavit stavebné prace v pripade nepredvidatelnych skuto¢nosti na stavbe, pre ktoré nemozno
pokracovat v stavebnych pracach podla overeného projektu stavby,

13) §5 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych

inzinieroch v zneni neskorsich predpisov.
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¢) vydavat pokyny tykajuce sa ¢asu a spoésobu uskuto¢rniovania stavebnych prac v zavislosti od
poveternostnych  podmienok, zasobovania stavebnymi vyrobkami a rozvrhu prace
zamestnancov zhotovitela stavby a jeho zmluvnych dodavatelov,

d) kontrolovat, ¢i sa stavebné prace uskutoénuju podla bezpecnostnych, hygienickych
a technickych predpisov, zauzivanych technologickych postupov a ¢i sa stavebné vyrobky
pouzili v sulade s navodmi vyrobcov stavebnych vyrobkov na ich pouzitie,

e) koordinovat, preberat, kontrolovat a evidovat dodavky stavebnych vyrobkov na stavenisko
a odvoz odpadu zo stavby a zo staveniska a uchovavat doklady o dodavke stavebnych vyrobkov
a o odvoze odpadu,

f) urcovat miesto a spésob uloZenia a ochrany stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov
na stavenisku a umiestnenie a pripojenie zariadeni staveniska na siete technického vybavenia
uzemia,

g) uchovavat pocas vystavby doklady o vhodnosti stavebnych vyrobkov na zamyslané pouzitie
v stavbe,

h) organizovat pohyb o0sbdb, presun stavebnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov po
stavenisku a prijazd k stavbe,

i) zabezpecit ochranu umeleckych diel, prirodnych prvkov, stromov a inych veci, ktoré pozZivaju
zakonnu ochranu alebo su podla overeného projektu stavby urcené na zachovanie na ucely
budtcej prevadzky stavby alebo v suvislosti s nou,

j) nariadif okamzité prerusenie stavebnych prac a inych c¢innosti, ak sa na stavenisku alebo na
stavbe zistil nalez municie alebo Iudskych kostrovych pozostatkov, oznamif nalez municie
Policajnému zboru alebo v pripade ustanovenom osobitnym predpisom') Vojenskej policii
a nalez kostrovych pozostatkov Policajnému zboru a riadit sa pokynmi prislusnika Policajného
zboru alebo Vojenskej policie,

k) zabezpecoval spojenie s operacnym strediskom tiesniového volania zachrannej zdravotnej
sluzby alebo s poskytovatelom zachrannej zdravotnej sluzby a Hasi¢skym a zachrannym
zborom na zabezpecenie zachrannej zdravotnej sluzby a hasi¢ského zasahu,

1) zakazaf vstup na stavenisko a na stavbu osobe, ktora nie je opravnena vstupovat na
stavenisko, a vykazat takuito osobu zo staveniska a zo stavby,

m) vykazat z miesta vykonu prace osobu, ktora je pod vplyvom alkoholu alebo inej navykovej
latky.

(4) Ak ide o rozsiahlu stavbu, na ktorej je potrebny vacsi pocet stavbyveducich, hlavny
stavbyveduci ur¢i pre jednotlivé useky alebo casti stavby alebo pre jednotlivé stavby suboru
stavieb jedného alebo niekolkych pomocnych stavbyveducich, ktori zodpovedaju za zvereny usek
alebo cast stavby. Hlavny stavbyveduci zodpoveda za stavbu ako celok.

(5) Ak ide o vyhradenu stavbu, musi osoba poverena vykonom hlavného stavbyvediceho splnat
poziadavky autorizacie podla osobitného predpisu.

§ 38

(1) Stavbyveduci je povinny pri spravovani staveniska zabezpecit, aby stavenisko

a) bolo zabezpecené pred vstupom cudzich osob najmd ohradenim alebo oplotenim a malo

149) § 1 az 3 a§20b zikona ¢. 124/1992 Zb. o Vojenskej policii v zneni neskorsich predpisov.
§ 61 zakona ¢. 58/2014 Z. z. o vybuSninach, vybusSnych predmetoch a municii a o zmene a doplneni niektorych

zakonov v zneni neskorsich predpisov.
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zriadeny uzamykatelny vstup oso6b; to neplati, ak ide o liniova stavbu,
bolo oznacené ako stavenisko s uvedenim zakladnych tidajov o stavbe,
splialo minimalne bezpeénostné a zdravotné poziadavky na stavenisko,

malo zriadeny vjazd z verejnej komunikacie alebo ucelovej komunikacie na prisun stavebnych
vyrobkov a stavebnych mechanizmov a na prijazd hasiéskych vozidiel a vozidiel zachrannej
zdravotnej sluzby az k zhotovovanej stavbe a vyjazd zo staveniska na odvoz stavebného odpadu
a odpadu z demolacii,

umoznovalo bezpecné a racionalne ulozZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov
bez obmedzenia prevadzky zariadeni staveniska,

malo zabezpeceny privod vody a elektrickej energie; to neplati, ak ide o liniovua stavbu,
malo zabezpecenu likvidaciu alebo odvoz odpadu zo staveniska a zo stavby,

malo vybavenie potrebné na uskutoc¢novanie stavebnych prac, na prevadzku stavebnych
mechanizmov a na pobyt oso6b uskutocnujucich stavebné prace,

bolo prevadzkované tak, aby neohrozovalo bezpecnost Iudi na stavenisku a aby bola
zabezpecena ochrana Zivotného prostredia,

nezatazovalo okolie nadmernym hlukom, vibraciami, optickym ziarenim, prachom a zapachom
z uskutocnovania stavebnych prac a z prevadzky stavebnych mechanizmov, najma v Case
nocného pokoja a v dinoch pracovného pokoja.

(2) Na stavenisko je opravneny vstupovat s vedomim stavbyvediceho

zhotovitel stavby a jeho zmluvni dodavatelia,

stavebnik a vlastnik pozemku, ak nie je stavebnikom,

generalny projektant a projektanti casti projektovej dokumentacie a ini Specialisti, ktori sa
podielaju na vypracovani projektovej dokumentacie na vykon dohladu projektanta,

autor architektonického diela na vykon autorského dohladu,
osoba poverena vykonavat stavebny dozor,

osoba vykonavajuca Statny stavebny dohlad a nou prizvana osoba,

g) zamestnanec stavebného uradu a zamestnanec regionalneho tiradu pri vykone ich ¢innosti,

i)
j)

k

—

1)

opravnena osoba organu vykonavajuceho Statny dohlad, odborny dohlad alebo dozor podla
osobitnych predpisov,

geodet na vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti,

koordinator projektovej dokumentacie, bezpecnostny technik a koordinator bezpecnosti na
stavenisku,

spravca bytového domu, spravca nebytového domu alebo predseda spolocenstva vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov, ak ide o zmenu, stavebnu upravu alebo udrzbu bytového domu,

osoba zabezpecujuca odvoz alebo likvidaciu odpadu.

(3) Iné osoby ako osoby uvedené v odseku 2 mé6zu vstupovat na stavenisko a na stavbu len so

suhlasom stavbyvediiceho a m6Zu sa pohybovat po stavenisku a po stavbe len v sprievode
stavbyveduiceho alebo nim urcenej osoby; to neplati, ak ide o osoby, ktorych ticast je nevyhnutna
na riadne uskutocnenie kontrolnej prehliadky stavby, vykonu Statneho stavebného dohladu alebo
odborného dozoru nad bezpecnostou technickych zariadeni v sprievode drzitela opravnenia.

§ 39

(1) Stavbyvediici je povinny viest o stavbe stavebny dennik. Stavebny dennik je
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u stavbyveduceho k dispozicii na zapisy a na kontrolu od prvého dna zriadenia staveniska az do
dna odovzdania stavby.
(2) Stavbyveduci je povinny umoznit zapis do stavebného dennika

a) generalnemu projektantovi, projektantom casti projektovej dokumentacie a Specialistovi
poziarnej ochrany,

b) stavebnikovi a vlastnikovi stavby, ak nie je stavebnikom,

c) geodetovi,

d) osobe poverenej vykonavat stavebny dozor,

e) osobe vykonavajucej statny stavebny dohlad alebo kontrolnu prehliadku,

f) opravnenej osobe organu vykonavajuceho S§tatny dohlad alebo dozor podla osobitnych
predpisov,

g) koordinatorovi projektovej dokumentacie, bezpecnostnému technikovi a koordinatorovi
bezpecnosti,

h) autorovi architektonického diela na vykon autorského dohladu,
i) geologovi a geotechnikovi,

j) spravcovi bytového domu, spravcovi nebytového domu alebo predsedovi spolocenstva vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov, ak ide o zmenu, stavebnu upravu alebo tdrzbu bytového domu.

§ 40
Geodet

(1) Geodet uskutocnuje geodetické a kartografické ¢innosti pri ¢innostiach vo vystavbe a pocas
prevadzkovania stavby. Geodet musi spliaf poziadavky na vykon geodetickych a kartografickych
C¢innosti podla osobitného predpisu.’s) Na autorizaciu vysledkov vybranych geodetickych
a kartografickych c¢innosti musi byt zapisany v zozname alebo v registri autorizovanych geodetov
a kartografov.:¢)

(2) Ak ide o vyhradenu stavbu alebo o rozsiahlu stavbu, na ktorej je potrebny vacsi pocet
geodetov, hlavny geodet na stavbe koordinuje pre jednotlivé tiseky alebo ¢asti stavby ¢innost
jedného alebo niekolkych geodetov. Hlavny geodet na stavbe ma opravnenie na autorizacné
overenie vysledkov vybranych geodetickych a kartografickych ¢innosti podla osobitného
predpisu. ')

(3) Geodet je povinny najma

a) zabezpecit autorizacné overenie vysledkov vybranych geodetickych a kartografickych ¢innosti
opravnenou osobou,

b) spolupracovat s projektantom na priprave podkladov na vypracovanie projektovej dokumentacie
a na vyhotovovani vytycovacich vykresov stavby,

c) vyhotovit pri preberani a odovzdavani geodetickych podkladov protokol alebo zaznam
v stavebnom denniku,

d) vyhotovit projekt vytyCovacej siete a vybudovat vytycovaciu siet,

15) § 5 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii v zneni zdkona ¢. 423/2003
Z. z.
16) § 6 ods. 14 a 15 zakona ¢. 487/2021 Z. z. o Komore geodetov a kartografov.

162) § 8 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 215/1995 Z. z. v zneni zakona ¢. 423/2003 Z. z.
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e) uskutocnit v teréne merania potrebné na vytycenie priestorovej polohy stavby a podrobné
vytycCenie stavby,

f) vykonavat priebezne kontrolné merania terénu, geometrickych parametrov stavby a priestorove;j
polohy stavby,

g) vyhotovit projekt na meranie posunov a pretvoreni a vykonavat meranie posunov a pretvoreni
stavby,

h) vyhotovit geodeticku ¢ast dokumentacie skuto¢ného zhotovenia stavby, porealizacné zameranie
stavby a geometricky plan na aktualizaciu katastralneho operatu,

i) vyhotovit geodetické podklady na suborné spracovanie stavby v informa¢nom systéme.

§41
Zacatie stavby

Zacatim stavby sa rozumie zacCatie uskutocnovania stavebnych prac priamo suvisiacich so
zhotovovanim stavby. Za zacatie stavby sa nepovazuje uskutocnovanie pripravnych prac, najma
ohradenie miesta stavby a zriadenie staveniska, vybavenie staveniska potrebnym zariadenim
a vybavenim, zabezpecenie pristupu a prijazdu na stavenisko, zabezpecenie privodu vody
a elektrickej energie na stavenisko, odstranenie porastov z miesta stavby, vykonanie skryvky
humusového horizontu polnohospodarskej pody a odvoz odpadu z miesta stavby a oznacenie
stavby.

§ 42
Vytycenie stavby

(1) Zhotovovat novu stavbu alebo pristavbu a uskutocnovat terénne upravy, ktoré vyzaduju
rozhodnutie o stavebnom zamere mozno az po ich vytyceni geodetom v teréne.

(2) Vytycenie priestorovej polohy stavby musi zodpovedat podmienkam vyplyvajucim
z pravoplatného rozhodnutia o stavebnom zamere a vytyCovaciemu vykresu priestorovej polohy
stavby.

(3) Vytycenie jednotlivych ¢asti stavby sa uskutoc¢ni podla vytycovacich vykresov vypracovanych
na zaklade overeného projektu stavby. O vytyceni stavby a o vyznaceni polohy vytycenych bodov
v teréne vyhotovi geodet protokol o vytyceni a vytycenie zaznamena v stavebnom denniku.

§ 43
Kontrolna prehliadka stavby

(1) Ak stavebny urad v rozhodnuti o stavebnom zamere urcil, Ze pred zacatim niektorého stadia
zhotovovania stavby alebo odstranovania stavby alebo pred zacatim niektorych stavebnych prac
alebo po ukonceni niektorych stavebnych prac sa uskuto¢ni kontrolna prehliadka stavby,
stavbyveduci je povinny v dostatoénom c¢asovom predstihu oznamit stavebnému turadu,
dotknutému organu, stavebnikovi, projektantovi a osobe poverenej vykonom stavebného dozoru
termin konania kontrolnej prehliadky.

(2) Ak sa na stavbe maju uskutocnit stavebné prace veduce k odchylke od overeného projektu
stavby, moze stavebnik na navrh stavbyveduceho, projektanta alebo osoby poverenej vykonom
stavebného dozoru pred ich uskutoénenim zvolaf mimoriadnu kontrolnu prehliadku stavby. Ak
odchylky od overeného projektu stavby nie st v rozpore s rozhodnutim o stavebnom zamere
a s podmienkami dotknutych organov a dotknutych pravnickych os6b uplatnenymi v zavaznych
stanoviskach dotknutych organov a v zavaznych vyjadreniach dotknutych pravnickych osob a nie
su dotknuté prava vlastnika pozemku alebo vlastnika stavby, ak nie je stavebnikom, vo vi¢Som
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rozsahu, ako vyplyva z rozhodnutia o stavebnom zamere alebo stavebnik predlozi overeny suhlas
vlastnika pozemku, projektant ich vyznaci v projekte stavby, stavbyveduci ich uvedie v zapisnici
podla odseku 4 a zaznamena v stavebnom denniku.

(3) Ak sa stavebny urad nezuiCastnil mimoriadnej kontrolnej prehliadky, stavebnik mu zasle
zapisnicu na odsuhlasenie. Stavebny urad zapisnicu odsuhlasi do siedmich pracovnych dni odo
dnia dorucenia a zaznamena v informac¢nom systéme. Ak odchylky od overeného projektu stavby
nemozno povolit postupom podla odseku 2, urci stavebny urad, Ze je potrebné overenie zmeny
projektu stavby alebo nové konanie o stavebnom zamere.

(4) Z kontrolnej prehliadky stavby sa spiSe zapisnica, ktoru podpisuju stavbyveduci, projektant,
osoba poverena vykonom stavebného dozoru a zamestnanec stavebného uradu, ako aj osoby,
ktoré boli prizvané na kontrolnui prehliadku. V zapisnici sa uvedie obsah kontrolnej prehliadky
a dohodnuta zmena projektu stavby. Jedno vyhotovenie zapisnice je sucasfou dokumentacie
stavby ulozenej u stavbyveduceho na stavenisku. Zapisnicu je povinny stavebnik alebo
stavbyveduci zaznamenat v informa¢nom systéme.

(5) Uskutocnenie kontrolnej prehliadky stavby sa zaznamena do stavebného dennika.

(6) Ak sa kontrolnou prehliadkou stavby zisti, Ze na stavbe sa uskutoénuju nepovolené stavebné
prace veduce k odchylke od overeného projektu stavby, stavebny turad vyzve na ukoncenie
nepovolenych stavebnych prac a zistenu skutocnost oznami stavebnému inSpektoratu.

§ 44
Ochrana kultirneho dedicstva a osobitne chranenych casti prirody a krajiny

(1) Ak sa pri stavebnych pracach najde vec, ktora méze mat pamiatkova hodnotu, archeologicky
nalez alebo osobitne chranena ¢ast prirody, stavbyveduci je povinny
a) bezodkladne zabezpecit prerusenie stavebnych prac, ktoré by mohli nalez ohrozit,

b) ohlasit nalez krajskému pamiatkovému uradu alebo organu ochrany prirody a krajiny a riadit
sa ich pokynmi,

c) vykonat opatrenia na ochranu nalezu do jeho odborného posudenia,

d) zaznamenat do stavebného dennika c¢as a okolnosti nalezu, ¢as jeho ohlasenia a opis
vykonanych opatreni,

e) oznamit nalez a vykonané opatrenia organu Statneho stavebného dohladu.

(2) Ak je na ochranu, zabezpecenie alebo odvoz nalezu podla odseku 1 potrebné docasne
prerusit alebo natrvalo zastavit uskutocnovanie stavebnych prac, stavebny inspektorat rozhodne
na zaklade stanoviska prislusného organu na ochranu pamiatkového fondu alebo Ministerstva
Zivotného prostredia Slovenskej republiky o preruseni stavebnych prac na nevyhnutny ¢as alebo
nariadi uplné zastavenie stavebnych prac.

(3) Vlastnikovi stavby patri za obmedzenie na zaklade rozhodnutia podla odseku 2 primerana
nahrada preukazatelnej majetkovej ujmy, o ktorej rozhodne stavebny insSpektorat na zaklade
stanoviska prislusného organu podla odseku 2.

(4) Na stavbe zhotovovanej svojpomocou sa povinnosti podla odseku 1 vztahuju na stavebnika.

§ 45
Povinnosti vlastnika stavby

(1) Vlastnik stavby je povinny pri uzivani trvalo udrziavat stavbu podla prevadzkovej
dokumentacie tak, aby bola po cely cas prevadzkovania v siulade so vSeobecnymi
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stavebno-technickymi poziadavkami na stavby, s technickymi predpismi a prevadzkovymi
predpismi, ktoré sa vztahuju na prevadzku jej vybavenia.

(2) Vlastnik stavby je povinny

a) udrziavat stavbu v dobrom stavebno-technickom stave a zistené prevadzkové nedostatky vcas
odstranovat udrzbou stavby,

b) dbat, aby stavba neporusovala hygienické a protipoziarne predpisy,
¢) udrziavat technické systémy budovy a ostatné technické vybavenie stavby vo funkénom stave,

d) dodrziavat rezim pravidelnych kontrol uréenych prevadzkovou dokumentaciou, technickymi
predpismi, prevadzkovymi poriadkami stavieb a navodmi vyrobcov stavebnych vyrobkov,

e) vCas zabezpecit planované kontrolné prehliadky nosnych konstrukcii stavby a technickych
systémov budovy a uradné skusky, odborné prehliadky, odborné skusky, udrzbu, opravy
a vymenu technickych zariadeni,

f) aktualizovat dokumentaciu o stavbe, energeticky certifikat a doklady o vykonanych
pravidelnych kontrolnych prehliadkach nosnych konstrukcii stavby a technickych systémov
budov a dokumentaciu o uradnych skuskach, odbornych prehliadkach, odbornych skuskach,
udrzbe, opravach a vymene technickych zariadeni; pri zmene vlastnika stavby je povinny ich
odovzdat novému vlastnikovi stavby,

g) vykonat véas neodkladné prace nariadené stavebnym inSpektoratom,

h) uzivat stavbu na ucel podla kolaudaéného osvedéenia a pri zmene ucelu stavby poziadat o nova
kolaudaciu,

i) odstranit docasnu stavbu po uplynuti ¢asu jej trvania urceného v rozhodnuti stavebného uradu
a odstranenie docasnej stavby oznamit stavebnému uradu,

j) zabezpecit vCas geodetické meranie posunov a pretvoreni zhotovenej stavby alebo jej casti, ak to
charakter stavby a podmienky jej uzivania vyzaduju alebo o potrebe tychto merani rozhodol
projektant.

(3) Vlastnik informacénej konstrukcie je povinny informaénu konstrukciu viditelne oznadit svojim
menom a priezviskom alebo nazvom, ochrannou znamkou, logom alebo inym viditelnym
oznacenim, ktory umoznuje jeho verejnu identifikaciu.

§ 46
Opatrenie na susednom pozemku alebo susednej stavbe

(1) Ak je to nevyhnutné, najma z doévodu stiesnenych pomerov v mieste uskutocnovania
stavebnych prac, stavebny trad moze v rozhodnuti o stavebnom zamere ulozit vlastnikovi
susedného pozemku alebo susednej stavby, aby na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnom rozsahu
strpel uskutocnenie stavebnych prac zjeho pozemku alebo stavby. Rovnaké opravnenie ma
stavebny inspektorat na uskuto¢nenie nariadenych stavebnych prac (§ 75).

(2) Ten, v prospech koho stavebny turad alebo stavebny inSpektorat ulozil opatrenie podla
odseku 1, je povinny vopred oznamitf uskutocniovanie stavebnych prac a dbat, aby ¢o najmenej
rusil uzivanie susednej stavby alebo susedného pozemku a aby uskutoc¢niovanymi stavebnymi
pracami nevznikli Skody, ktorym mozZno zabranit; je povinny po skonéeni stavebnych prac uviest
stavbu alebo pozemok do povodného stavu alebo ak to nie je mozné, nahradit spéosobenu Skodu
podla vSeobecnych predpisov o nahrade Skody.
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§ 47
Ulavy pri zZivelnych pohromach a havariach

(1) Ak je v dosledku zivelnej pohromy alebo havarie, so zamerom predist ohrozeniu Zivota alebo
zdravia Iudi, ohrozeniu zivotného prostredia alebo vzniku bezprostredne hroziacej zavaznej skody
(dalej len ,mimoriadna udalost®) nevyhnutné bezodkladne uskutocnit stavebné prace na
zhotovenie docasnej stavby alebo uskutocnif neodkladnt zmenu stavby alebo terénne upravy,
buracie prace alebo zabezpecovacie stavebné prace, zhotovit stavbu energetického zariadenia, ak je
podla vyjadrenia prevadzkovatela siete ohrozena distribticia energie, mozno tieto stavebné prace
zacatl uskutocnovat bez predchadzajuceho stavebného zameru a jeho prerokovania a konania
stavebného turadu o nom. Ten, kto stavebné prace organizuje alebo zabezpecuje, je povinny
bezodkladne o ich uskuto¢novani upovedomit stavebny urad. Stavebny trad méze ulozit povinnost
ohlasit niektoré stadium uskuto¢novania stavebnych prac na kontrolnu prehliadku.

(2) Ak sa maju obnovit stavby alebo pozemky poSkodené alebo znicené mimoriadnou udalostou
v sulade s povodnymi stavebnymi povoleniami alebo ohlaseniami a projektovou dokumentaciou,
postacuje, ak sa stavebné prace potrebné na ich obnovenie ohlasia stavebnému uradu. Stavebny
urad moze vlastnikovi stavby alebo vlastnikovi pozemku ulozit povinnost ohlasit niektoré stadium
uskutocéniovania stavebnych prac na kontrolnu prehliadku.

(3) Ak je na zmiernenie nasledkov mimoriadnej udalosti alebo na odvratenie jej hrozby
nevyhnutné zhotovit nova stavbu, uskuto¢nit zmenu stavby, odstranit stavbu alebo vykonat
terénne upravy, stavebny urad moze obmedzit rozsah navrhu na zacatie konania a jeho priloh na
nevyhnutny rozsah potrebny na posudenie stavebného zameru a na rozhodnutie o nom a na
vypracovanie projektu stavby, alebo urc¢it lehotu na dodato¢né doloZzenie dokladov.

STVRTA CAST
ROZHODNUTIA A OPATRENIA STAVEBNEHO URADU

Prva hlava
Konanie o stavebnom zamere

§ 48
Spravny organ

(1) Spravny organ prislusSny na konanie o stavebnom zamere je prislusny aj na suvisiace
rozhodovanie v priebehu uskutoénovania stavebnych prac a na vydanie kolauda¢ného osvedcenia.

(2) Ak stavebny zamer obsahuje subor stavieb, pre ktoré je prislusnych viac stavebnych uradov,
spravnym organom prislusnym na konanie o stavebnom zamere je ten stavebny urad, ktory je
prislusny na rozhodnutie o stavebnom zamere hlavnej stavby. Ostatné stavebné urady maja
v tomto konani postavenie dotknutého organu.

(3) Sucastou rozhodovania v jednom konani st aj vyvolané upravy, najma prelozky stavieb
dopravnej infrastruktury a sieti technického vybavenia uzemia, ochranné stavby, stavby na
ochranu biotopov a umozZnenia prirodzenej migracie volne Zijucich zvierat, ako aj vonkajsie upravy.

(4) Organy verejnej spravy, ktoré konaju vo veciach vystavby, vydavaju rozhodnutia alebo
stanoviska podla osobitnych predpisov, sii povinné spolupracovat, najma su povinné dbat na to,
aby vecne suvisiace spravne konania na seba ak mozno nadvazovali, vSestranne vyuzivat vysledky
tychto konani a odovzdavat v ustanovenej lehote uplné stanoviska.
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§ 49
Uéastnik konania

(1) Ucastnikom konania v konani o stavebnom zamere je
a) stavebnik,

b) vlastnik stavby, vlastnik pozemku, na ktorom sa ma uskutoc¢nit stavba a ten, kto ma k tejto
stavbe alebo k tomuto pozemku iné prava, ak nie je stavebnikom, a tieto iné prava mézZu byt
rozhodnutim o stavebnom zamere priamo dotknuteé,

c) vlastnik susednej stavby a vlastnik susedného pozemku, ak ich vlastnicke pravo alebo iné
prava k tymto stavbam a pozemkom moézZu byt rozhodnutim o stavebnom zamere priamo
dotknute,

d) ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu.'?)
(2) Ucastnikmi konania podla odseku 1 nie sti ndjomcovia bytov a nebytovych priestorov.

(3) Projektant je ucastnikom konania v ¢asti, ktora sa tyka obsahu a nalezitosti stavebného
zameru a spravy o prerokovani stavebného zameru.

(4) Ak stavebnik postupil prava inej osobe, zomrel alebo bol vyhlaseny za mitveho, alebo
pravnicka osoba, ktora bola stavebnikom zanikla alebo postipila prava inej osobe, v konani sa
pokracuje s ich pravnym nastupcom alebo novym nadobudatelom (dalej len ,pravny nastupca®),
ak preukaze pravny vztah k pozemku a k stavbe, ktoré su predmetom konania, v rozsahu, ktory sa
vztahoval na pévodného stavebnika.

§ 50
Ziadost

(1) Ziadost na zacatie konania (dalej len ,ziadost) podava stavebnik stavebnému turadu
elektronicky prostrednictvom na to uréeného formulara.

(2) K ziadosti sa prilozi projektova dokumentacia vypracovanad opravnenou osobou a sprava
o prerokovani stavebného zameru. Ak su prilohy k Ziadosti uloZené v informac¢nom systéme,
v ziadosti sa uvedie priamy odkaz na miesto, kde su prostrednictvom informaéného systému
dostupné.

(3) Kziadosti, ktorej predmetom je nepovolena stavba, stavebnik prilozi dokumentaciu
skutoéného zhotovenia stavby alebo jej zhotovenej ¢asti. Ak stavba nie je dokoncena alebo ak je na
jej uvedenie do suladu s tymto zakonom potrebné vykonat dalSie stavebné prace, stavebnik prilozi
aj projekt stavby na jej dokoncenie alebo tipravu.

(4) Ak ziadost neobsahuje predpisané nalezitosti, stavebny urad vyzve do 15 dni odo dna
dorucenia ziadosti stavebnika, aby zZiadost v urcenej lehote doplnil, a upozorni ho, ze inak konanie
zastavi.

§ 51
Oznamenie o zacati konania

(1) Spravny organ oznami zacatie konania ucastnikom konania, dotknutym organom
a dotknutym pravnickym osobam do siedmich pracovnych dni odo dna, ked je ziadost tiplna.

17y Zakon ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni

neskorsich predpisov.
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(2) V oznameni o zacati konania spravny organ uvedie podstatné udaje zo zZiadosti alebo prilozi
kopiu ziadosti, urci termin tstneho pojednavania a miestnej obhliadky, ak sa nariaduje, a uvedie
miesto, kde sa mozno oboznamit s podkladmi pre vydanie rozhodnutia. Spravny organ v oznameni
o zacCati konania upozorni ucastnikov konania, dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby, Ze
svoje navrhy, pripomienky a namietky mézu uplatnit najneskér na tistnom pojednavani; na neskor
podané navrhy, pripomienky a namietky sa neprihliadne. Ak spravny organ nenariadil tstne
pojednavanie, lehota na uplatnenie pripomienok a namietok nesmie byt kratSia ako sedem
pracovnych dni odo dnia doruc¢enia oznamenia.

(3) Ak pocet ucastnikov konania je vacsi ako 20, alebo ak konaniu predchadzal proces
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie alebo ak ucastnik konania alebo pobyt ucastnikov
konania nie je spravnemu organu znamy, sa oznamenie o zacati konania dorucuje verejnou
vyhlaskou; tymto nie je dotknuté dorucenie uradného dokumentu do elektronickej schranky
dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob.

§ 52
Dokazovanie

(1) Obsah verejne pristupnej Casti informaé¢ného systému sa na ucely konania povazuje za
vSeobecne zname skutocnosti.

(2) Obsah predchadzajucich vlastnych rozhodnuti a stanovisk spravneho organu a udaje
a informacie uvedené na webovom sidle alebo na uradnej tabuli spravneho organu sa na ucely
konania povazuju za skutocnosti zname spravnemu organu z uradnej ¢innosti.

(3) Spravny organ je povinny zaoberat sa vSetkymi navrhmi, pripomienkami a namietkami
uplatnenymi ticastnikmi konania.

(4) Navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania musia obsahovat tidaj o tom, kto ich
podava, akého konania sa tykaju a v com vidi ucastnik konania porusSenie alebo nezakonné
obmedzenie jeho prav a pravom chranenych zaujmov.

() Spravny organ neprihliadne na navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania, ktoré
sleduju iny ciel ako ochranu prav a pravom chranenych zaujmov ucastnika konania, najméa
poskodit iného, ziskaf neopravneny prospech, dosiahnut prietahy v konani a obstrukcie alebo
ktorych vyhovenim by doslo k porusSeniu vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, k rozporu so
zavaznou castou uzemnoplanovacej dokumentacie alebo so zaverecnym stanoviskom organu
posudzovania vplyvov stavby na Zivotné prostredie (dalej len ,,organ posudzovania vplyvov*).

(6) Spravny organ neprihliadne ani na

a) opatovne uplatnené navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania a dotknutych
organov, o ktorych uz bolo pravoplatne rozhodnuté v inom konani, ktorého obsah je zavazny
pre rozhodnutie; to neplati, ak sa zasadne zmenili skutkové okolnosti alebo predmet
rozhodovania,

b) navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania, ktoré nemaju vplyv na ich prava
a pravom chranené zaujmy alebo na plnenie zakonnych alebo uloZenych povinnosti,

¢) navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania, ktoré sa priamo netykaju predmetu
rozhodovania,

d) navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania podané po lehote,

e) anonymné podania.

(7) Odvolaci organ v odvolacom konani neprihliadne na navrhy, pripomienky a namietky
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ucastnikov konania, ktoré ucastnici konania neuplatnili k stavebnému zameru alebo
v prvostupnovom konani v urcenej lehote, hoci mali a mohli by{ uplatnené; to neplati, ak sa
preukaze, ze ide o opomenutého tucastnika konania.

§ 53
Ustne pojednavanie

(1) Spravny organ nariadi ustne pojednavanie, ak zo spravy o prerokovani stavebného zameru
vyplyva, ze v ramci vyhodnocovania podmienok a poziadaviek zo zavaznych stanovisk dotknutych
organov a zavaznych vyjadreni dotknutych pravnickych osob stavebnik a projektant neakceptoval
predlozené podmienky a poziadavky z dovodu, Ze boli nestuladné. Ustne pojednavanie mozno spojit
s miestnou obhliadkou pozemku alebo stavby, ak je to iicelné na odstranenie nesuladu.

(2) Spravny organ nenariadi ustne pojednavanie, ak st mu dobre zname pomery staveniska
a ziadost poskytuje dostatocny podklad pre positidenie navrhovanej stavby; to neplati, ak vedie
konanie, ktorého predmetom je subor stavieb.

(3) Ak spravny organ nariadi ustne pojednavanie, prizve na ustne pojednavanie stavebnika,
projektanta, ucastnikov konania, dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby, ktoré k obsahu
stavebného zameru uplatnili nesuladné zavazné stanoviska alebo zavazné vyjadrenia; spravny
organ moze na ustne pojednavanie prizvat aj iné osoby, ktorych ucast moze byt uicelna.

(4) Oznamenie o ustnom pojednavani spravny organ doruc¢i ucastnikom konania, dotknutym
organom a dotknutym pravnickym osobam najmenej sedem pracovnych dni pred ustnym
pojednavanim.

§ 54
Odstranovanie rozporov

Ak su zavazné stanoviska vzajomne rozporné, spravny organ vedie dotknuté organy
k odstraneniu rozporu dohodou. Ak sa nepodari odstranit rozpor medzi zavaznymi stanoviskami
dohodou na ustnom pojednavani, spravny organ prerusi konanie a vyziada si stanoviska od ich
prislusnych najblizSie nadriadenych organov, ktoré su ich povinné vydat do 30 dni odo dna
dorucenia ziadosti. Ak sa ani tak nedosiahne odstranenie rozporu alebo ak dotknuty organ nema
nadriadeny organ, spravny organ poziada o odstranenie rozporu urad. Urad rozhodne o rozporoch
po dohode s prislusnymi tustrednymi organmi Statnej spravy a tizemnej samospravy do 30 dni odo
dna dorucenia ich stanovisk.

§ 55
Obcianskopravne namietky

(1) Ak sa v konani vyskytne namietka alebo spor medzi tcastnikmi konania vyplyvajuci
z vlastnickych prav alebo inych prav k pozemku alebo k stavbe, o ktorych spravny organ nie je
opravneny rozhodnut, pokiisi sa vyriesit namietku alebo spor dohodou ucastnikov konania alebo
uzavretim zmieru.

(2) Ak sa nepodari vyriesit namietku alebo spor dohodou ticastnikov konania ani uzavriet zmier,
spravny organ konanie prerusi a vyzve ucastnika konania, ktory namietku uplatnil, aby podal
navrh na rozhodnutie o obsahu namietky alebo sporu sudu, a na podanie navrhu uréi primeranua
lehotu, ktora nesmie byt dlhsia ako 60 dni.

(3) Ak v urcenej lehote ucastnik konania nepreukazal podanie navrhu, spravny organ je
opravneny urobit si iisudok o namietke ako o predbeznej otazke na zaklade verejnych listin.
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§ 56
Zastavenie konania

(1) Spravny organ okrem dévodov podla § 30 ods. 1 spravneho poriadku zastavi konanie aj
vtedy, ak zisti, ze

a) ziadatel nema pravny vztah k pozemku alebo k stavbe, na ktorych sa maji uskutocnit stavebné
prace,

b) stavba nebola predmetom konania podla osobitného predpisu, hoci mala byft,

c) stavebné prace sa uz uskutocnuju; to neplati, ak je predmetom ziadosti nepovolena stavba,
d) ziadatel, ktorym je pravnicka osoba, zanikol bez pravneho nastupcu,

e) ziadatel nedoplnil ziadost v urcenej lehote alebo

f) odpadol doévod konania.

(2) Na zastavenie konania z dovodu spéafvzatia Ziadosti stavebnikom nie je potrebny suhlas
ucastnikov konania, ktori nie si1 spoluziadatelia.

§ 57
Predmet konania

(1) Predmet konania vyplyva zo ziadosti a zo spravy o prerokovani stavebného zameru. Spravny
organ je viazany tymto predmetom konania a musi viest konanie k rozhodnutiu o nnom.

(2) Spravny organ pri posudzovani Ziadosti a rozhodovani o stavebnom zamere zistuje, ¢i
a) ziadatel ma pravo k pozemku alebo k stavbe umoznujiuce uskutocnit stavebné prace,
b) stavebné prace su v sullade s rozhodnutim organu posudzovania vplyvov,

c) z predlozenych podkladov vyplyva sulad so zaujmom chranenym osobitnym predpisom a so
zavaznym stanoviskom organu uzemného planovania,

d) stavba podla stavebného zameru splfia poziadavky na bezbariérové uzivanie, ak je uréena na
vSeobecné uzivanie alebo ide o budovu, ktora bude navstevovat verejnost,

e) su podla spravy o prerokovani stavebného zameru uplatnené zavazné stanoviska dotknutych
organov a zavazné vyjadrenia dotknutych pravnickych oséb,

f) pripomienky a navrhy ucastnikov konania su uplatnené a

g) stavebny zamer vypracoval projektant a spravu o prerokovani stavebného zameru vypracoval
stavebnik alebo nim povereny projektant.

(3) Ak je k ziadosti prilozeny projekt stavby, spravny organ rozhodne o stavebnom zamere a po
nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnom zamere overi projekt stavby.

(4) Ak stavebny urad zisti rozpor medzi zavaznymi stanoviskami dotknutych organov, postupuje
podla § 54.

(5) Ak ide o nepovolenu stavbu, spravny organ vykona miestnu obhliadku a preskiima sulad jej
skutoéného zhotovenia s dokumentaciou podla § 50 ods. 3, podmienkami podla odseku 2
a podmienkami podla § 60 ods. 3 a 4.

(6) Podanim Ziadosti, ktorej predmetom je nepovolena stavba, nevznika opravnenie pokracovat
v nepovolenych stavebnych pracach. Do pravoplatného skoncenia konania mozno vykonat len
nevyhnutné zabezpecovacie stavebné prace nariadené podla tohto zakona.



Strana 42 Zbierka zakonov Slovenskej republiky 25/2025 Z. z.

§ 58
Lehota na rozhodnutie

(1) Ak tento zakon alebo osobitny predpis neustanovuje inak, vo veciach, ktoré moze spravny
organ rozhodnut na podklade ziadosti bez potreby tistneho pojednavania alebo miestnej obhliadky,
je povinny rozhodnut do 30 dni odo dna, ked je ziadost tiplna; v ostatnych pripadoch rozhodne do
60 dni odo dna, ked je ziadost uplna.

(2) Ak ide o vyhradenu stavbu, o liniova stavbu alebo o stavbu s velkym poctom ucastnikov
konania, alebo ak je nevyhnutné obstaratf znalecky posudok, spravny organ rozhodne do 90 dni.
Lehota na rozhodnutie neplynie pocas dni, kedy spravny organ nemal k dispozicii znalecky
posudok alebo vysledok Statnej expertizy.

(3) Do lehoty podla odsekov 1 a 2 sa nezapocitava doba
a) dorucovania oznamenia o zacati konania,

b) do dna ustneho pojednavania, ak sa nariaduje,

c) do uplynutia lehoty na wuplatnenie pripomienok a namietok, ak sa ustne pojednavanie
nenariaduje.

§ 59
Zamietnutie Ziadosti
(1) Spravny organ zamietne ziadost, ak zo ziadosti a z podkladov vyplyva, ze

a) umiestnenie stavby nie je v sulade so zavaznym stanoviskom organu uzemného planovania
alebo s rozhodnutim organu posudzovania vplyvov,

b) stavebny zamer nevypracoval projektant,
¢) navrhovana stavba je v rozpore so zaujmami chranenymi osobitnym predpisom,

d) stavba podla stavebného zameru nesplna poziadavky na bezbariérové uzivanie, ak je uréena na
vSeobecné uzivanie alebo ide o budovu, ktora bude navstevovat verejnost,

e) k stavbe nie je zabezpeceny pristup zverejnej komunikacie v kapacite dostatocnej pre
prevadzkovatela stavby alebo pre jej uzivatelov a navstevnikov, alebo

f) bolo predlozené vyjadrenie dotknutej pravnickej osoby, z ktorého vyplyva, Ze stavbu nemozno
pripojit na siete technického vybavenia tizemia v mieste stavby, najmé na verejny vodovod, na
verejnu kanalizaciu a na distribuénu siet elektrickej energie; to neplati, ak ide o stavbu, ktora
na svoju prevadzku nevyzaduje pripojenie na siete technického vybavenia tizemia alebo siete
technického vybavenia izemia nie st v dosahu.

(2) Spravny organ zamietne ziadost, ak sa v konani nepodarilo odstranit rozpor medzi zavaznymi
stanoviskami ani postupom podla § 54.

(3) Ak ide o nepovolenu stavbu, spravny organ ziadost zamietne aj vtedy, ak nie sii splnené
podmienky podla § 60 ods. 4 alebo je dany dévod podla § 60 ods. 5.

§ 60
Rozhodnutie

(1) Rozhodnutim vo veci je rozhodnutie o stavebnom zamere, ktorym spravny organ odsuhlasi
stavebny zamer a

a) rozhodne o rozpornych poziadavkach a stanoviskach zo spravy o prerokovani stavebného
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zameru postupom podla § 54,
b) rozhodne o namietkach uc¢astnikov konania,
c) urci podla zavaznych udajov z katastra nehnutelnosti pozemky, ktoré budu tvorit stavenisko,
d) urci poziadavky na oznacenie staveniska a stavby,
e) urci podrobnosti o povolenych opatreniach na stavbe alebo na pozemku mimo staveniska,

f) urcéi povinnost plnit poziadavky dotknutych organov uplatnené v zavdznych stanoviskach, ak
nie su uréené spravnymi rozhodnutiami a poziadavky a podmienky uplatnené vo vyjadreniach
dotknutych pravnickych osob,

g) urci stadia zhotovovania stavby, v ktorych je potrebné uskutocnit kontrolnt prehliadku stavby
a aké osoby alebo podklady je potrebné na jej uskutocnenie zabezpecit,

h) uréi povinnost oznamit do 15 dni od uzatvorenia zmluvy obchodné meno zhotovitela stavby
a meno a priezvisko stavbyveduiceho, ak zhotovitel stavby bude urceny az po overeni projektu
stavby,

i) urci lehotu vystavby,

j) urci potrebu vykonania skuSobnej prevadzky alebo potrebu predcasného uzivania stavby, ak to
vyplyva zo zavdzného stanoviska dotknutého organu alebo z prevadzkovych doévodov a moze
urcit ich podmienky,

k) moze upustit od kolaudacie pre stavby, ktoré po ohlaseni urcil na konanie o stavebnom zamere.

(2) Ak ide o stavbu, ktora sa bude zhotovovat v etapach, spravny organ v rozhodnuti
o stavebnom zamere schvali harmonogram vystavby.

(3) Pri samostatnych stavbach suboru stavieb v stavebnom zamere, ktoré su vedla seba a st
dopravne prevadzkovo prepojené alebo zavislé, v rozhodnuti spravny organ na zaklade spravy
o prerokovani stavebného zameru urc¢i stavebnikovi podmienku, aby ku kolaudacii preukazal
zabezpecCenie zriadenia trvalého vecného bremena v prospech zavislej stavby k susednému
pozemku, stavbe, alebo jej ¢asti v nevyhnutnom rozsahu.

(4) Ak ide o nepovolenu stavbu a su splnené podmienky podla § 57 ods. 2, spravny organ ju
dodatocne povoli, len ak ide o

a) zmenu dokoncenej jednoduchej stavby, najma pristavbu, nadstavbu alebo vstavbu, alebo
stavebnu upravu jednoduchej stavby, ktora sa podla doterajsich predpisov povazuje za stavbu
postavenu v sulade s platnymi predpismi,

b) drobnu stavbu podla § 2 ods. 7 pism. d) az f), ktora je prislusenstvom hlavnej stavby podla
pismena a), najma o garaz, hospodarsku stavbu, pristresok, sklad, bazén alebo oporny mur,

c) terénnu upravu alebo vonkajsiu upravu, ktora suvisi so stavbou podla pismena a), najma
o oplotenie, spevnenu plochu, odstavnu plochu, parkovaciu plochu alebo manipulaénu plochu,

d) inu pozemnu stavbu alebo inzZiniersku stavbu alebo ich zmenu, ktora funkéne suvisi so stavbou
podla pismena a) a je potrebna na zabezpecenie pristupu k nej, jej bezpecného uzivania alebo
splnenia podmienky urcenej pre jej povolenie alebo kolaudaciu, najmi o domovu pripojku,
pristupovu pozemnu komunikaciu, alebo

e) stavbu vyznamnej investicie podla osobitného predpisu,®) ktorej stcastou je nepovolena stavba,
ktorej stavebnotechnické usporiadanie jej prvého nadzemného podlazia este nie je zrejmeé.

(5) Nepovolenu stavbu nemozno dodatoéne povolit, ak ide o informac¢nu konstrukciu.

(6) V rozhodnuti o stavebnom zamere podla odseku 4 spravny organ schvali uz zhotovenu
nepovolenui stavbu v rozsahu dokumentacie skuto¢ného zhotovenia stavby a ur¢i podmienky
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a lehotu na jej dokoncenie alebo na vykonanie potrebnych tprav. Ak nepovolena stavba podlieha
kolaudacii, mozno ju uzivat az po vydani kolauda¢ného osvedcenia.

(7) Rozhodnutim o stavebnom zamere podla odseku 4 nevznika vlastnicke pravo ani iné pravo
k pozemku alebo stavbe, nezriaduje sa vecné bremeno a nenahradzaju sa rozhodnutia, stanoviska,
vyjadrenia, suhlasy alebo iné opatrenia vyzadované podla osobitnych predpisov. Vydanim
rozhodnutia nie je dotknuta zodpovednost za priestupok ani spravny delikt podla tohto zakona.

§ 61
Platnost rozhodnutia o stavebnom zamere a oznamovanie

(1) Rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky, pri liniovych stavbach a pri vyhradenych
stavbach tri roky a pri informaénej konstrukcii a pri zmontovanom vyrobku jeden rok odo dna,
ked nadobudlo pravoplatnost, ak spravny organ neurcil dlhsiu lehotu; nestraca vsak platnost, ak
bola v tychto lehotach podana Zziadost o overenie projektu. Rozhodnutie o stavebnom zamere
straca platnost dnnom straty platnosti overovacej dolozky.

(2) Rozhodnutie o stavebnom zamere sa oznamuje rovnako ako zacatie konania.

(3) Ak pocet ticastnikov konania je vacsi ako 20, alebo ak konaniu predchadzalo posudzovanie
vplyvov na zivotné prostredie a zaverecné stanovisko organu posudzovania vplyvov je podkladom
na konanie, sa rozhodnutie o stavebnom zamere oznamuje verejnou vyhlaskou.

(4) Rozhodnutie o stavebnom zamere je zavazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania.

(5) Ak ide o nepovolenu stavbu, stavebny urad doruci pravoplatné rozhodnutie o jej dodatocnom
povoleni, rozhodnutie o zamietnuti ziadosti alebo rozhodnutie o zastaveni konania aj stavebnému
inSpektoratu.

§ 62
Konanie o zmene alebo zruseni rozhodnutia o stavebnom zamere

(1) Spravny organ moéze rozhodnut o zmene rozhodnutia o stavebnom zamere, ak ide o
a) zmenu stavebnika,
b) predlzenie platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere,
c) zmenu lehoty vystavby,

d) doplnenie stavebného zameru liniovej stavby o podzemné vedenie verejnej elektronickej
komunikacnej siete alebo

e) odchylky od overeného projektu stavby, ktoré nemozno povolit postupom podla § 43 ods. 2.

(2) Ziadost o zmenu stavebnika méze podat pravny nastupca stavebnika. K ziadosti podla prvej
vety ziadatel prilozi kopiu dokladu preukazujuceho prevod alebo prechod prav a povinnosti
s preukazanim splnenia poziadaviek pravneho vztahu k pozemku alebo k stavbe v rozsahu podla
§ 29.

(3) Lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere spravny organ predlzi na Zadost
stavebnika podanu pred jej uplynutim najviac o dva roky. Odo dna podania Ziadosti o predizenie
platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere do dna pravoplatnosti rozhodnutia o nej lehota
platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere neplynie. Ak je to potrebné, spravny organ moze na
ziadost stavebnika platnost rozhodnutia o stavebnom zamere primerane predizif, ato aj
opakovane; celkovo vsak lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere s prediZzeniami nesmie
trvat viac ako sedem rokov. Obmedzenie lehoty platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere sa
nevztahuje na liniové stavby a stavby jadrovych zariadeni a stavby suvisiace s jadrovym
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zariadenim.

(4) V rozhodovani o predizeni platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere je potrebné nové
zavazné stanovisko organu uzemného planovania, v ktorého tizemnom obvode sa majua uskutocnit
stavebné prace a nové zavazné vyjadrenie dotknutej pravnickej osoby; to neplati, ak doslo
k aktualizacii idajov v dotknutom tzemi v informac¢nom systéme.

(5) Pri zmene rozhodnutia o stavebnom zamere podla odseku 1 pism. d) spravny organ zmeni
rozhodnutie o stavebnom zamere liniovej stavby tak, Ze doplni umiestnenie podzemného vedenia
elektronickej komunikacnej siete v trase liniovej stavby, ak o tom stavebnik predlozi dohodu
s podnikom elektronickych komunikacii.

(6) Zmenu rozhodnutia o stavebnom zamere podla odseku 1 pism. €) prerokuje spravny organ
s ucastnikmi konania, dotknutymi organmi a dotknutymi pravnickymi osobami v rozsahu, v akom
sa zmena tyka ich prav alebo pravom chranenych zaujmov. Pri zmene rozhodnutia o stavebnom
zamere podla odseku 1 pism. €) spravny organ moze zmenit rozhodnutie o stavebnom zamere
v casti alebo ho nahradi v celom rozsahu. Na konanie o zmene rozhodnutia o stavebnom zamere
podla odseku 1 pism. e) sa primerane vztahuju § 48 az 61.

(7) Spravny organ moéze zrusit rozhodnutie o stavebnom zamere z dovodu, Ze pocas zhotovovania
stavby

a) bola zistena vazna neodstranitelna konstrukéna chyba, pre ktori nemozno stavbu dokongéit,

b) bol na pozemku odkryty nalez, pre ktory nemozno stavbu dokon¢it.

(8) Proti rozhodnutiu o zmene rozhodnutia o stavebnom zamere a rozhodnutiu o zruseni
rozhodnutia o stavebnom zamere sa nemozno odvolat okrem zmeny rozhodnutia o stavebnom
zamere podla odseku 1 pism. d) a e).

(9) Uéastnikom konania o zmene rozhodnutia o stavebnom zamere alebo zruseni rozhodnutia
o stavebnom zamere je stavebnik, vlastnik stavby alebo vlastnik pozemku, na ktorom ma byt alebo
je stavba zhotovena.

Druha hlava
Opatrenia spravneho organu

§ 63
Ohlasenie stavieb a stavebnych dprav

(1) Stavebnik je povinny vykonanie stavebnych uprav, drobnych stavieb a stavieb, na ktoré sa
vyzaduje ohlasenie podla tohto zakona, vopred ohlasit spravnemu organu.

(2) Ohlasenie obsahuje identifikaéné udaje stavebnika, udaje z katastra nehnutelnosti's)
potrebné na ucel overenia vlastnickeho prava k pozemku alebo stavbe a tidaje o mieste a druhu
stavebnych prac; prilohou ohlasenia je projekt stavby na ohlasenie, zavazné stanoviska
dotknutych organov a zavazné vyjadrenia dotknutych pravnickych osob, ktorych sa navrhované
stavebné prace tykaju.

(3) Ak ohlasenie, projekt stavby na ohlasenie a dalSie prilohy su v listinnej podobe, spravny
organ zabezpeci bezodkladne ich konverziu do elektronickej formy a ulozi ich do informac¢ného
systému.

18) §60 ods. 3 vyhlasky Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych

a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
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(4) Ak ohlasenie neobsahuje pozadované nalezitosti, spravny organ vyzve stavebnika na ich
doplnenie v urcenej lehote, pocas ktorej neplynie lehota na vybavenie ohlasenia. Ak ani po
uplynuti lehoty na doplnenie ohlasenie nie je iplné, spravny organ podanie vrati stavebnikovi.

(5) Ak spravny organ na zaklade predlozenych podkladov zisti, Ze vykonanim stavebnych prac
budu dotknuté prava tretich osob alebo je potrebné urcit podmienky pre uskuto¢nenie stavby,
oznami stavebnikovi s uvedenim dévodov, Ze ohlasené stavebné prace mozno uskutocnit len na
zaklade rozhodnutia o stavebnom zamere a na zaklade overenia projektu stavby; pravo tretej osoby
sa nepovazuje za dotknuté, ak zasah do jej prava vyplyva z osobitného predpisu.

(6) Spravny organ je povinny vybavit ohlasenie do 30 dni odo dna dorucenia ohlasenia overenim
projektu stavby na ohlasenie a vydanim overovacej dolozky; projekt stavby na ohlasenie overi, len
ak sul zavazné stanoviska suhlasné, inak ohlasenie vratane priloh s uvedenim dévodu vrati
ziadatelovi.

(7) Overenie projektu stavby na ohlasenie sa vykona overovacou doloZkou. Overovacia dolozka
obsahuje uradnu pecal spravneho organu, spisové cislo, datum overenia a podpis veduiceho
spravneho organu s uvedenim jeho celého mena, priezviska a funkcie. Ak spravny organ neoveri
projekt ohlasenej drobnej stavby alebo stavebnej upravy v lehote podla odseku 6, predpoklada sa,
Zze overovaciu dolozku vydal. Tuto skuto¢nost bezodkladne vyznacéi v informaénom systéme
a projekt stavby na ohlasenie evidovany v informa¢nom systéme doplni o overovaciu dolozku.

(8) Proti vrateniu ohlasenia moéze ziadatel podat podnet na preskumanie postupu spravneho
organu; podnet predklada odvolaciemu organu do 10 pracovnych dni odo dna dorucenia vrateného
ohlasenia. K podnetu je ziadatel povinny predlozit ohlasenie v rozsahu, v akom bolo predlozené
spravnemu organu. Odvolaci organ preskuma v lehote 30 dni odo dria dorucenia podnetu postup
spravneho organu a ak zisti nespravny postup, vrati s pokynom na vybavenie ohlasenie
spravnemu organu. Ak odvolaci organ nezisti nespravny postup spravneho organu, podnet
zamietne a vrati podnet ziadatelovi.

(9) Overenie projektu stavby na ohlasenie nenahradza rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia,
suhlasy alebo iné opatrenia dotknutych organov a dotknutych pravnickych oséb pozadované podla
osobitnych predpisov. Poziadavky a podmienky zo zaviaznych stanovisk dotknutych organov, ak
nie su urcené spravnymi rozhodnutiami, a zo zaviznych vyjadreni dotknutych pravnickych osob
sa overenim projektu stavby na ohlasenie stavaju pre stavebnika pri zhotovovani a uzivani stavby
zavaznymi.

(10) Ohlasené stavebné prace mozno zacat uskutoc¢novat do troch rokov odo dna overenia
projektu ohlasenej stavby.

(11) Na odstranenie stavby zhotovenej na zaklade ohlasenia, informacnej konStrukcie alebo
zmontovaného vyrobku postaci, ak vlastnik ohlasi spravnemu organu lehotu, v ktorej bude stavba
odstranena.

§ 64
Ohlasovanie odstranenia nepovolenej informacnej konstrukcie

(1) Nepovolenu informaénu konstrukciu je potrebné odstranit. Za nepovolenu informacnu
konstrukciu sa povazuje informaéna konstrukcia zhotovena bez overeného projektu alebo
informaéna konstrukcia, ktorej uplynul éas trvania a jej vlastnik nepoziadal o prediZenie doby jej
trvania. Na odstranenie nepovolenej informacnej konstrukcie nie je potrebné nariadenie
stavebného inspektoratu ani rozhodnutie o stavebnom zamere.

(2) Vlastnik nepovolenej informac¢nej konstrukcie ju moéze odstranit kedykolvek. Ina osoba
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potrebuje na odstranenie nepovolenej informaénej konstrukcie ohlasenie stavebnému uradu.

(3) Ohlasenie odstranenia nepovolenej informacénej konstrukcie moze podat spravnemu organu
vlastnik pozemku, na ktorom je nepovolena informaéna konstrukcia umiestnena, vlastnik stavby,
na ktorej je nepovolena informacna konstrukcia upevnena, obec, v ktorej tizemi je nepovolena
informac¢na konsStrukcia umiestnena, alebo reprezentativne zdruZenie vlastnikov informacénych
zariadeni.

(4) Ohlasenie odstranenia nepovolenej informacénej konstrukcie obsahuje udaj o umiestneni
nepovolenej informac¢nej konstrukcie s uvedenim parcelnych ¢isel podla katastra nehnutelnosti,
fotografiu informacénej plochy a idaj o sposobe odstranenia nepovolenej informac¢nej konstrukcie.

(6) Spravny organ preskiima udaj o nepovolenej informaénej konstrukcii podla odseku 4 na
mieste a vyzve vlastnika informacnej konstrukcie, aby v urcCenej lehote preukazal stavebné
povolenie podla doterajsich predpisov, alebo overeny projekt podla tohto zakona a najomnu
zmluvu s vlastnikom pozemku, na ktorom je osadena, alebo s vlastnikom stavby, na ktorej je
upevnena. Vyzva sa dorucuje verejnou vyhlaskou.

(6) Ak je vlastnik nepovolenej informacnej konstrukcie neznamy, spravny organ upovedomi
o miestnej obhliadke vlastnika pozemku, na ktorom je umiestnena, alebo vlastnika stavby, na
ktorej je upevnena, spolu s vyzvou na preukazanie najomnej zmluvy alebo iného pravneho tkonu,
na zaklade ktorého je nepovolena informaéna konstrukcia umiestnena.

(7) Ak sa nepreukaze, Ze informacna konStrukcia je umiestnena na zaklade stavebného
povolenia podla doterajSich predpisov alebo na zaklade overeného projektu podla tohto zakona,
spravny organ vyda suhlas s odstranenim nepovolenej informacnej konstrukcie tomu, kto podal
ohlasenie. V suhlase uvedie aj miesto, na ktoré sa umiestni odpad z demolacie.

(8) Nepovolena informac¢na konsStrukcia sa odstranuje na naklady vlastnika informacnej
konstrukcie alebo osoby, ktora ohlasila odstranenie nepovolenej informacnej konstrukcie. Ten, kto
nepovolenu informaénu konsStrukciu odstranil v stulade s overenym projektom, ma narok na
nahradu ucelne vynaloZzenych nakladov na jej odstranenie, prepravu a likvidaciu ako stavebného
odpadu od vlastnika nepovolenej informac¢nej konstrukcie.

(9) Odseky 1 az 8 sa primerane pouzZiju aj na odstranenie nepovolenej terénnej upravy,
zmontovaného vyrobku alebo vonkajsej tipravy.

§ 65
Overenie projektu stavby

(1) Projekt stavby na ziadost stavebnika overuje spravny organ, ktory vydal rozhodnutie
o stavebnom zamere. Ak ide o stavbu, na ucely ktorej je mozné prava k pozemku alebo stavbe
vyvlastnit, stavebnik musi preukazat, Ze je vlastnikom pozemku, alebo ma iné prava k pozemku
alebo stavbe, na ktorej sa maju uskutocnit stavebné prace. K ziadosti stavebnik prilozi projekt
stavby a dolozky suladu. Ak je dolozka suladu vydana podla § 24 ods. 3, spravny organ si vyziada
potvrdenie u dotknutého organu s urcéenim lehoty na potvrdenie; po jej marnom uplynuti overi
projekt stavby.

(2) Obsahom overenia projektu stavby je posudenie suladu textovej casti a grafickej casti
projektu stavby s obsahom rozhodnutia o stavebnom zamere a podmienkami dotknutych organov
zo zavaznych stanovisk a zavaznych vyjadreni dotknutych pravnickych osob k stavebnému zameru
a sulad s osobitnym predpisom. Spravny organ overi projekt stavby, len ak su dolozky suladu
suhlasné a je v sulade s rozhodnutim o stavebnom zamere, inak Ziadost s uvedenim dévodu vrati
ziadatelovi.
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(3) Proti vrateniu ziadosti moze Ziadatel podat podnet na preskuimanie postupu spravneho
organu; podnet predklada odvolaciemu organu do desiatich pracovnych dni odo dna dorucenia
vratenej ziadosti. K podnetu je Zziadatel povinny predlozit projekt stavby a dolozky suladu
v rozsahu, v akom boli predloZzené spravnemu organu. Odvolaci organ preskiima v lehote 30 dni
odo dna dorucenia podnetu postup spravneho organu a ak zisti nespravny postup, postipi podnet
s pokynom na overenie projektu spravnemu organu. Ak odvolaci organ nezisti nespravny postup
spravneho organu, podnet zamietne a vrati ziadost s prilohami ziadatelovi.

(4) Ak predmetom konania bol projekt stavby podla § 20 ods. 2 a z rozhodnutia o stavebnom
zamere nevyplyva poziadavka na dopracovanie projektu stavby, spravny organ po nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnom zamere overi projekt stavby.

(5) Lehota na overenie projektu stavby je 30 dni. Overenie projektu stavby sa vykona overovacou
doloZzkou. Overovacia dolozka obsahuje uradnu pecat spravneho organu, spisové ¢islo, datum
overenia a podpis veduceho spravneho organu aj s uvedenim jeho celého mena, priezviska
a funkcie.

(6) Overovacia dolozka straca platnost, ak sa so stavebnymi pracami nezacalo do dvoch rokov
odo dna jej vydania, ak spravny organ neurcil na zacatie stavby dlhsiu lehotu.

(7) Odseky 1 az 6 platia primerane aj na overovanie zmeny projektu stavby.

Tretia hlava
Uzivanie stavby

§ 66
Kolaudacia stavieb

(1) Kolaudacia sa vyzaduje na novua stavbu, zmenu dokoncenej stavby, stavebnui upravu
a udrzbu stavby, na ktoru bolo vydané rozhodnutie o stavebnom zamere. Spravny organ moze od
kolaudacie upustit, ak ide o stavbu, stavebné upravy a uadrzbu stavby, po ktorych ohlaseni
spravny organ urcil, Ze ich mozno uskutocnit len na zaklade rozhodnutia o stavebnom zamere.

(2) Kolaudacia zac¢ina na navrh stavebnika. Prilohou navrhu na kolaudaciu je podla typu stavby
a) stavebny dennik,

b) dokumentacia skutoéného zhotovenia stavby,

c) geodeticka dokumentacia z vytycenia priestorovej polohy stavby, kontrolny protokol o merani
priestorovej polohy stavby a geometricky plan na aktualizaciu katastralneho operatu,

d) zapis o odovzdani a prebrati stavby, ktorého sucastou je aj vyhlasenie zhotovitela o sulade
stavby s overenym projektom stavby,

e) protokol o vyhodnoteni skuSobnej prevadzky, ak bola povolena,

=

doklady o vykonanych skuskach vzoriek stavebnych vyrobkov odobratych na stavbe,

g) vysledky uskutoénenych merani, tradné skusky, odborné prehliadky, odborné skusky
vyhradenych technickych zariadeni a doklady oich technickej spésobilosti na plynula
a bezpecnu prevadzku,

h) geodetické zameranie skutocného zhotovenia dokoncenej stavby,
i) energeticky certifikat budovy, ak podlieha energetickej certifikacii,

j) zavazné stanoviska dotknutych organov a zavazné vyjadrenia dotknutych pravnickych osob,
ktoré boli zabezpecené pred podanim navrhu na kolaudaciu stavby,
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k) doklad preukazujuci pravo stavebnika k pozemku alebo k stavbe, ak sa skutocné zhotovenie
stavby odlisuje od stavebného zameru a stavebnik nie je vlastnikom pozemku alebo stavby, na
ktorom je stavba zhotovena,

1) potvrdenie o uhradeni miestneho poplatku za rozvoj alebo jeho splatky so splatnostou do
datumu podania navrhu na vydanie kolauda¢ného osvedcenia, ak k stavbe vznikla poplatkova
povinnost k miestnemu poplatku za rozvoj podla osobitného predpisu’®) a obec vyrubila
miestny poplatok za rozvoj.

(3) Spravny organ oznami do siedmych pracovnych dni odo dna dorucenia tplného navrhu na
kolaudaciu stavby termin kolaudacnej obhliadky stavebnikovi a dotknutym organom a prizve na
kolaudaciu vlastnika stavby, ak nie je stavebnikom, vlastnika pozemku, na ktorom je stavba
zhotovena, ak nie je stavebnikom, generalneho projektanta a generalneho zhotovitela stavby a ak
ide o vyhradenu stavbu, aj osobu, ktora uskutocnovala na stavbe stavebny dozor a buduceho
prevadzkovatela stavby; spravny organ moze prizvat aj iné osoby, ak je to potrebné na zistenie
skutocného stavebno-technického stavu stavby a prevadzkového stavu stavby a pripojenia stavby
na siete technického vybavenia uzemia alebo na overenie vhodnosti stavebnych vyrobkov na
zamyslané pouzitie. Kolaudac¢na obhliadka sa musi uskutocnit do 30 dni od jej oznamenia.

(4) Spravny organ v ramci kolaudacnej obhliadky stavby zistuje, ¢i

a) je stavba alebo jej cast sposobila na samostatné uzivanie stavebne dokoncena vratane
dokoncenia vyvolanych tuprav, pristupu a prijazdu k stavbe a spdsobila na prevadzku
a bezpecéné uzivanie v sulade s overenym projektom stavby,

b) boli odstranené nedostatky zistené pri kontrolnych prehliadkach,
¢) je technicky systém budovy a iné technické a prevadzkové zariadenie stavby funkéné,

d) je stavba pripojena na funkéné siete technického vybavenia tizemia, ak su v obci; to neplati, ak
ide o stavbu, ktora na svoju prevadzku nevyzaduje pripojenie,

e) je dazdova voda zachytavana alebo odvadzana tak, aby nezatazovala okolie stavby,
f) je prevadzka vyhradenych technickych zariadeni plynula a bezpecéna,

g) budova vyhovuje podmienkam pozadovanej energetickej hospodarnosti.

(6) Pri kolaudacii sa neposudzuje dokoncenost vyvolanych uprav ani dokoncenost stavieb
zabezpecujucich pristup a prijazd k stavbe, ak neboli podmienkou rozhodnutia o povoleni stavby
a stavebnik preukaze, ze je zabezpecené bezpecné uzivanie stavby a bezpecny pristup a prijazd
k nej v potrebnom rozsahu. Ak dokoncenie vyvolanej upravy alebo stavby zabezpecujucej pristup
a prijazd k stavbe bolo podmienkou rozhodnutia o povoleni stavby, spravny organ moéze na ucely
kolaudacie od splnenia tejto podmienky upustit, ak jej nesplnenie nebrani bezpe¢nému uzivaniu
stavby a je zabezpeceny bezpecny pristup a prijazd k nej v potrebnom rozsahu.

(6) Ak sa kolaudaénou obhliadkou stavby zisti, Ze stavba nie je sposobila na prevadzku na ucel
podla overeného projektu stavby z dovodu, ze je stavebne nedokoncena alebo Ze nevyhovuje
poziadavkam podla odseku 4, spravny organ o tom vyhotovi protokol a vyzve ziadatela, aby
v urcenej lehote odstranil kolauda¢né nedostatky a stavbu dokoncil v sulade s overenym
projektom stavby a kolaudaciu prerusi.

(7) Ak ziadatel v urcenej lehote neodstrani kolauda¢né nedostatky, stavebny urad kolaudaciu
zastavl.

18a) §4 zakona ¢.447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni

neskorsich predpisov.
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(8) Ak sa kolaudaciou zisti, Ze stavba je spdsobila na prevadzku, spravny organ vyda na stavbu
kolaudacné osvedcenie do 15 dni od uskutocnenia kolaudacnej obhliadky.

(9) Spravny organ kolaudaciu zastavi, ak je stavba zhotovena v rozpore s overenym projektom
stavby a rozhodnutie o zastaveni kolaudacie doruci aj stavebnému inSpektoratu.

(10) Ucastnikom konania pri kolaudacii, pri povolovani skuSobnej prevadzky a pri povolovani
predcasného uzivania stavby je stavebnik. Vlastnik stavby, ak nie je stavebnikom a vlastnik
pozemku, na ktorom je stavba zhotovena, ak nie je stavebnikom, ma v konani postavenie
zuCastnenej osoby.

§ 67
Kolaudac¢né osvedcenie

(1) Dokoncenu stavbu alebo jej cast sposobili na samostatné uzivanie mozno uzivat az po
kolaudacii a len na ucel urceny v kolaudacnom osvedceni, ktoré je dokladom o kolaudacii stavby.

(2) Ak sa stavba alebo subor stavieb povoleny jednym stavebnym zamerom zhotovuje v etapach,
mozno vykonat kolaudaciu samostatnej etapy, ak je stavba spdsobila na samostatné a bezpeéné
uzivanie a je zabezpeceny bezpecny pristup a prijazd k stavbe v potrebnom rozsahu existujucou
pozemnou komunikaciou alebo komunikaciou v pred¢asnom uzivani.

(3) Ak sa ma stavba uzivat na viac ucelov, v kolaudacnom osvedceni sa okrem hlavného ucelu
uvedu aj ostatné ucely; pri budovach sa uvedu ucely aj s prisluchajucimi podielmi podlahove;j
plochy.

(4) Kolauda¢nym osvedcenim spravny organ osvedcCuje stavebno-technicku spésobilost stavby
na projektovany ucel. Prilohou kolaudac¢ného osvedcenia je dokumentacia skutocného zhotovenia
stavby.

(5) Kolaudacné osvedcenie nenahradza povolenie prevadzky podla osobitnych predpisov.

(6) Spravny organ oznami vydanie kolauda¢ného osvedcenia dotknutym organom a dotknutym
pravnickym osobam.

(7) Kolaudacné osvedcenie je osobitnym dokladom podla § 47 ods. 7 spravneho poriadku a nie je
mozné proti nemu podat odvolanie.

§ 68
Zmena v uzivani stavby
(1) Zmenou v uzivani stavby je
a) zmena ucelu stavby alebo jej casti na iny ucel,

b) zmena technickych parametrov prevadzky stavby alebo jej prevadzkového zariadenia alebo
zmena sposobu a podstatné rozsirenie vyroby alebo ¢innosti, ktorymi sa meni pévodny vplyv
stavby na okolie, protipoZiarnu bezpecnost a na bezpecnost jej uzivania alebo ktoré by mohli
ohrozit Zivot alebo zdravie Tudi, alebo Zivotné prostredie,

c) zmena Casu trvania stavby.

(2) Zmeny v uzivani stavby vyzaduju rozhodnutie spravneho organu o zmene v uzivani stavby.
V rozhodnuti o zmene v uzivani stavby podla odseku 1 pism. a) spravny organ uvedie aj nové
podiely podlahovej plochy prisluchajiicej na nové ucely.

(3) Zmenu v uzivani ohlasovanej stavby je vlastnik stavby povinny vopred ohlasit spravnemu
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organu s uvedenim nového ucelu uzivania stavby. K ohlaseniu vlastnik stavby prilozi
dokumentaciu skuto¢ného vyhotovenia stavby a zavazné stanoviska dotknutych organov a zavazné
vyjadrenia dotknutych pravnickych oséb, ktorych sa zmena v uzivani stavby tyka.

(4) Zmena v sposobe uzivania nebytového priestoru stavby sa nepovazZuje za zmenu v uzivani
stavby, ak sa zachova jeho poévodny ucel bez zmeny podlahovej plochy, zmenou spésobu jeho
uzivania sa nemeni poévodny vplyv stavby na okolie a nedojde k negativmemu ovplyvneniu
protipoziarnej bezpecnosti stavby a bezpecnosti jej uzivania.

(5) Ak je zmena v uzivani stavby spojena so zmenou dokoncenej stavby, prerokuje ju spravny
organ v konani o stavebnom zamere, overi projekt stavby a po jej dokonceni vykona na ziadost
stavebnika konanie o zmene v uZivani zmeny dokoncenej stavby.

(6) Ak ide ozmenu v uzivani stavby spojent so stavebnymi upravami, ktoré vyzadovali
ohlasenie, spravny organ v overovacej dolozke k ohlasenym stavebnym upravam stavebnika pouci
o povinnosti poziadat o zmenu v uzivani stavby a po dokonceni stavebnych prac zacne konanie
0 zmene v uzivani stavby.

(7) Ak ide ozmenu v uzivani ohlasovanej stavby spojent so stavebnymi upravami, ktoré
vyzadovali ohlasenie, spravny organ overenim projektu stavby povoli uskutocnenie stavebnych
prac a uzivanie stavby na novy ucel. Ak spravny organ zisti, Ze vykonanim stavebnych prac budua
dotknuté prava tretich osob alebo je potrebné urcit podmienky pre uskuto¢nenie stavby, oznami
stavebnikovi s uvedenim doévodov, Ze zmenu v uzivani stavby mozZno uskutocnit len na zaklade
rozhodnutia o zmene v uzivani stavby.

(8) Na konanie o zmene v uzivani stavby sa vztahuje primerane § 66 ods. 1 az 4 a 6. U¢astnikom
konania o zmene v uzivani stavby je stavebnik a ten, koho prava a pravom chranené zaujmy moézu
byt rozhodnutim priamo dotknuté. Ak pocet u¢astnikov konania o zmene v uzivani stavby je vac¢si
ako 20, alebo ak ucastnik konania alebo pobyt ucastnika konania nie je spravnemu organu
znamy, zaCatie konania o zmene v uzivani stavby sa dorucuje verejnou vyhlaskou.

(9) Zmeny ucelu uzivania stavby spravny organ zamietne, ak si1 v rozpore so zavaznou castou
uzemnoplanovacej dokumentacie alebo zavazné stanovisko dotknutého organu alebo zavazné
vyjadrenie dotknutej pravnickej osoby k zmene ticelu uzivania stavby je nestihlasné.

(10) Zmenu v uzivani stavby podla odseku 1 pism. ¢) méze spravny organ povolit, ak sa ziadost
podala pred uplynutim ¢asu trvania doéasnej stavby. Ak spravny organ neprediZi éas trvania
docasnej stavby, rozhodnutie dorudi aj stavebnému inspektoratu.

§ 69
Docasné uzivanie stavby

(1) Skusobnou prevadzkou je doCasné uzivanie stavby na ucely vykonania skusSok a merani
funkénych parametrov stavby a jej technického zariadenia alebo technologického zariadenia, ak
sposobilost na uzivanie a funkénost dokoncenej stavby, jej samostatnej casti alebo zmeny
dokoncenej stavby, mozno overit len prevadzkou stavby. Skusobnu prevadzku moéze spravny organ
povolit na ziadost vlastnika stavby, stavebnika alebo zhotovitela stavby. Ak su sui¢astou stavby
vyhradené technické zariadenia alebo urcené technické zariadenia, je podmienkou povolenia
docasného uzivania stavby vykonanie turadnych skusSok, odbornych prehliadok a odbornych
skusok.

(2) Ziadatel k navrhu na povolenie vykonania skuSobnej prevadzky prilozi stanovisko
dotknutého organu a dotknutych pravnickych osob, ktorych sa skuiSobna prevadzka stavby
a podmienky doc¢asného uzivania stavby tykaja, ak si vyhradili prerokovanie skiiSobnej prevadzky
v zavaznom stanovisku alebo vyjadreni k stavebnému zameru. Dotknuty organ a dotknuta
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pravnicka osoba su povinni do 30 dni odo dna dorucenia zZiadosti poskytnut ziadatelovi stanovisko
k povoleniu skuSobnej prevadzky a urcit podmienky skuiSobnej prevadzky stavby.

(3) Spravny organ v rozhodnuti o skuSobnej prevadzke urci podmienky skuSobnej prevadzky
vratane Casu jej trvania. Spravny organ vyda rozhodnutie o skiiSobnej prevadzke do 30 dni od
podania Ziadosti.

(4) Skusobnu prevadzku stavby mozZzno povolit najdlhSie na 24 mesiacov. Ak je to potrebné
z prevadzkovych dévodov, spravny organ moze na Ziadost stavebnika skusSobnu prevadzku stavby
primerane prediZif, a to aj opakovane; celkovo sktSobna prevadzka s prediZeniami nesmie trvat
viac ako Styri roky. Obmedzenie povolenia skusobnej prevadzky sa nevztahuje na liniové stavby,
stavby jadrovych zariadeni a stavby suvisiace s jadrovym zariadenim.

(5) O priebehu skuSobnej prevadzky a jej vyhodnoteni je stavebnik alebo zhotovitel povinny
vypracovat protokol, ktory je podkladom na kolaudaciu stavby.

(6) Platnost rozhodnutia o docasnom uZzZivani stavby zanika uplynutim ¢asu, na ktory bolo
docasné uzivanie stavby povolené; inak zanika vydanim kolaudac¢ného osvedcenia.

(7) Na konanie o povoleni doc¢asného uzivania stavby sa primerane vztahuje § 66.

(8) Pri stavbach, kde komplexné vyskusanie plynule prechadza do skusSobnej prevadzky, moze sa
skusSobna prevadzka zacat so suhlasom stavebného tradu po dohode s dotknutymi organmi.
Stavebny tirad vyda suhlas na plynuly prechod komplexného vyskiiSania do skusobnej prevadzky
do 15 dni od podania ziadosti o povolenie skaiSobnej prevadzky.

§ 70
Predcasné uzivanie stavby

(1) Spravny organ moze na ziadost stavebnika povolit ¢asovo obmedzené predcasné uzivanie
stavby alebo jej samostatnej casti eSte pred jej uplnym dokoncenim, ak to neohrozi dokoncenie
stavby a ak stavba alebo jej samostatna cast je v takom sStadiu zhotovovania, Ze vyhovuje
vSeobecnym stavebno-technickym poziadavkam na vystavbu. Ak su sucastou stavby vyhradené
technické zariadenia alebo urcené technické zariadenia, je podmienkou povolenia predc¢asného
uzivania stavby vykonanie uradnych skusok, odbornych prehliadok a odbornych skusSok, ak uz
podmienky predcasného uzivania stavby neboli urcené v rozhodnuti o stavebnom zamere.

(2) Navrh na povolenie predcasného uzivania stavby alebo jej samostatnej casti podava
stavebnik. Stavebnik k navrhu na povolenie predcasného uzivania stavby alebo jej samostatnej
Casti prilozi stanovisko dotknutého organu a dotknutych pravnickych osob, ktorych sa predcasné
uzivanie stavby a podmienky pred¢asného uzivania stavby tykaju. Dotknuty organ a dotknuté
pravnické osoby su povinni do 30 dni odo dna dorucenia ziadosti poskytnut stavebnikovi
stanovisko k povoleniu predéasného uzivania stavby alebo jej samostatnej ¢asti a urcit podmienky
predcasného uzivania stavby. Prilohou navrhu na povolenie predéasného uzivania stavby alebo jej
samostatnej casti je suhlas zhotovitela stavby a projektanta s odporuc¢anymi podmienkami
predcasného uzivania stavby.

(3) Spravny organ v rozhodnuti o pred¢asnom uzivani stavby ur¢i podmienky predcasného
uzivania stavby vratane casu jeho trvania. Spravny organ vyda rozhodnutie o predcasnom uzivani
stavby do 30 dni od podania ziadosti.

(4) Predcasné uzivanie stavby mozno povolit najdlhsie na 12 mesiacov. Ak je to potrebné
z prevadzkovych dovodov, spravny organ moze na ziadost stavebnika predc¢asné uzivanie stavby
primerane predlzif, a to aj opakovane; celkovo vSak pred¢asné uZzivanie s prediZeniami nesmie
trvat viac ako pat rokov.
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() Platnost rozhodnutia o pred¢asnom uzivani stavby zanika uplynutim ¢asu, na ktory bolo
vydaneé€; inak zanika vydanim kolaudacného osvedcenia.

(6) Na konanie o predé¢asnom uzivani stavby sa primerane vztahuje § 66.

PIATA CAST
ROZHODNUTIA A OPATRENIA STAVEBNEHO INSPEKTORATU

Prva hlava

§ 71
Statny stavebny dohlad

(1) Statnym stavebnym dohladom sa zabezpecCuje ochrana verejného zaujmu vo vystavbe pri
uskutocnovani stavebnych prac, pri uzivani stavby a pri odstranovani stavby.

(2) Statny stavebny dohlad sa vykonava v sucinnosti s dotknutymi organmi, dotknutymi
pravnickymi osobami a ak je to nevyhnutné, v stcinnosti s organmi Policajného zboru.

(3) Statny stavebny dohlad na stavbach a na staveniskach vykonavaju stavebni inSpektori.
Opravnenie stavebného inSpektora na vykon Statneho stavebného dohladu na stavbe a na
stavenisku sa preukazuje preukazom vydanym jeho zamestnavatelom. Stavebny inSpektor je
povinny sa pri zac¢ati vykonu statneho stavebného dohladu na mieste preukazat tymto preukazom.

(4) O vykonani statneho stavebného dohladu je stavebny inspektor povinny vopred upovedomit
vlastnika stavby, vlastnika pozemku a stavebnika; ak by upovedomenie pred zacatim Statneho
stavebného dohladu mohlo viest k zmareniu tcelu Statneho stavebného dohladu, upovedomi ich
najneskor pri jeho zacati.

(5) Stavebny insSpektor je pri vykone Statneho stavebného dohladu opravneny vstupovat na
pozemok, na stavbu a na stavenisko a zistit skutkovy stav. V sprievode stavebného inSpektora
moze vstupovat na pozemok, na stavbu a na stavenisko aj ina prizvana osoba, ktorej ucast je
nevyhnutna na vykon statneho stavebného dohladu.

(6) Na pozemok a na stavbu mozu vstupovat v pritomnosti stavebnika, vlastnika pozemku,
vlastnika stavby, stavebného dozoru alebo stavbyveduceho a v sprievode stavebného inSpektora aj
osoby predvolané na vykon Statneho stavebného dohladu, najma zamestnanci dotknutych organov
a zamestnanci dotknutych pravnickych osob. Tieto osoby preukazuju opravnenie na vstup
predvolanim stavebného insSpektoratu.

(7) Vlastnik stavby, vlastnik pozemku a stavbyveduici st povinni umoznit osobam uvedenym
v odsekoch 5 a 6 vstup na pozemok, na stavbu a na stavenisko a stavebnému inSpektorovi nazerat
do dokumentacie stavby a utvorit podmienky umoznujuce splnenie ucelu vstupu.

(8) Ak su bezprostredne ohrozené zivoty alebo zdravie Iudi alebo zvierat alebo ak hrozi vznik
bezprostrednej Skody na majetku alebo na Zivotnom prostredi, m6zu osoby uvedené v odsekoch 5
a 6 vnevyhnutnom rozsahu a na nevyhnutny c¢as vstipit na pozemok, na stavbu alebo na
stavenisko aj bez upovedomenia vlastnika pozemku, vlastnika stavby, stavebnika alebo
stavbyvediuceho na zachranu ohrozenych Iudi alebo zvierat alebo na odstranenie bezprostredne
hroziacej Skody na majetku alebo na zivotnom prostredi. O tom musia dodato¢ne bezodkladne
upovedomit vlastnika pozemku, vlastnika stavby, stavebnika a stavbyvediiceho.
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Opravnenia stavebnych inspektorov

§ 72

(1) Stavebny inSpektor je opravneny zistovat, ¢i stavebnik, zhotovitel stavby a stavbyveduci plnia
pri uskutocnovani stavebnych prac povinnosti podla tohto zakona, pritom najma zistuje, ci

a) stavebné prace a iné cinnosti vo vystavbe uskutoc¢nuji osoby opravnené na ich uskuto¢novanie
avsulade s opravnenim, na tento ucel je opravneny pozadoval preukazanie totoznosti
a opravnenia od tychto osob,

b) sa stavebné prace uskutocénuju v rozsahu a spésobom podla overeného projektu stavby,
¢) sa zabudovali do stavby stavebné vyrobky vhodné na zamyslané pouzitie v stavbe,
d) je stavenisko oznacené, vybavené a zabezpecené podla tohto zakona,

e) sa na stavenisku dodrziavaju hygienické a technické predpisy a navody vyrobcov stavebnych
vyrobkov vztahujice sa na stavebné prace a na prevadzku staveniska,

f) sa u stavbyveduceho nachadza dokumentacia stavby,
g) sa stavebnymi pracami neohrozuje susedny pozemok alebo susedna stavba,
h) sa stavba odstranila podla rozhodnutia spravneho organu alebo stavebného inspektoratu,

i) sa so stavebnym odpadom a odpadom z demolacie nalozilo podla predpisov o odpadoch.

(2) Pri uzivanej stavbe stavebny insSpektor zistuje, ¢i vlastnik stavby plni povinnosti podla tohto
zakona, najma zistuje, ¢i sa
a) stavba uziva na ucel, na ktory bola zhotovena, a spésobom podla kolauda¢ného osvedcenia,

b) stavba udrziava v dobrom stavebno-technickom stave, najma ¢i sa uskutocnuju predpisané
opravy a upravy podla prevadzkovej dokumentacie a ¢i stavba zodpoveda vSeobecnym
stavebno-technickym poziadavkam na vystavbu,

¢) dodrziavaju podmienky nariadenych stavebnych uprav a neodkladnych prac.

(3) Ak stavebny inSpektor nezisti na stavbe a pri uzivanej stavbe a na stavenisku nedostatky,
skonéi statny stavebny dohlad tradnym zaznamom. Stavebny insSpektor v zazname uvedie zisteny
skutkovy stav v ¢ase vykonania Statneho stavebného dohladu a ulozi ho do informacéného
systému.

(4) Ak stavebny inSpektor zisti na stavbe, na stavenisku alebo pri uzivani stavby nedostatky
alebo porusenie povinnosti stavebnika, zhotovitela stavby, stavbyveduceho, vlastnika stavby alebo
inej osoby pri stavebnych pracach alebo inych c¢innostiach vo vystavbe, vyhotovi zapisnicu
o zistenych nedostatkoch. Zapisnicu je stavebny insSpektor povinny ulozit do informacéného
systému. Podla povahy zisteného nedostatku stavebny inspektor je opravneny vyzvat stavebnika,
vlastnika stavby, zhotovitela stavby alebo stavbyveduceho na odstranenie nedostatku v nim
urcenej lehote.

(5) Stavebny inSpektor vykona na stavbe opakovany statny stavebny dohlad, ktorého obsahom je
kontrola splnenia vyzvy podla odseku 4.

(6) O ukonoch podla odsekov 4 a 5 stavebny inSpektor vyhotovi zapisnicu, ktora podpiSu osoby
pritomné na Statnom stavebnom dohlade a opakovanom Statnom stavebnom dohlade. Prilohou
zapisnice je fotodokumentacia zisteného skutkového stavu. Zapisnicu spolu s prilohami je
stavebny inSpektor povinny ulozit do informaéného systému.

(7) Stavebny inSpektor je pri vykone Statneho stavebného dohladu opravneny pouzivat technické
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prostriedky na zhotovenie fotodokumentacie, audiovizualnych zaznamov alebo zvukovych
zaznamov, ak je to nevyhnutné na zdokumentovanie skutkového stavu na mieste, zabezpecenie
riadneho priebehu statneho stavebného dohladu alebo na ochranu stavebného inSpektora a na
ucely konania podla tohto zakona alebo osobitnych predpisov.

(8) Technické prostriedky podla odseku 7 mozno pouzit len na vizualnu dokumentaciu stavby,
stavebného pozemku, susednych pozemkov, staveniska, stavebnych prac alebo technologickych
postupov, ktoré sii predmetom Statneho stavebného dohladu, a to v rozsahu nevyhnutnom na
dosiahnutie jeho ucelu; o pouziti technického prostriedku stavebny inspektor kontrolovanu osobu
vopred informuje.

(9) Zaznamy vyhotovené podla odsekov 7 a 8 mozno pouzit vyluéne na ucely konania podla tohto
zakona alebo osobitnych predpisov; tieto zaznamy sa uchovavaju len po dobu nevyhnutnt na
dosiahnutie ucelu, na ktory boli vyhotovené a musia byt primerane technicky a organizacne
zabezpecené, aby sa zabranilo ich neopravnenému spristupneniu, zneuzitiu alebo inému
neopravnenému nakladaniu.

§73

(1) Ak sa pri vykone Statneho stavebného dohladu zisti, Ze na stavbe sa uskutoc¢nuji nepovolené
stavebné prace, stavebny inSpektor vyzve podla povahy veci vlastnika stavby, stavebnika,
zhotovitela, stavbyveduceho alebo osobu opravnenu na vykon stavebného dozoru alebo inu
dotknutu osobu, aby v urcenej lehote uviedli stavbu do suladu s overenym projektom stavby.

(2) Ak vyzvana osoba v urcenej lehote neuvedie stavbu do suladu s overenym projektom stavby,
stavebny inspektor oznami tato skutoc¢nost stavebnému inSpektoratu.

(3) Ak sa pri vykone Statneho stavebného dohladu zisti neodstranitelna konstrukéna chyba na
nosnej konstrukcii stavby, ktora vznikla pri uskutocnovani stavby, stavebny inspektor vyzve
stavebnika alebo zhotovitela prerusit dalSie stavebné prace, ur¢i opatrenia na ochranu stavby
a staveniska a oznami tuto skuto¢nost stavebnému uradu ako podnet na zrusSenie rozhodnutia
o stavebnom zamere a stavebnému inSpektoratu.

(4) Ak sa pri vykone Statneho stavebného dohladu zistia nepovolené stavebné prace
uskutocnované bez overeného projektu stavby alebo v rozpore s overenym projektom stavby,
stavebny inSpektor vyzve stavebnika alebo vlastnika stavby a zhotovitela stavby, aby bezodkladne
zastavil dalSie uskuto¢novanie nepovolenych stavebnych prac.

(5) Ak stavebnik, zhotovitel stavby alebo vlastnik stavby napriek vyzve stavebného inspektora
pokracuje v uskutoc¢novani nepovolenych stavebnych prac, stavebny insSpektor oznami tuto
skutocnost stavebnému inspektoratu.

(6) Ak vznikne pri vykone Statneho stavebného dohladu podozrenie z pouzitia nevhodného
stavebného vyrobku alebo zo zabudovania stavebného vyrobku do stavby sposobom, ktory je
v rozpore s navodom vyrobcu stavebnych vyrobkov alebo so zauzivanymi technologickymi
postupmi, stavebny inSpektor zabezpeci odobratie vzorky na vykonanie kontrolnej skusky alebo na
vyhotovenie znaleckého posudku. Naklady na opatrenia podla prvej vety je povinny uhradit ten,
kto pouzil nevhodny stavebny vyrobok alebo kto stavebny vyrobok zabudoval do stavby
nevhodnym spo6sobom.

§74
Opravnenia stavebného inspektoratu vo verejnom zaujme

(1) Stavebny inspektorat je v ramci Statneho stavebného dohladu opravneny na ochranu zivota
alebo zdravia ludi, ochranu zvierat alebo Zzivotného prostredia nariadit vlastnikovi stavby na
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vlastné naklady

a) uskutoc¢nit udrzbu stavby, najmi opravu fasady, opravu alebo vymenu streSnej krytiny alebo
odtokovych zvodov, opravu komina alebo oplotenia,

b) obstarat kontrolnu staticka prehliadku nosnych konstrukcii stavby, ak je podozrenie na ich
staticku nestabilitu alebo je viditeIné ich zjavné opotrebenie.

(2) Ak stavba nezodpoveda vsSeobecnym stavebno-technickym poziadavkam na vystavbu,
stavebny inspektorat je opravneny nariadit vlastnikovi stavby v urcenej lehote uskutoénit na
vlastné naklady nevyhnutné upravy stavby alebo stavebného pozemku.

(3) Ak stavba svojim stavebno-technickym stavom ohrozuje zivot alebo zdravie Iudi alebo zvierat
alebo zivotné prostredie, alebo hrozi vznik Skody na majetku alebo na kultirnych hodnotach a ak
nie je nevyhnutné stavbu okamzite odstranit, stavebny inSpektorat je opravneny nariadit
vlastnikovi stavby v urcenej lehote vykonat na vlastné naklady zabezpecovacie stavebné prace. Ak
ide o pamiatkovo chranent budovu, stavebny inspektorat si vyziada stanovisko prislusného
organu na ochranu pamiatkového fondu.

(4) Nariadeniu stavebného inSpektoratu podla odsekov 1 aZz 3 predchadza vyzva na napravu
zistenych nedostatkov na stavbe a na stavenisku.

(5) Ak hrozi nebezpecenstvo z omeskania a vykonanie zabezpecovacich stavebnych prac sa neda
zabezpecit inak, stavebny inSpektorat aj bez prerokovania s vlastnikom stavby nariadi
podnikatelovi, ktory ma opravnenie na potrebné stavebné prace, bezodkladne vykonat
zabezpecovacie stavebné prace v nevyhnutnom rozsahu a uréi pre ne podmienky a finanéné
zabezpecenie. Naklady uskutoc¢nenych zabezpecovacich stavebnych prac je povinny uhradit
vlastnik stavby.

(6) Ak je stavba v takom zlom stavebno-technickom stave, Ze bezprostredne hrozi jej zrutenie,
alebo ak je to potrebné na vykonanie zabezpecovacich stavebnych prac alebo nevyhnutnych tprav
stavby alebo stavebného pozemku, stavebny inSpektorat je opravneny nariadit vlastnikovi stavby
jej vypratanie a uzivatelom stavby bezodkladne opustit stavbu.

(7) Ak nedojde k dobrovolnému opusteniu stavby, stavebny inSpektorat je povinny zabezpecit jej
vypratanie podla spravneho poriadku.

(8) Stavebny inSpektorat nariadi vlastnikovi stavby odstranenie
a) zdevastovanej stavby, ktord nemozno hospodarne obnovit,

b) stavby, na ktori bolo zruSené rozhodnutie o stavebnom zamere alebo iné rozhodnutie
stavebného uradu z dovodu, ze pocas jej zhotovovania bola zistena vazna neodstranitelna
konstrukcéna chyba, pre ktortt nemozno stavbu dokoncit,

c) stavby, na ktord bolo zrusené rozhodnutie o stavebnom zamere z dovodu, Ze pocas jej
zhotovovania bol na pozemku odkryty nalez, pre ktory nemozno stavbu dokonc¢it,

d) stavby, zmeny stavby alebo stavebnej tupravy zhotovenej nepovolenymi stavebnymi pracami, ak
ju nemozno dodato¢ne povolit podla § 60, konanie o ziadosti bolo pravoplatne zastavené alebo
Ziadost bola pravoplatne zamietnuta,

e) stavby postavenej v ochrannom pasme alebo v bezpec¢nostnom pasme energetického zariadenia
bez suhlasu prevadzkovatela energetického zariadenia alebo v rozpore s podmienkami uré¢enymi
prevadzkovatelom energetického zariadenia.

(9) Nariadeniu odstranenia stavby podla odseku 8 pism. d) predchadza vyzva vlastnikovi stavby,
aby v lehote, ktora nesmie byt kratSia ako 60 dni, preukazal podanie ziadosti o dodatoéné
povolenie stavby. Ak vlastnik stavby v urcenej lehote preukaze podanie ziadosti, stavebny
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inSpektorat konanie o nariadeni odstranenia stavby prerusi do pravoplatného skoncenia konania
o ziadosti. Ak bola nepovolena stavba pravoplatne dodatocne povolena, stavebny inSpektorat
konanie o nariadeni odstranenia stavby zastavi; inak v konani pokracuje. Tym nie je dotknuté
opravnenie nariadit zabezpecovacie stavebné prace alebo iné neodkladné opatrenie podla tohto
zakona.

(10) Ak vlastnik stavby alebo jej prevadzkovatel neodstrani stavbu v lehote urcenej stavebnym
inSpektoratom, uskutoéni sa vykon nariadenia prostriedkami vykonu rozhodnutia podla
spravneho poriadku. Nahradny vykon nariadenia uskuto¢ni podnikatel opravneny na stavebné
prace na zaklade zmluvy so stavebnym inSpektoratom; naklady na odstranenie stavby a odvoz
stavebného odpadu preddavkovo zabezpeci stavebny inSpektorat, ktoré nasledne vymaha od
vlastnika odstranenej stavby.

(11) Ak dokumentacia stavby nebola vyhotovena, nezachovala sa alebo nie je v nalezitom stave,
stavebny inSpektorat moéze vlastnikovi stavby nariadif, aby obstaral dokumentaciu skuto¢ného
zhotovenia stavby. Ak nie je nevyhnutné vyhotovit tplnt dokumentaciu skutoéného zhotovenia
stavby, stavebny inspektorat urci, ze postacuje len vyhotovenie zjednodusSenej dokumentacie
(pasport stavby).

Druha hlava
Nariadenie stavebného inSpektoratu vo verejnom zaujme

§ 75
Nariadenie stavebnych prac

(1) Stavebny insSpektorat rozhodnutim uréi vo verejnom zaujme, ak stavba nezodpoveda
vSeobecnym stavebno-technickym poziadavkam na vystavbu alebo ak bezprostredne ohrozuje
bezpecnost uzivatelov a okolia, vlastnikovi stavby

a) uskutoc¢nit udrzbu stavby, nevyhnutné upravy alebo zabezpecovacie stavebné prace na stavbe
(dalej len ,neodkladné prace®),

b) odstranit stavbu alebo uskutoc¢nit zmenu stavby.

(2) Ucastnikom konania je vlastnik stavby a vlastnik pozemku, ak nie je vlastnikom stavby.
Vlastnici susednych stavieb a vlastnici susednych pozemkov si1 ucastnikmi konania, ak sa ich
nariadenie stavebnych prac podla odseku 1 priamo tyka, najmi ak ich uskuto¢nenie ohrozuje
stabilitu alebo protipoziarnu bezpec¢nost ich stavieb.

(3) Uzivatelia jednotlivych bytov a nebytovych priestorov sti uicastnikmi konania len vtedy, ak ich
uzivacie prava k bytu alebo nebytovému priestoru moézu byt priamo dotknuté opatreniami, ktoré
ma stavebny inSpektorat nariadit podla odseku 1.

(4) Nariadenie neodkladnych prac, vypratania stavby, odstranenia stavby alebo zmeny stavby sa
oznamuje ucastnikom konania dorucenim do vlastnych ruk a zverejni sa na uradnej tabuli a na
webovom sidle spravneho organu. Ak ide o stavbu, ktorej vlastnik je neznamy, nariadenie
odstranit stavbu sa dorucuje verejnou vyhlaskou, zverejnenim na uradnej tabuli a webovom sidle
stavebného inspektoratu.

(5) Ak stavebny inSpektorat nariaduje stavebné prace na pamiatkovo chranenej budove, vopred
si obstara zavazné stanovisko prislusného organu Statnej pamiatkovej starostlivosti. Obdobne si
stavebny inSpektorat obstara suhlas organu uvedeného v osobitnych predpisoch, ak tak
ustanovuju.
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§ 76
Nariadenie neodkladnych prac

(1) V nariadeni neodkladnych prac stavebny inSpektorat rozhodnutim ur¢i rozsah pozadovanych
stavebnych uprav, sposob ich uskuto¢nenia a lehotu na ich uskuto¢nenie. Lehota musi byt
primerana zavaznosti nedostatkov, ktoré je potrebné nariadenim odstranit, a musi zohladnit
najma realne moznosti uskuto¢nenia stavebnych prac.

(2) Stavebny inSpektorat moze na zabezpecenie neodkladnych prac rozhodnutim nariadit
vlastnikovi stavby obstarat kontrolnu staticku prehliadku nosnych konstrukcii stavby, ak je
podozrenie na staticku nestabilitu stavby alebo ak je viditeIné opotrebenie nosnych konstrukcii
stavby, alebo nariadit vypratat stavbu.

(3) Ak je na nariadenie neodkladnych prac potrebna projektova dokumentacia alebo iné
podklady, stavebny inSpektorat v nariadeni neodkladnych prac ulozi vlastnikovi stavby povinnost
ich obstarat v urcenom rozsahu a lehote. Ak je vlastnik stavby neznamy alebo nie je zo
zdravotného dovodu alebo z dovodu vysokého veku schopny splnit uloZent povinnost
a uskutocnenie neodkladnych prac je z bezpeCnostnych dovodov mnevyhnutné, stavebny
inSpektorat moze obstarat projektovi dokumentaciu alebo iné potrebné podklady na naklady
povinného sam.

(4) Ak sa na uskutocnenie neodkladnych prac nevyzaduje projektova dokumentacia ani iné
podklady, stavebny inSpektorat rozhodnutim nariadi vlastnikovi stavby alebo vlastnikovi pozemku
povinnost uskutoc¢nit neodkladné prace a urci ich rozsah, spésob uskuto¢nenia, podmienky na ich
uskutocnenie v primeranej lehote nie kratSej ako 90 dni.

(5) Odseky 1 az 4 sa pouziju, ak sa neodkladné prace rozhodnutim nariaduju aj na terénne
upravy a na vonkajsie ipravy.

§77
Nariadenie vypratania stavby

(1) Stavebny inSpektorat moéze rozhodnutim nariadit vypratanie stavby, ak je to nevyhnutné na
uskutocnenie nariadenych stavebnych prac. Pri nariadeni vypratania stavby stavebny inSpektorat
spolupracuje s organmi verejnej spravy.

(2) V rozhodnuti o nariadeni vypratania stavby stavebny inSpektorat vlastnikovi stavby urci
lehotu na vypratanie stavby. Ak ide o stavbu, ktora je obydlim, vlastnik stavby zabezpeci
uzivatelom ohrozenej stavby bytovii nahradu.

(3) Za obydlie sa na tucely tohto zakona povazuje stavba podla § 3 ods. 3 skolaudovana na tento
ucel. Za obydlie nemozno na ucely tohto zakona povazovat iné stavby bez ohladu na ich skutocné
vyuzitie.

(4) Rozhodnutie o nariadeni vypratania stavby moze pri bezprostrednom ohrozeni zrutenia
stavby oznamit ucastnikom konania stavebny inSpektorat aj ustne; pisomné vyhotovenie

nariadenia vypratania stavby sa musi bezodkladne doruéit. Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie, ktoré nema odkladny ucinok.

§78
Nariadenie odstranenia stavby

(1) V nariadeni odstranenia stavby stavebny inSpektorat vlastnikovi stavby urci
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a) lehotu na odstranenie stavby alebo zmeny stavby zhotovenej nepovolenymi stavebnymi
pracami,
b) podmienky, ktoré je potrebné dodrzat pri odstranovani nepovolenych stavebnych prac, najma

vzhladom na okolité stavby a verejny priestor, odvoz odpadu z odstranovanej stavby a uvedenie
miesta stavby do poévodného stavu,

c) vysku zabezpeky ako predbezné naklady potrebné na odstranenie stavby pre pripad
nahradného plnenia v ramci vykonu rozhodnutia.

(2) Vlastnik stavby je povinny stavbu alebo zmenu stavby v rozsahu nariadenia podla odseku 1
odstranit na vlastné naklady v lehote urcenej v nariadeni odstranenia stavby. Ak stavebnik
v lehote urcenej v nariadeni odstranenia stavby neodstranil stavbu alebo zmenu stavby, stavebny
inSpektorat uskuto¢ni vykon rozhodnutia podla spravneho poriadku.

(3) Ak je zavadnym stavom stavby bezprostredne ohrozeny zivot ludi a ak stavbu nemozno
zachovat, moéze stavebny inSpektorat vynimocéne vydat ustny prikaz na odstranenie stavby
a zabezpecit odstranenie stavby bez prerokovania s vlastnikmi stavby. Stavebny inSpektorat
najneskor do troch dni pisomne oznami rozhodnutie vlastnikovi stavby a dovody, pre ktoré bol
prikaz vydany, a rozhodne o thrade nakladov na odstranenie stavby.

(4) Ak je nariadenie odstranenia stavby, ktorej vlastnik je neznamy, vykonatelné, stavebny
inspektorat zabezpeci odstranenie stavby nahradnym vykonom podla § 79 ods. 2 spravneho
poriadku na vlastné naklady. Ak sa dodatocne zisti vlastnik odstranenej stavby, stavebny
inSpektorat vymaha vynalozené naklady na odstranenie stavby od dodatoc¢ne zisteného vlastnika
odstranenej stavby alebo jeho pravneho nastupcu. Pravo stavebného inSpektoratu vymahat
naklady odstranenia stavby zanika uplynutim desiatich rokov odo dna vykonatelnosti nariadenia
odstranenia stavby.

Tretia hlava
Priestupky a iné spravne delikty

§79
Priestupky
(1) Priestupku sa dopusti ten, kto

a) nezabezpeci, aby pocas uskutocnovania stavebnych prac svojpomocou bola pristupna
pozadovana dokumentacia stavby, najmi overeny projekt stavby, rozhodnutie o stavebnom
zamere a stavebny dennik,

b) nezabezpeci stavenisko stavby a jeho zariadenia,

c) nezabezpeci vytycenie a sulad priestorovej polohy novej stavby alebo zmeny stavby s projektom
stavby,

d) neoznaéi viditelne informac¢nu konstrukciu svojim menom alebo nazvom, logom alebo inym
oznacenim umoznujucim identifikaciu vlastnika alebo

e) neoznami stavebnému uradu zacatie stavby alebo zmenu v osobe stavebnika.

(2) Priestupku sa dopusti ten, kto

a) zhotovuje stavebné upravy alebo drobné stavby, na ktoré sa vyZzaduje ohlasenie bez overeného
projektu stavby na ohlasenie alebo v rozpore s nim,

b) zhotovuje stavbu svojpomocou pre seba bez osoby opravnenej na vykon stavebného dozoru,

c) nezabezpecuje podmienky na vykonavanie Statneho stavebného dohladu, brani v jeho vykone
alebo neurobi opatrenie nariadené stavebnym inspektoratom,



Strana 60 Zbierka zakonov Slovenskej republiky 25/2025 Z. z.

d)

e)

a)

b)

c)

d)

€)

a)

b)
c)

d)

€)

nepredlozi v urcenej lehote stavebny zamer nevyhnutnych stavebnych uprav na prerokovanie
alebo navrh na zacatie konania na stavebnom turade, alebo

neobstara dokumentaciu skuto¢ného zhotovenia stavby, ak jej obstaranie nariadil stavebny
inSpektorat,

uziva alebo umozni inému uzivat stavbu na ohlasenie bez overeného projektu stavby na
ohlasenie alebo v rozpore s nim.

(3) Priestupku sa dopusti ten, kto

zhotovuje stavbu bez overeného projektu stavby alebo v rozpore s nim,

zhotovuje stavbu bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, ak ide o stavbu na ktoru sa
vztahuje § 84 ods. 5,

nevykona na stavbe alebo na pozemku opatrenie ulozené pri Statnom stavebnom dohlade,

uziva alebo umozni inému uzivat stavbu bez kolauda¢ného osvedcenia, povolenia predc¢asného
uzivania stavby, povolenia do¢asného uzivania stavby alebo v rozpore s nimi,

uziva alebo umozni inému uzivat stavbu bez kolauda¢ného rozhodnutia alebo v rozpore s nim,
ak ide o stavbu na ktoru sa vztahuje § 84 ods. 5 alebo ods. 6,

nezabezpeci, aby dodavatelom stavebnych prac bola osoba s prislusSnym opravnenim, ak sa
vyzaduje, alebo

nerespektuje nariadeny zakaz pokracovat v uskutocnovani stavebnych prac alebo
v odstranovani stavby.

(4) Priestupku sa dopusti ten, kto

neudrziava stavbu napriek vyzve stavebného inSpektoratu v sulade so vSeobecnymi
stavebno-technickymi poziadavkami na vystavbu a jej stav ohrozuje zivot alebo zdravie jej
obyvatelov alebo navstevnikov, bezpecnost v okoli stavby alebo zivotné prostredie,

zmeni Ucel stavby alebo prevadzku stavby bez rozhodnutia stavebného tiradu,
odstrani stavbu bez overeného projektu stavby, ak sa vyzaduje, alebo v rozpore s nim,

neuskutocni v uréenej lehote zabezpecovacie prace na stavbe alebo vypratanie stavby nariadené
stavebnym insSpektoratom alebo

predlzuje bez vazneho dévodu napriek vyzve stavebného inSpektoratu dokoncenie stavby
v lehote urcenej v rozhodnuti stavebného tiradu,

uskutocnuje svojpomocou stavebné prace v chranenom tzemi alebo v ochrannom pasme alebo
na pozemku, ktory je podla tizemnoplanovacej dokumentacie vyliiceny zo zastavania alebo nie
je urceny na zastavanie, najma na polnohospodarskej pode alebo na lesnom pozemku,

nevykona pri uskutocnovani stavebnych prac svojpomocou neodkladné prace, statické
zabezpecenie alebo iné opatrenie ulozené pri Statnom stavebnom dohlade, ak stav stavby bez
ich vykonania ohrozuje zivot alebo zdravie Iudi alebo zvierat, alebo poskodzuje zivotné
prostredie alebo

h) nerespektuje nariadeny prikaz prerusit alebo zastavit uskutocnovanie stavebnych prac.

a)
b)
c)

d)

(5) Za priestupok podla

odseku 1 stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 30 eur do 300 eur,

odseku 2 stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 30 eur do 3 000 eur,

odseku 3 stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 300 eur do 15 000 eur alebo
odseku 4 stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 100 eur do 30 000 eur.
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(6) Ak napriek pravoplatne uloZenej pokute pachatel priestupku pokracuje v konani, ktoré je
priestupkom podla odsekov 2 az 4, alebo neodstrani protipravny stav alebo sa do troch rokov odo
dna nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o ulozeni pokuty dopusti rovnakého priestupku,
mozno ulozit pokutu do vysky dvojnasobku sumy.

(7) PrisluSnym spravnym organom na prejednanie priestupku je stavebny inSpektorat miestne
prislusny podla miesta stavby.

(8) Na priestupky a ich prejednanie sa vztahuje vSeobecny predpis o priestupkoch.

§ 80
Iné spravne delikty

(1) Stavebny inspektorat ulozi pokutu od 100 eur do 500 eur fyzickej osobe — podnikatelovi alebo
pravnickej osobe, ak

a) nepredlozi stavebnému uradu energeticky certifikat nebytovej budovy v lehote urcenej pri
kolaudacii,

b) nezabezpeci na vedenie stavby stavbyvediiceho s opravnenim,

c) nesplni vyzvu stavebného inspektora alebo neurobi opatrenie na stavbe nariadené stavebnym
inSpektoratom, alebo organom odborného dozoru nad vyhradenymi technickymi zariadeniami,

d) umozni vstup cudzej osoby na stavenisko alebo na stavbu, maloletym osobam a zvieratam,
alebo takéto osoby, ako aj osoby pod vplyvom alkoholu alebo inej navykovej latky bezodkladne
nevykaze zo staveniska a zo stavby,

e) neudrziava na stavenisku poriadok a cistotu, najma nezabezpeci spravne ulozZenie stavebnych
vyrobkov a stavebnych mechanizmov a odvoz alebo inu likvidaciu odpadu zo staveniska, ak to
ma vplyv na bezpecnost prace alebo na okolie stavby,

f) nerespektuje pokyny stavbyveduiceho tykajuice sa organizacie, koordinacie a harmonogramu
uskutocnovania stavebnych prac,

—

nezabezpeci, aby na stavenisku bola po cely cas zhotovovania stavby pristupna dokumentacia
stavby,

g

h) neoznaé¢i viditelne informaénu konsStrukciu alebo zmontovany vyrobok na verejnom
priestranstve menom alebo nazvom, logom alebo inym viditelnym oznacenim, ktory umoznuje
jeho verejnu identifikaciu, alebo

i) neudrziava stavbu alebo pozemok, najma neuskutocni potrebnu udrzbu stavby alebo vonkajsie
upravy.
(2) Stavebny inspektorat ulozi pokutu od 1 000 eur do 5 000 eur fyzickej osobe — podnikatelovi
alebo pravnickej osobe, ak

a) uskutocni stavebné upravy alebo drobnu stavbu, na ktort sa vyzaduje ohlasenie bez overeného
projektu stavby na ohlasenie alebo v rozpore s nim,

b) umiestni alebo zhotovi informac¢nu konsStrukciu alebo zmontovany vyrobok na verejnom
priestranstve bez rozhodnutia o stavebnom zamere alebo v rozpore s nim, alebo

¢) nezabezpeci geodetické a kartografické ¢innosti na stavbe geodetom,
d) neobstara dokumentaciu skutocného zhotovenia stavby, ak jej obstaranie nariadil stavebny

inSpektorat.

(3) Stavebny inspektorat ulozi pokutu od 1 000 eur do 25 000 eur fyzickej osobe — podnikatelovi
alebo pravnickej osobe, ak
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a)

b)

c)

d)

e)

g

h)

i)

j)
k)

1)

zhotovuje stavbu bez opravnenia alebo mimo rozsahu svojho opravnenia,

nevykona udrzbu stavby napriek vyzve stavebného inSpektoratu v sulade so vSeobecnymi
stavebno-technickymi poziadavkami na vystavbu, s urcenym spdsobom prevadzky podla
kolauda¢ného osvedcenia alebo podla prevadzkovej dokumentacie,

odstrani stavbu bez overeného projektu stavby, ak sa vyzaduje, alebo v rozpore s nim,

neodstrani stavbu na zaklade nariadenia stavebného insSpektoratu alebo doc¢asnu stavbu po
uplynuti ¢asu, na ktory bola povolena alebo urcena vratane zariadenia staveniska,

neoznami alebo nezabezpeci oznamenie niektorého Stadia uskutocnovania stavebnych prac
stavebnému inSpektoratu, alebo bez vykonania kontrolnej prehliadky pokracuje v stavebnych
pracach,

nezhotovuje stavbu podla technickych predpisov a technologickych postupov, ktoré sa vztahuju
na stavebné prace,

pouzije stavebny vyrobok, ktory nie je vhodny na zamyslané pouzitie, alebo zabuduje alebo inak
pouzije stavebny vyrobok v rozpore s navodom vyrobcu, ak tym ohrozi niektori vseobecnu
stavebno-technicku poziadavku na vystavbu,

umozni, aby stavebné prace alebo iné odborné ¢innosti vo vystavbe uskutoc¢novali osoby, ktoré
nemaju potrebnu odbornu sposobilost, zdravotnu sposobilost na pracu alebo opravnenie, ak to
moze mat vplyv na bezpecnost alebo zdravie inych osob alebo na niektoru vseobecnu
stavebno-technicku poziadavku na vystavbu,

predlzuje lehotu vystavby bez vazneho dovodu, ak tym zhorSuje Zivotné prostredie alebo
ohrozuje, obtazuje alebo obmedzuje okolie stavby, najma susedné stavby,

neodstrani docasné stavby zariadenia staveniska a stavebny odpad po skonceni vystavby,

uziva alebo umozni inému uzivat stavbu na ohlasenie bez overeného projektu stavby na
ohlasenie alebo v rozpore s nim, alebo

zmeni Ucel stavby alebo prevadzku stavby bez rozhodnutia stavebného tiradu.

(4) Stavebny inspektorat ulozi pokutu od 10 000 eur do 150 000 eur fyzickej osobe -

podnikatelovi alebo pravnickej osobe, ak

a)

b)

c)

d)

€)

g

h)

zhotovuje stavbu bez overeného projektu alebo v rozpore s nim, alebo umozni takuto stavbu
zhotovovat,

zhotovuje stavbu bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, ak ide o stavbu na ktoru sa
vztahuje § 84 ods. 5,

napriek vyzve nevykonava potrebnu udrzbu stavby tak, Ze stavba ohrozuje zivot alebo zdravie
TIudi,
nezabezpecuje podmienky na vykonavanie Statneho stavebného dohladu, brani v jeho vykone,

nesplni vyzvu stavebného inSpektora alebo neurobi opatrenie nariadené stavebnym
inspektoratom,

uziva stavbu bez kolaudac¢ného osvedcenia, povolenia predcasného uzivania stavby, povolenia
docasného uzivania stavby alebo v rozpore s nimi, alebo ako vlastnik umozni takéto uzivanie,
alebo

uziva alebo umozni inému uzivat stavbu bez kolauda¢ného rozhodnutia alebo v rozpore s nim,
ak ide o stavbu na ktoru sa vztahuje § 84 ods. 5 alebo 6,

nevykonala bez vazneho doévodu nariadené neodkladné prace, nariadené vypratanie stavby
alebo odstranenie stavby hroziacej zratenim, alebo

uskutocnuje stavebné prace v chranenom uzemi alebo v ochrannom pasme alebo na pozemku,
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ktory je podla tizemnoplanovacej dokumentacie vyluceny zo zastavania alebo nie je urceny na
zastavanie, najma na polnohospodarskej pode alebo na lesnom pozemku.

(5) Stavebny inspektorat ulozi pokutu od 300 eur do 1 000 eur osobe poverenej vykonom
stavebného dozoru, ktora si neplni povinnosti ustanovené tymto zakonom.

(6) Stavebny inspektorat ulozi pokutu od 300 eur do 3 000 eur stavbyveducemu, ktory si neplni
povinnosti ustanovené tymto zakonom.

(7) Stavebny insSpektorat ulozi pokutu od 500 eur do 3 000 eur tomu, kto uskutocnuje
vyhradené cinnosti vo vystavbe bez opravnenia.

(8) V konani o ulozZenie pokuty stavebny inSpektorat prihliadne na dobu trvania protipravneho
stavu a na zavaznost nasledkov porusenia povinnosti, ako aj na ochotu napravit zistené porusenie
a odstranit jeho nasledky. Pri ulozeni pokuty je stavebny inSpektorat opravneny zadrzat neplatné
alebo neopravnene pouzité osvedcenie, preukaz, peciatku alebo iny doklad o opravneni a zadrzany
doklad je povinny bezodkladne odovzdat organu, ktory ho vydal, spolu s oznamenim dévodu
zadrzania.

(9) Ak sa neodstranil protipravny stav alebo ak nedoslo k naprave ani po vykonatelnosti
rozhodnutia o uloZeni pokuty, alebo ak doslo k opakovanému poruseniu povinnosti do troch rokov
od ulozenia skorsej pokuty, mozno ulozit pokutu do vysky dvojnasobku sumy.

(10) Pokutu mozno ulozit do dvoch rokov odo dna, ked sa stavebny inspektorat dozvedel
o porusSeni povinnosti, najneskor vSsak do troch rokov odo dna, ked doSlo k poruseniu povinnosti
alebo ked povinnost mala byt splnena.

(11) Pokuty su prijmom Statneho rozpoctu.

SIESTA CAST
ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 81
Spolo¢né ustanovenia

(1) Ak sa v osobitnych predpisoch pouziva pojem ,uskutocnovanie stavby“, rozumie sa tym
~-zhotovovanie stavby” podla tohto zakona.

(2) Ak sa v tomto zakone pouziva pojem ,vlastnik stavby“ alebo ,vlastnik pozemku®, rozumie sa
nim aj vlastnik bytu a nebytového priestoru, spravca majetku Statu, spravca majetku vyssieho
uzemného celku alebo spravca majetku obce.

(3) Ak sa v tomto zakone pouziva pojem ,stavba“, rozumie sa tym aj jej cast.

(4) Urad zapiSe do registra vystavby na ucely § 64 ods. 3 zaujmové zdruzenie vlastnikov
informacénych zariadeni, ktoré je registrované podla § 20i ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika najmenej
péat rokov a jeho ¢lenovia vlastnia najmenej 9 000 informacénych zariadeni s velkostou informacénej
plochy va¢sSou ako 3 m2.

(5) Dorucovanie vo vystavbe sa uskutocnuje podla osobitného predpisu.:?)

(6) Ak sa dorucuje elektronicky dokument, ktory je adresatovi dostupny prostrednictvom

19) Zakon ¢.305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu poOsobnosti organov verejnej moci a o zmene a doplneni

niektorych zakonov (zakon o e-Governmente) v zneni neskorsich predpisov.
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informaéného systému, mozno dorucéenie elektronického dokumentu vykonatf dorucenim
informacie s priamym odkazom na miesto, kde je prostrednictvom informaéného systému
adresatovi dostupny.

(7) Obec modze vSeobecne zaviznym nariadenim urcift obmedzenie casu uskutocnovania
stavebnych prac na tzemi obce v ¢ase no¢ného pokoja a v diioch pracovného pokoja v rozsahu,
ktory neobmedzi pracovné postupy suvisiace s technologiou vystavby.

§ 82
Vztah k spravnemu poriadku
(1) Spravny poriadok sa nevztahuje na
a) urcenie prislusnosti stavebného uradu podla § 13 pism. i), j) a k) a § 14 ods. 1 pism. f) a g),
b) overovanie projektu stavby,
c) overenie dokumentacie skuto¢ného zhotovenia stavby,

d) poskytovanie tudajov a informacii dotknutych organov projektantovi na vypracovanie
stavebného zameru,

e) vydavanie doloziek suladu,
f) vykon Statneho stavebného dohladu,
g) ohlasenie stavieb a stavebnych tprav,

h) rozhodovanie o rozporoch podla § 54.

(2) V konaniach podla tohto zakona nemozno podat ziadost a odvolanie ustne do zapisnice.

§ 83
Splnomocnovacie ustanovenie
Urad ustanovi vSeobecne zaviznym pravnym predpisom
a) Clenenie stavieb,
b) obsah podani a obsah a rozsah dokumentacie stavby,
c) podrobnosti o vSeobecnych stavebno-technickych poziadavkach na vystavbu,
d) stavebno-technické poziadavky na bezbariérové uzivanie stavieb,

e) obsah a rozsah odborného vzdelavania zamestnancov v stavebnom urade, v regionalnom turade
a sposob jeho zabezpecenia a postup pri overovani osobitného kvalifikaéného predpokladu
zamestnancov v stavebnom urade a v regionalnom urade,

f) v spolupraci s Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky podrobnosti
o postaveni a ¢innosti geodeta pri priprave, zhotovovani stavby a uzivani stavby a o vykone
geodetickych a kartografickych ¢innosti vo vystavbe.

§ 84
Prechodné ustanovenia

(1) Pravne vztahy vzniknuté podla doterajSich predpisov alebo zaloZené rozhodnutiami
spravnych organov vo vystavbe podla doterajSich predpisov zostavaju zachované.

(2) Platné uzemné rozhodnutie vydané podla doterajSich predpisov na stavbu, na ktorej
uskutocnenie sa nevyzadovalo stavebné povolenie ani ohlasenie, sa povazuje za overeny projekt
alebo overovaciu dolozku k ohlaseniu podla tohto zakona.
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(3) Lehota v rozhodnutiach spravnych organov vo vystavbe, ktorej plynutie zacalo podla
doterajsich predpisov, plynie nadalej az do jej uplynutia.

(4) Doterajsie predpisy v zneni ticinnom do 31. marca 2025 sa pouziju na vybavenie

a) podania doruceného prislusnému stavebnému tradu do 31. marca 2025, vratane ohlasenia
stavby,

b) konania zacatého na stavebnom urade do 31. marca 2025 na ziadost stavebnika,

c¢) konania tykajiceho sa nariadenia opatreni na stavbach vo verejnom zaujme, vratane
odstranenia stavby, prerokovania priestupkov vo vystavbe, ukladania pokut za spravne delikty
vo vystavbe a vykonu rozhodnutia, zacatého na stavebnom turade podla doterajsich predpisov
do 31. marca 2025.

(5) Ak ide o stavbu, pre ktoru je vydané uzemné rozhodnutie podla doterajSich predpisov,
pouziju sa doterajSie predpisy v zneni ucinnom do 31. marca 2025 aj pre vybavenie ziadosti
o stavebné povolenie, povolenie na zmenu stavby pred dokoncenim, povolenie na predcasné
uzivanie stavby, povolenie na docasné uzivanie stavby na ucel skuisobnej prevadzky, kolaudacné
rozhodnutie alebo zmenu rozhodnutia, podanej po 31. marci 2025 vratane vydania zaviznych
stanovisk pre tieto konania.

(6) Ak ide o stavbu, pre ktoru je vydané stavebné povolenie podla doterajSich predpisov, ak sa
uzemné rozhodnutie nevyzadovalo, pouziju sa doterajsSie predpisy v zneni Gi¢innom do 31. marca
2025 aj na vybavenie ziadosti o povolenie na zmenu stavby pred dokoncenim, povolenie na
predcasné uzivanie stavby, povolenie na docasné uzivanie stavby na ucel skuSobnej prevadzky,
kolaudacné rozhodnutie alebo zmenu rozhodnutia, podanej po 31. marci 2025 vratane vydania
zavaznych stanovisk pre tieto konania.

(7) Doterajsie predpisy v zneni ti¢innom do 31. marca 2025 sa pouziju na

a) preskumanie sposobilosti stavieb na uZivanie vratane vydavania zavaznych stanovisk pre tieto
konania, ak stavba splia podmienky na preskimanie jej sposobilosti na uZivanie podla
doterajsich predpisov a vlastnik stavby poda ziadost o preskimanie sposobilosti stavby na
uzivanie do 31. decembra 2040,

b) konanie o dodatoénom povoleni stavby postavenej do 31. marca 2025 vratane vydavania
zavaznych stanovisk pre tieto konania, ak stavba nesplina podmienky, aby ju bolo mozné
povazovat za stavbu postavenu v sulade s platnymi predpismi podla doterajsich predpisov, ani
podmienky na preskumanie sposobilosti stavby na uzivanie podla doterajsich predpisov alebo
podla pismena a) a vlastnik tejto stavby poda ziadost o dodatocné povolenie stavby od 1. aprila
2025 do 31. decembra 2040.

(8) Konanie podla odsekov 4 az 7 vedie stavebny urad prislusny podla doterajsich predpisov.
Zavazné stanoviska podla odsekov 4 az 7 vydava organ prislusny podla doterajsich predpisov.

(9) Druhostupniovym spravnym organom prislusnym rozhodnut o opravnych prostriedkoch proti
rozhodnutiu obce vydanom podla odsekov 4 az 8 je regionalny urad.

(10) Druhostupriovym spravnym organom prislusnym rozhodnut o opravnych prostriedkoch
proti rozhodnutiu regionalneho tiradu vydanom podla odseku 9 je tirad.
(11) Ak sa v osobitnych predpisoch pouziva pojem

a) ,uzemné konanie“ podla predpisov uc¢innych do 31. marca 2025, rozumie sa tym od 1. aprila
2025 ,konanie o stavebnom zamere*“ podla tohto zakona,

b) ,stavebné konanie” podla predpisov ti¢innych do 31. marca 2025, rozumie sa tym od 1. aprila
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2025 ,overenie projektu stavby“ podla tohto zakona,

c) ,kolaudacné konanie” podla predpisov uc¢innych do 31. marca 2025, rozumie sa tym od 1.
aprila 2025 ,kolaudacia“ podla tohto zakona,

d) ,zavazné stanovisko k izemnému konaniu“ podla predpisov ucinnych do 31. marca 2025,
rozumie sa tym od 1. aprila 2025 ,zavazné stanovisko k stavebnému zameru“ podla tohto
zakona,

e) ,zavazné stanovisko k stavebnému konaniu® podla predpisov ucinnych do 31. marca 2025,
rozumie sa tym od 1. aprila 2025 ,dolozka stiladu” podla tohto zakona,

f) ,zavazné stanovisko ku kolaudacii® podla predpisov u¢innych do 31. marca 2025, rozumie sa
tym od 1. aprila 2025 ,zavazné stanovisko ku kolaudacii* podla tohto zakona.

(12) Konania o vydanie stavebného povolenia, konania o vydanie povolenia na zmenu stavby
pred dokoncenim, konania o vydanie povolenia na zmenu ucelu vyuzivania stavby, konania
o povolenie na predcasné uzivanie stavby, konania o vydanie povolenia na doc¢asné uzivanie stavby
na skuaSobnu prevadzku, konania o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia a konania o vydanie
povolenia na odstranenie stavby k stavbam jadrovych zariadeni a stavbam suvisiacim s jadrovym
zariadenim v areali jadrového zariadenia alebo z casti v areali jadrového zariadenia zacaté
a pravoplatne neskoncené na urade jadrového dozoru do 31. marca 2025 sa dokoncia na urade
jadrového dozoru podla doterajsich predpisov. Na konania podla prvej vety sa vztahuje zakon
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov ucinny do 31. marca 2025, jeho vykonavacie vseobecne zaviazné pravne predpisy ucinné
do 31. marca 2025 a zakon ¢. 541/2004 Z. z. o mierovom vyuzivani jadrovej energie (atomovy
zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov v zneni ti¢innom do
31. marca 2025 a vSeobecne zavazné pravne predpisy na jeho vykonanie v zneni ti¢innom do 31.
marca 2025. Dokumentacia na konania podla prvej vety sa vypracuje podla vseobecne zavaznych
pravnych predpisov ti¢innych do 31. marca 2025.

(13) Konania o vydanie stavebného povolenia, konania o vydanie povolenia na zmenu stavby
pred dokoncenim, konania o vydanie povolenia na zmenu ucelu vyuzivania stavby, konania
o povolenie na predcasné uzivanie stavby, konania o vydanie povolenia na do¢asné uzZivanie stavby
na skuaSobnu prevadzku, konania o vydanie kolaudaéného rozhodnutia a konania o vydanie
povolenia na odstranenie stavby k stavbam jadrovych zariadeni a stavbam suvisiacim s jadrovym
zariadenim v areali jadrového zariadenia alebo z ¢asti v areali jadrového zariadenia, ku ktorému
bolo vydané pravoplatné tizemné rozhodnutie do 31. marca 2025 podla doterajsich predpisov, po
31. marci 2025 za¢ne a dokonéi urad jadrového dozoru podla doterajSich predpisov. Na konania
podla prvej vety sa vztahuje zakon ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov uc¢inny do 31. marca 2025, jeho vykonavacie
vSeobecne zavazné pravne predpisy v zneni u¢innom do 31. marca 2025 a zakon ¢. 541/2004
Z. z. o mierovom vyuzivani jadrovej energie (atomovy zakon) a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov v zneni i¢innom do 31. marca 2025 a vSeobecne zaviazné
pravne predpisy na jeho vykonanie v zneni uc¢innom do 31. marca 2025. Dokumentacia na
konania podla prvej vety sa vypracuje podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov uc¢innych do
31. marca 2025.

(14) Na umiestnenie stavby jadrového zariadenia, pre ktora bolo do 31. marca 2025 na urade
jadrového dozoru vydané rozhodnutie o povoleni podla osobitného predpisu%) a na umiestnenie
stavby suvisiacej s takymto jadrovym zariadenim, sa vztahuje zakon ¢. 50/1976 Zb. o tiizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v zneni ti¢innom
do 31. marca 2025. Navrh na vydanie tizemného rozhodnutia pre stavby podla prvej vety mozno

20) § 17a zakona €. 541/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
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podat do 31. marca 2027. Dokumentacia k navrhu na vydanie tizemného rozhodnutia pre stavbu
jadrového zariadenia a stavieb suvisiacich s jadrovym zariadenim sa vypracuje podla osobitného
predpisu2) v zneni uc¢innom do 31. marca 2025. Na utzemné konanie pre stavbu jadrového
zariadenia a stavby suvisiace s jadrovym zariadenim podla tohto odseku je prislusny miestne
prislusny regionalny urad pre tzemné planovanie a vystavbu. Na stavby, pre ktoré bolo vydané
uzemné rozhodnutie podla prvej vety, sa vztahuju ustanovenia o konaniach o vydanie stavebného
povolenia, konaniach o vydanie povolenia na zmenu stavby pred dokonc¢enim, konaniach o vydanie
povolenia na zmenu ucelu vyuzivania stavby, konaniach o povolenie na predcasné uzivanie stavby,
konaniach o vydanie povolenia na docasné uzivanie stavby na ucel vyskuiSania a konaniach
o vydanie kolaudac¢ného rozhodnutia podla zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v zneni uc¢innom do 31.
marca 2025. Navrh na zacatie konania podla piatej vety mozno podat do 31. marca 2032.
Dokumentacia k navrhu na zacatie konania podla piatej vety sa vypracuje podla osobitného
predpisu2) v zneni u¢innom do 31. marca 2025. Na konania podla piatej vety je prislusny urad
jadrového dozoru.

(15) Osoba moéze vykonat akykolvek procesny ukon podla tohto zakona aj v listinnej podobe do
31. marca 2029; fyzicka osoba moéze vykonat akykolvek procesny ukon podla tohto zakona aj
v listinnej podobe aj po tomto datume.

(16) Ak nemozno vykonat ukony podla tohto zakona v informa¢nom systéme, ukony podla tohto
zakona sa vykonavaju podla osobitného predpisu. Urad oznami tito skutocénost, ako aj uvedenie
informacného systému do prevadzky na svojom webovom sidle. Urad zabezpeGi migraciu dat
z jednotlivych registratir stavebnych tiradov bezodkladne po uvedeni informac¢ného systému do
prevadzky.

(17) Ak sa v konani o stavebnom zamere pouzije zavazné stanovisko k tizemnému konaniu podla
predpisov ucinnych do 31. marca 2025, ktorym sa podla ods. 11 pism. d) rozumie zavazné
stanovisko k stavebnému zameru podla tohto zakona, plati, ze si dotknuty organ v zaviznom
stanovisku k stavebnému zameru vyhradil posudenie projektu stavby podla tohto zakona.

(18) Do ucinnosti zapisu do zoznamu reprezentativnych zdruzeni vlastnikov informacénych
zariadeni najneskér do 31. decembra 2026 sa reprezentativnym zdruZenim vlastnikov
informaénych konstrukeii rozumie zaujmové zdruzenie vlastnikov reklamnych stavieb registrované
podla § 129a zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni zakona ¢. 293/2014 Z. z.

(19) Osobitny kvalifikaény predpoklad zamestnancov na stavebnych uradoch ziskany do 31.
marca 2025 sa povazZuje za osobitny kvalifikaény predpoklad podla tohto zakona. Osobitny
kvalifikacny predpoklad zamestnancov podla prvej vety treba obnovit doplinujucou odbornou
pripravou do 31. marca 2029.

(20) Opravnenie na vykonavanie c¢innosti podla doterajSich predpisov, ktora svojim obsahom
splna znaky vyhradenej ¢innosti podla tohto zakona, ziskané podla doterajsich predpisov je do 31.
marca 2029 povazované za opravnenie vykonavat taktito vyhradenu ¢innost podla tohto zakona.

(21) Opravnenie na vykonavanie ¢innosti podla doterajSich predpisov, ktora svojim obsahom
splna znaky inej ako vyhradenej ¢innosti podla tohto zakona, ziskané podla doterajsich predpisov
je do 31. marca 2029 povazované za opravnenie vykonavat takuto ¢innost podla tohto zakona.

(22) Obec je povinna personalne zabezpecit vykon ¢innosti stavebného uradu podla § 15 ods. 6

21y Vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré

ustanovenia stavebného zakona v zneni neskorsich predpisov.
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najneskor od 1. januara 2026. Ak obec nezabezpeci vykon ¢innosti stavebného tiradu najneskor
od 1. januara 2026 pozadovanym personalnym obsadenim, je povinna o tejto skutocnosti
bezodkladne informovat regionalny urad.

(23) Do nadobudnutia u¢innosti vykonavacich pravnych predpisov vydanych na zaklade tohto
zakona (§ 83), najneskor do 31. marca 2027 zostavaju v platnosti a ti¢innosti

a) vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona,

b) vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSseobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie v zneni vyhlasky Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky ¢. 34/2020
Z.z.,

c) vyhlaska Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. 547/2003
Z. z. o obsahu a rozsahu odbornej pripravy a postupe pri overovani a osvedcovani osobitného
kvalifikacného predpokladu na zabezpecenie ¢innosti stavebného uradu.

§ 84a
Prechodné ustanovenia k apravam ucinnym od 1. januara 2027

(1) Ak vlastnik stavby v konani o preskimani spodsobilosti stavby na uzivanie nepreukaze
splnenie podmienok na vydanie rozhodnutia, ktorym sa potvrdi sposobilost stavby na uZivanie,
alebo stavebnik v urcenej lehote nevykona nevyhnutné upravy alebo zabezpecovacie prace,
stavebny urad zastavi konanie o preskimani sposobilosti stavby na uzivanie a rozhodnutie
o zastaveni konania zasle aj stavebnému inSpektoratu.

(2) Ustanovenia § 71 az 75 a § 77 v zneni uc¢innom od 1. januara 2027 sa primerane pouziju na
vykon Statneho stavebného dohladu aj na stavby povolované, uskuto¢niované alebo uzivané podla
predpisov v zneni ti¢innom do 31. marca 2025.

(3) Konanim o dodatocnom povoleni stavby podla § 88a zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v zneni ti¢innom
do 31. marca 2025 sa povoli len stavba zhotovena bez povolenia stavebného uradu alebo v rozpore
s nim nepovolenymi stavebnymi pracami uskutoénenymi do 31. marca 2025. Na konanie
o dodatocnom povoleni stavby sa nepouzije § 88a ods. 1 az 3, 7 a 8 zakona ¢. 50/1976 Zb.
o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
v zneni ucinnom do 31. marca 2025. Ak v konani o dodatocnom povoleni stavby stavebnik
nepredlozi doklady o tom, Ze dodatoéné povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami, postupuje
stavebny turad podla § 60 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov v zneni uc¢innom do 31. marca 2025
a rozhodnutie o zastaveni konania zasle aj stavebnému inspektoratu.

(4) Konania tykajuce sa povolovania alebo ohlasovania stavieb alebo stavebnych uprav, ktoré si
projektom spolo¢ného zaujmu alebo projektom vo vzajomnom zaujme transeurdpskej energeticke;j
infrasStruktury, ktoré nebolo pravoplatne skonc¢ené rozhodnutim vo veci alebo oznamenim
stavebného uradu, ze proti ich uskutocneniu nema namietky alebo overenim projektu stavby na
ohlasenie do nadobudnutia uc¢innosti tohto zakona, dokonc¢i stavebny turad, ktory je vecne
a miestne prislusny podla predpisov uc¢innych do 31. decembra 2026.

(5) Na kolaudaciu stavby podla § 84 ods. 4 az 6 sa § 66 ods. 5 pouzije rovnako.
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§ 85
ZrusSenie Slovenskej stavebnej inspekcie

(1) ZruSuje sa Slovenska stavebna insSpekcia zriadena zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

(2) Posobnost Slovenskej stavebnej inSpekcie v oblasti Statneho stavebného dohladu podla
doterajsich predpisov je pésobnostou regionalneho uradu vykonavat statny stavebny dohlad podla
tohto zakona.

(3) Ak sa v doterajsich predpisoch pouziva pre oblast Statneho stavebného dohladu podla
odseku 2 pojem ,Slovenska stavebna insSpekcia“ vo vSetkych tvaroch, rozumie sa tym ,stavebny
inSpektorat” v prislusnom tvare.

(4) Prava a povinnosti vyplyvajice zo Statnozamestnaneckych vztahov, z pracovnopravnych
vztahov a z inych pravnych vztahov statnych zamestnancov a zamestnancov Slovenskej stavebnej
insSpekcie prechadzaju k 1. aprilu 2025 na urad.

(5) Konania Slovenskej stavebnej insSpekcie podla doterajSich predpisov, ktoré neboli pravoplatne
skoncené rozhodnutim vo veci do 31. marca 2025, dokon¢i urad podla doterajsich predpisov.
Pravne ucinky ukonov, ktoré v konani podla prvej vety nastali pred 1. aprilom 2025, zostavaju
zachované.

(6) Majetok Statu, pohladavky a zavazky, ktoré mala v sprave Slovenska stavebna inSpekcia
k 31. marcu 2025, prechadzaju do spravy uradu.

§ 86
ZrusSovacie ustanovenie

ZrusSuje sa zakon ¢.201/2022 Z.z.o vystavbe vzneni zakona ¢.205/2023 Z.z., zakona
€. 272/2023 Z. z. a zakona ¢. 46/2024 Z. z.

ClL 11

Zakon ¢€.205/2023 Z.z.ozmene a doplneni niektorych zakonov v suvislosti s reformou
stavebnej legislativy v zneni zakona ¢. 46/2024 Z. z. a zakona ¢. 204/2024 Z. z. sa meni takto:

1. V¢l I savypustaju body 4 az 6 a 8 az 20.

2. V¢l Il sa vypustaja body 2 az5a 7.

3. V¢l III sa vypustaju body 1 a 4.

4. V¢l IV sa vypusta bod 1.

5. V¢l VII sa vypusta bod 3.

6. V¢l VIII sa vypustaju body 2 az 5, 7 az 9, 12 a 14 az 16.
7. V¢l IX savypustaju body 1 az5 a 7 az 10.

8. V¢l X sa vypustaju body 6 az 10, 12, 23, 25, 47, 66, 77, 79, 82 a 109.
9. CL XI sa vypusta.

10. V ¢l. XII sa vypustaju body 2, 6 az 8 a 10.

11. V &l XIII sa vypustaju body 1, 2, 4, 9, 11 az 13 a 15 az 18.
12. V ¢l. XIV sa vypustaju body 1, 3 a 6 az 10.

13. V ¢l. XV sa vypustaju body 1 az 5.

14. V ¢l. XVI sa vypusta bod 1.
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15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42,
43.
44.
45.
46.
47.

V ¢l. XVII sa vypustaji body 3 a 6 az 8.

V ¢l. XIX sa vypustaju body 2 a 4.

Cl. XX sa vypusta.

V ¢l. XXI sa vypustaju body 8 a 35.

V ¢l. XXI v bode 13 v § 30 sa vypusta odsek 3.

V ¢l. XXI v bode 46 sa § 57k vratane nadpisu vypusta.
Cl. XXII sa vypusta.

V ¢l. XXIII sa vypustaju body 9 az 12, 14 a 15.

Cl. XXIV a XXV sa vypustaju.

V ¢l. XXVI sa vypustaji body 1 az 3 a 5.

Cl. XXVIII sa vypusta.

V ¢él. XXIX sa vypustaju body 1 a 4 az 9.

Cl. XXX sa vypusta.

V ¢l. XXXII sa vypustaju body 2 az 6.

V ¢l. XXXIII sa vypustaju body 2, 8 a 9.

Cl. XXXIV a XXXV sa vypustaju.

V ¢l. XXXVI sa vypustaju body 1 az 4 a 6 az 8.

V ¢l. XXXVII sa vypustaju body 3, 5az 8, 10 az 13, 17, 20 a 22.
V ¢l. XXXVIII sa vypustaju body 1 az 4, 6 a 8 az 10.
Cl. XXXIX az XLI sa vypustaju.

V ¢l. XLII sa vypustaju body 1 a 3.

V ¢l. XLIII sa vypustaju body 1, 2, 4, 5, 8 az 10.

V él. XLIV sa vypustaju body 1, 2, 4 azZ 15 a 18 az 26.
Cl. XLV az XLVII sa vypustaju.

V ¢l. XLVIII sa vypustaju body 1, 2, 4 az 14, 16 az 20 a 22 az 26.
Cl. XLIX sa vypusta.

V ¢l. LI sa vypustaju body 1, 2 a 4 az 13.

V ¢l. LIII sa vypustaju body 2, 8, 9 a 13 az 15.

V ¢l. LIII v bode 16 sa § 19c vratane nadpisu vypusta.
Cl. LIV az LVI sa vypustaju.

V ¢l. LVII sa vypustaju body 1, 9 az 16 a 18 az 20.

Cl. LIX sa vypusta.

V él. LX sa slova ,¢l. I bodov 4 az 6 a 8 az 20, ¢l. Il bodov 2 az 5 a 7, ¢l. IIl bodov 1 a 4, ¢l. IV
bodu 1, ¢l. VII bodu 3, ¢l. VIII bodov 2 az 5, 7 az 9, 12 a 14 az 16, ¢l. IX bodov 1 az 5 a 7 az
10, ¢l. X bodov 1 az 10, 12, 14, 18, 21, 23, 25, 26, 36, 39, 40, 42 az 44, 46, 47, 49, 56, 58, 59,
65, 66, 69, 72, 73, 75 az 77, 79 az 84, 92 az 94, 101, 102, 104 a 109, ¢l. XI, ¢l. XII body 2, 6
az 8 a 10, ¢l. XIII bodov 1 az 7 a 9 az 18, ¢l. XIV bodov 1, 3 a 6 az 10, ¢l. XV bodov 1 az 5, ¢l.
XVI bodu 1, ¢l. XVII bodov 3 a 6 az 8, ¢l. XVIII bodov 2 az 6, ¢l. XIX bodov 2 a 4, ¢l. XX, ¢l. XXI
bodov 8, § 30 ods. 3 v bode 13, bodu 35 a § 57k v bode 46, ¢l. XXII, ¢l. XXIII bodov 9 az 12, 14
a 15, ¢l. XXIV, ¢l. XXV, ¢l. XXVI bodov 1 az 3 a 5, ¢l. XXVIII, ¢l. XXIX bodov 1 a 4 az 9, cl.
XXX, ¢l. XXXII bodov 2 az 6, ¢l. XXXIII bodov 2, 8 a 9, ¢l. XXXIV, ¢l. XXXV, ¢l. XXXVI bodov 1
az4 a6 az8, ¢l. XXXVII bodov 3, 5az 8, 10 az 13, 17, 20 a 22, ¢l. XXXVIII bodov 1 az 4, 6 a 8
az 10, ¢l. XXXIX az XLI, ¢l. XLII bodov 1 a 3, ¢l. XLIII bodov 1, 2, 4, 5, 8 az 10, ¢l. XLIV bodov
1, 2,4 az 15 a 18 az 26, ¢l. XLV az XLVII, ¢l. XLVIII bodov 1, 2, 4 az 14, 16 az 20 a 22 az 26,
¢l. XLIX, ¢l. LI bodov 1, 2 a 4 az 13, ¢l. LIII bodov 2, 8, 9, 13 az 15a § 19¢c v bode 16, ¢l. LIV az
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LVI, ¢l. LVII bodov 1, 9 az 16 a 18 az 20 a ¢l. LIX* nahradzaju slovami ,¢l. X bodov 1 az 5, 14,
18, 21, 26, 36, 39, 40, 42 az 44, 46, 49, 56, 58, 59, 65, 69, 72, 73, 75, 76, 80, 81, 83, 84, 92
az 94, 101, 102 a 104, ¢l. XIII bodov 3, 5 az 7, 10 a 14 a ¢l. XVIII bodov 2 az 6°.

ClL 11

Zakon ¢. 272/2023 Z. z. o zmene a doplneni niektorych zakonov v oblasti ochrany zivotného
prostredia v suvislosti s reformou stavebnej legislativy v zneni zakona ¢. 46/2024 Z. z. sa meni
takto:

—

V ¢l. II sa vypustaju body 1 az 4, 6,7,9a 11 az 13.
V ¢l. Il sa vypustaju body 1 az 4, 6 az9, 11 az 28, 31, 32 a 34 az 37.
V ¢l. IV sa vypustaju body 1 az 7, 9 az 14, 17, 18 a 20 az 28.
V ¢l. V sa vypustaju body 1, 2, 5 az 10, 22, 36 az 41, 43 az 46, 49, 54 a 55.
V ¢l. V bode 53 sa vypusta § 65j.
Cl. VII sa vypusta.
V ¢l. IX sa vypustaju body 1, 3, 4 a 6 az 10.
V ¢l. X sa vypustaju body 1 az 18, 20 a 22.
. V¢l XI sa vypustaju body 1 az 8 a 12.
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. V ¢l. XII sa vypustaju body 1 a 2.

—
N

. ClL. XIV sa vypusta.
. V¢l XV savypustajubody 1, 3az 7, 11, 12, 14 a 15.

. V¢l XVI sa slova , 1. aprila 2024, a ¢l. Il bodov 1 az 4, 6, 7, 9a 11 az 13, ¢l. lll bodov 1 az 4, 6
az 9, 11 az 28, 31,32a 34 az37,¢l. IVbodov 1 az 7,9 az 14, 17, 18 a 20 az 28, ¢l. V bodov 1,
2,5 az 10, 22, 36 az 41, 43 az 46, 49, § 65j v bode 53, bodov 54 a 55, ¢l. VI bodov 1 az 3 a 6
az 13, ¢l. VII, ¢l. IX bodov 1, 3, 4 a6 az 10, ¢l. X bodov 1 az 18, 20 a 22, ¢l. XI bodov 1 az 8
a 12, ¢l. XII bodov 1 a 2, ¢l. XIV a ¢l. XV bodov 1, 3 az 7, 11, 12, 14 a 15, ktoré nadobudaju
ucinnost 1. aprila 2025“ nahradzaja slovami , 1. aprila 2024..

—_—
=W

ClL IV
Uéinnost

Tento zakon nadobuda ti¢innost 15. marca 2025 okrem ¢l. I, ktory nadobuida ti¢innost 1. aprila
2025.

Peter Pellegrini v. r.
v z. Peter Ziga v. r.

Robert Fico v. r.
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