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NARIADENIE VLADY
Slovenskej republiky
zo 17. decembra 2025,

ktorym sa meni a dopina nariadenie vlady Slovenskej republiky
€. 327/2022 Z. z. o niektorych opatreniach v siivislosti so Statnou
podporou najomného byvania v zneni nariadenia vlady Slovenskej
republiky ¢. 19/2025 Z. z.

Vlada Slovenskej republiky podla §7 ods.4 ab a§9 ods.1 a2 zakona ¢.222/2022

Z. z. o Statnej podpore najomného byvania a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
zakona ¢. 77/2025 Z. z. nariaduje:

ClL1I

Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 327/2022 Z. z. o niektorych opatreniach v suvislosti so

Statnou podporou najomného byvania v zneni nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 19/2025

Z

1
2.
3

. z. sa meni a doplna takto:

V § 1 pism. b) a v nadpise nad § 3 sa za slovo ,pridelovania®“ vklada slovo ,najomnych*.
V § 2 ods. 1 sa slovo ,Dalsie“ nahradza slovami ,Ak § 3 ods. 8 neustanovuje inak, dalsie®.

V§2 ods.1 pism. a) sa slova ,na byt, o ktory zaujemca ziada" nahradzaju slovami ,za
najomny byt, ktorého najomcom sa zaujemca ma stat®, za slova ,suvislosti s uzivanim® sa
vklada slovo ,najomnych“, za slova ,poskytované s uzivanim® sa vklada slovo ,najomného”
a vypustaju sa slova ,ustanoveného vladou®.

V § 2 ods. 1 pism. a) prvy bod znie:

»1. priemerny Ccisty mesacny prijem domacnosti zaujemcu je sucet priemernych Ccistych
mesacnych prijmov vSetkych oséb, ktoré budu so zaujemcom tvorit spoloénii domacnost
v najomnom byte vramci Statom podporovaného najomného byvania (dalej len ,Clen
domacnosti®), ktory sa vypocita z prijmov podla odseku 2 pism. a) az €) a v) za posledné
zdanovacie obdobie, za ktoré uplynula lehota na podanie opravného danového priznania
alebo hlasenia podla osobitného predpisu,’?) a z prijmov podla odseku 2 pism. f) az u) za
kalendarny rok predchadzajici dnu urcenému Agentirou sStatom podporovaného
najomného byvania (dalej len ,,agentiira®) na svojom webovom sidle, a to ako podiel tychto
prijmov a cisla 12; pri prijmoch podla odseku 2 pism. w) sa postupuje podla tohto bodu
primerane v zavislosti od druhu prijmu, a“.

Poznamka pod c¢iarou k odkazu la znie:
»13) Zakon ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.*.

V § 2 ods. 2 pism. a) sa za slova ,a sumy“ vkladaju slova ,dane alebo* a vypustaju sa slova ,,po
zohladneni uplatneného danového bonusu®.

V § 2 ods. 2 pism. f) sa na konci pripaja ¢iarka a tieto slova: ,podiel na likvida¢nom zostatku
obchodnej spolocnosti alebo druzstva, vyrovnaci podiel, podiel na vysledku podnikania
vyplacany tichému spolo¢nikovi po zohladneni sumy dane vyberanej z tohto prijmu zrazkou*.
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7.

10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

V § 2 ods. 2 sa za pismeno u) vklada nové pismeno v), ktoré znie:

+v) suma danového zvyhodnenia na vyzivované dieta zZijuce s danovnikom v domacnosti,¢)“.
Poznamka pod c¢iarou k odkazu 16a znie:
,162) § 33 zakona ¢. 595/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.©.
Doterajsie pismeno v) sa oznacuje ako pismeno w).

V § 2 ods. 3 sa na konci pripajaju tieto slova: ,platné na kalendarny rok najneskor v termine
do 31. decembra predchadzajiuceho kalendarneho roka“.

V § 3 ods. 1 pism. a) sa vypustaju slova ,fyzické osoby, ktorym skoncila tstavna starostlivost
v domove socialnych sluzieb pre deti,” a za slova ,,10 %" sa vklada slovo ,najomnych®.

V § 3 ods. 1 pism. b) prvom bode sa za slovo ,sektora“)* vklada bodkoc¢iarka a slova ,,dohoda
investicného partnera a prenajimatela nesmie obsahovat Ziadnu zaruku alebo zodpovednost
zamestnavatela alebo Slovenskej republiky za obsadenost najomného bytu, za platenie
najomného za najomny byt, tuhrad za plnenia poskytované s uzivanim najomného bytu alebo
za platenie a doplnenie penaznej zabezpeky*“.

V § 3 ods. 1 pism. ¢) sa za slovo ,rozsahu* vklada slovo ,najomnych®.

V § 3 ods. 2 sa slovo ,Zamestnanci® nahradza slovami ,Ak § 4 ods. 1 a 2 neustanovuju inak,
zamestnanci®, vypusta sa slovo ,maximalne®, slova ,40 %" sa nahradzaju slovami ,do 80 %
najomnych®, slova ,20 %" sa nahradzaju slovami ,najviac 49 % najomnych*®, slova ,35 % bytov
v agenturou schvalenom projekte najomného byvania® sa nahradzaju slovami ,do 49 %
najomnych bytov v agenturou schvalenom projekte najomného byvania®.

VE§3 ods.3 sa slova ,zaviznym sposobom prejavil® nahradzaju slovami ,zaregistroval
zavazny"“, slova ,prenajimatelov bytov® sa nahradzaju slovami ,zaujemcov o najomné byty",
slova ,register prenajimatelov®). Za“ sa nahradzaju slovami ,register zaujemcov®), pricom za“,
slovo ,prejavenia“ sa nahradza slovom ,registracie®, slovo ,prenajimatelov sa nahradza slovom
~zaujemcov®, za slova ,aspesnej registracie” sa vkladaju slova ,zavizného zaujmu® a slova
~zavaznej registracii® sa nahradzaja slovami ,registracii zavazného*.

V§3 ods. 4 sa za slovo ,nachadza“ vklada slovo ,najomny”“, slova ,zavazne prejavil® sa
nahradzaju slovami ,zaregistroval zavazny“, slovo ,prenajimatelov® sa nahradza slovom
szaujemcov*" a slova ,zavaznym sposobom prejavil® sa nahradzaju slovami ,potvrdil zavazny*“.

V § 3 sa za odsek 4 vklada novy odsek 5, ktory znie:

+(0) Ak zaujemca nepotvrdi zavazny zaujem o uzatvorenie najomnej zmluvy spdésobom
a v lehote urcenej agenturou, zaujemca straca poradie a zrusSuje sa tym jeho zavazny zaujem
0 uzatvorenie najomnej zmluvy.“.

Doterajsie odseky 5 a 6 sa oznacuju ako odseky 6 a 7.
V § 3 ods. 6 sa pred slovo ,byty” vklada slovo ,najomné*.
§ 3 sa doplna odsekom 8, ktory znie:
»(8) Kritérium minimalneho prijmu zaujemcu podla § 2 ods. 1 pism. a) sa neuplatni na

zaujemcov z preferovanej kategérie zamestnancov verejného sektora a zaujemcov
z preferovanej kategérie zamestnancov inych zamestnavatelov.*.

8 4 znie:

-84

(1) Ak nedodjde k uzatvoreniu dohody podla § 3 ods. 1 pism. b), na zaklade ktorej sa pre
zaujemcov z preferovanej kategorie zamestnancov verejného sektora a z preferovanej kategorie
zamestnancov inych zamestnavatelov zarezervuje plna kapacita najomnych bytov v rozsahu
urcenom podla § 3 ods. 2, prenajimatel je opravneny uzatvorit najomné zmluvy na
nezarezervované najomné byty so zaujemcami z preferovanej kategorie znevyhodnenych
obcanov a s inymi zaujemcami, a to podla poradia.
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20.

21.
22.

23.

(2) Ak zamestnavatel zaujemcov z preferovanej kategorie zamestnancov verejného sektora
a zamestnavatel zaujemcov z preferovanej kategorie zamestnancov inych zamestnavatelov nie
je schopny naplnit kapacity rozsahu vyuzitia najomnych bytov urcenych v dohode podla § 3
ods. 1 pism. b) spéosobom a v lehote urcenej v dohode podla § 3 ods. 1 pism. b) alebo ak ddjde
k zaniku dohody podla § 3 ods. 1 pism. b), prenajimatel je opravneny uzatvorit najomné
zmluvy na tieto najomné byty v nevyuzZitom rozsahu so zdujemcami z preferovanej kategorie
znevyhodnenych obc¢anov a s inymi zaujemcami, a to podla poradia.

(3) Ak zaujemcovia z preferovanej kategérie znevyhodnenych obcanov nepotvrdia zaviazny
zaujem o uzatvorenie najomnej zmluvy na najomné byty v konkrétnom agenturou schvalenom
projekte najomného byvania v rozsahu prioritne uré¢enom pre zaujemcov z tejto preferovanej
kategoérie, sposobom a vlehote urcenej agenturou, prenajimatel je opravneny uzatvorit
najomné zmluvy na tieto najomné byty s inymi zaujemcami, a to podla poradia.

(4) Agentura v suvislosti s ukonc¢enim trvania najomnej zmluvy k najomnému bytu, alebo jej
inym zanikom, pocas prevadzky bytového domu vyzve zaujemcov na potvrdenie zavizného
zaujmu o uzatvorenie niajomnej zmluvy na tento najomny byt sposobom a v lehote urcenej
agenturou. Agentira vyzve na potvrdenie zavazného zaujmu zaujemcov tak, aby bola
zabezpecena Struktura najomcov podla § 3. Ak zaujemcovia z vyzvanej kategorie nepotvrdia
zavazny zaujem o uzatvorenie najomnej zmluvy v urcenej lehote, pouziju sa primerane odseky
1az 3.

(5) Agentura na svojom webovom sidle zverejni postup vytvorenia a zruSenia konta
zaujemcu, registracie a potvrdenia zavazného zaujmu v registri zaujemcov, urcenia poradia,
podmienky straty poradia a zruSenia zavizného zaujmu zo strany zaujemcu, agentury alebo
na zaklade inej pravnej skutocnosti.”.

V § 5 sa za slovo ,uzivanim* vklada slovo ,najomného*.

Za § 5 sa vklada § 5a, ktory vratane nadpisu znie:

»§ 5a
Prechodné ustanovenia k dpravam ucinnym od 1. januara 2026

(1) Poradie zaujemcov v registri prenajimatelov podla tohto nariadenia v zneni ti¢innom do
31. decembra 2025 sa povazuje za poradie zaujemcov v registri zaujemcov podla tohto
nariadenia v zneni Gi¢innom od 1. januara 2026.

(2) Potvrdenia o splneni kritérii na ucely ziskania postavenia najomcu podla tohto
nariadenia v zneni ti¢innom do 31. decembra 2025 sa povazuju za potvrdenia vydané podla
tohto nariadenia v zneni i¢innom od 1. januara 2026.

(3) Usmernenie k spdsobu preukazovania splnenia kritérii zaujemcom na ucely ziskania
postavenia najomcu podla § 2 ods. 3 v zneni Gi¢innom od 1. januara 2026 agentura zverejni
prvykrat najneskor do 31. januara 2026.".

V prilohe sa pred slovo ,byt* vo vSetkych tvaroch vklada slovo ,najomny*“ v prislusnom tvare.

V prilohe ods. 2 sa slova ,[sp2072rs] roéne, romr = 100“ nahradzaju slovami ,[sp1012gs]
ro¢ne, romr = 100 (stavebna ¢innost ,Spolu*; Klasifikacia stavieb ,Spolu®)*.

V prilohe ods. 7 sa slova ,[sp2072rs], romr = 100* nahradzaju slovami ,[sp1012gs], romr = 100
(stavebna ¢innost ,Spolu®; Klasifikacia stavieb ,,Spolu®)”.



Strana 4 Zbierka zakonov Slovenskej republiky 403/2025 Z. z.

ClL 11

Toto nariadenie vlady nadobtda ucinnost 1. januara 2026.

Robert Fico v. r.
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