Pravidla vypoctu a aplikacie maximalnej vySky najomného

(1) Maximalna vyska najomného pre jednotlivé samospravne kraje Slovenskej republiky a
typy najomnych bytov podla Tabulky ¢. 1 (izbovosti) v eurach bez uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim nadjomného bytu a bez nakladov na prevadzku, Gdrzbu a opravy
bytového domu sa vypocita podla vzorca:

MxPxV

N je maximalna vyska ndjomného na m? najomného bytu pre jednotlivé samospravne
kraje Slovenskej republiky a typy najomnych bytov podl'a Tabul’ky ¢. 1 (izbovosti)
v eurach bez thrad za plnenia poskytované s uzivanim najomného bytu a bez
nakladov na prevadzku, udrzbu a opravy bytového domu (d’alej len ,,maximalna
vyska najomného na m? (N)*); maximalna vyska ndjomného na m? (N) méze byt pri
stanoveni podla vysSie uvedeného vzorca upravend o korekény mechanizmus
popisany niZsie,

M je priemernd rocnd nomindlna mzda v jednotlivom kraji Slovenskej republiky
zverejiiovana Statistickym uradom Slovenskej republiky na ziklade udajov za
predchadzajuci kalendarny rok,

P je koeficient rovnajtci sa 0,35,
V je véha prislusného najomného bytu, podl'a Tabulky €. 1 (izbovost),

B je priemernd vymera prislusSného najomného bytu, podla Tabulky ¢. 2 (vymera
najomnych bytov v m?)

Tabul'ka €. 1 (izbovost)

Pocet izieb Véha
1-izbovy 0,6
2-izbovy 1
3-izbovy 1,45
4-izbovy 1,7

Tabulka ¢. 2 (vymera nigjomnych bytov v m?)

Pocet izieb V}'/mera

vV m?

1-izbovy 27 m?



)

(3)

(4)

2-izbovy 48 m?
3-izbovy 71,5 m?

4-izbovy 85 m?

Maximélna vyska najomného na m? (N) sa upravi pripo¢itanim korekéného mechanizmu
(K). Ak percentudlna miera rastu Indexu cien stavebnych prac (I), zverejnovaného
Statistickym tradom Slovenskej republiky[spl012qs] ro¢ne, romr = 100 (stavebna
¢innost’ ,,Spolu*; Klasifikacia stavieb ,,Spolu*), na medzirocnej baze za predchadzajuci
kalendarny rok je vyssia ako percentudlna miera rastu indexu priemernej nominalnej mzdy
(m) za predchadzajuci kalendarny rok, zverejiiovaného Statistickym tradom Slovenskej
republiky ako Priemerna mesacna mzda v hospodarstve Slovenskej republiky [pr0204qs],
1Q-4Q, a tento rozdiel je vac¢si ako 5 percentualnych bodov, korekény mechanizmus (K)
bude rovny sti¢inu maximalnej vysky najomného na m? (N) a tohto rozdielu znizeného o
5 percentudlnych bodov, maximalne viak 10 % maximdlnej vysky najomného na m? (N).
V ostatnych pripadoch bude korekény mechanizmus (K) rovny 0. Korekény mechanizmus
(K) sa v sulade s tymto odsekom vypocita podl'a tohto vzorca:

I, m, I, "
N X min{O,l; L—' ——') — 0,05} ak ———>0,05

K= 1 my 11 my
0 v ostatnych pripadoch
kde K je hodnota korekéného mechanizmu vyjadrend v eurach, b1y su hodnoty
my,my

cien stavebnych préac pre po sebe nasledujuce obdobia 1 a 2, Indexu su
priemernej nominalnej mzdy pre po sebe nasledujiice obdobia 1 a2,  hodnoty indexu

pricom tato Uprava maximdlnej vysky najomného na m? (N) korekénym mechanizmom
(K) sa uskutoéni k momentu vypoétu maximalnej vysky ndjomného na m? (N). V pripade
uplatnenia korekéného mechanizmu sa na ucel aplikdcie maximalnej vysky ndjomného
podla § 9 zdkona uplatni takto korekénym mechanizmom upravena maximalna vyska
najomného na m? (N).

Uréenie maximalnej vysky najomného na m? (N) aj v pripade pouzitia korekéného
mechanizmu (K), ak sa aplikuje, sa vykona s presnostou na dve desatinné miesta, pricom
druhd ¢islica za desatinnou ¢iarkou sa upravi podla Cislic, ktoré nasleduja po nej tak, ze

a) zaokruhl'ovana Ccislica, po ktorej nasleduje ¢islica menSia ako pét, zostdva bez
zmeny,

b) zaokruhl'ovana Cislica, po ktorej nasleduje Cislica pat’ alebo Cislica vacsia ako pat’,
sa zvacsuje o jednu.

Maximalna vy$ka nidjomného na m? (N) po uprave o korekény mechanizmus (K) v
pripade, ak sa aplikuje, sa uplatiiuje pre konkrétny ndjomny byt a dobu nie kratsiu ako 25
rokov na zaklade a v stilade s investi¢nou zmluvou, zmluvou o prevadzke bytového domu
a v sulade s projektom ndjomného byvania schvalené¢ho agenturou.



(5)

(6)

(")

Maximalna vyska najomného na m? (N) po Uprave o korekény mechanizmus (K) v
pripade, ak sa aplikuje, sa urc¢i podl'a rozhodnutia prenajimatel’a ozndmeného agenttire v
ziadosti o schvalenie projektu ndjomného byvania a to bud’ podrl'a jej vysky v kalendarnom
roku, v ktorom bol projekt ndjomného byvania schvaleny agentirou, alebo podl'a jej vysky
v kalenddrnom roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na prvy
z bytovych domov v projekte ndjomného byvania schvalené¢ho agentirou.

Maximalna vyska najomného na m? (N) po Uprave o korekény mechanizmus (K) v
pripade, ak sa aplikuje, sa zvyS$i raz rone k 1. marcu o mieru inflacie dosiahnuta v
predchadzajicom kalendarnom roku, pricom na ucely zvySenia sa pouzije inflacia merana
HICP (harmonizovana metodika EU) zverejiiovana Statistickym tGradom Slovenskej
republiky rocne.

Na ucel nazornej interpretacie vypoétu maximalnej vysky ndjomného na m? (N) a
uplatnenia Upravy o korekény mechanizmus (K) sa napriklad v pripade dvojizbového
najomného bytu v Kosickom samospravnom kraji vo vymere 50 m? podlahovej plochy
najjomného bytu, do ktorej sa nezapocitava plocha balkonu, terasy alebo lodzie bude
postupovat’ takto:

ak kalendarny rok schvalenia projektu najomného byvania agentirou je 2022, pricom v
ziadosti prenajimatel’a o schvalenie projektu najjomného byvania agentirou je uvedené, ze
maximalna vyska ndjomného na m? (N) sa uréi podla jej vysky v kalendarnom roku, v
ktorom bol projekt najomného byvania schvaleny agentrou (to znamena kalendarny rok
2022), bude maximéilna vyska nidjomného na m? (N) uréend na ziklade udajov
zverejnenych Statistickym iradom Slovenskej republiky za predchadzajiici kalendarny
rok 2021 takto:

1140x0,35x1

N = 48 eur/m?
N = 8,31 eur/m?

Pri uprave maximaélnej vy$ky ndgjomného na m? (N) o korekény mechanizmus (K) sa bude
postupovat’ takto:

a)  rast indexu priemernej nominalnej mzdy za predchadzajuci kalendarny rok 2021 -
Priemerna mesa¢na mzda v hospodarstve SR [pr0204qs], 1Q-4Q = 106,9,

b)  rast Indexu cien stavebnych prac —ro¢ne [sp1012qs], romr = 100 (stavebna ¢innost’
»Spolu®; Klasifikéacia stavieb ,,Spolu“ za predchadzajtci kalendarny rok 2021 =
103,8,

c)  korekény mechanizmus (K) sa neuplatni, pretoze rast indexu priemernej nominalne;
mzdy bol vyssi ako rast Indexu cien stavebnych prac.

Maximélna vyska ndjomného na m? (N) na rok 2022 je 8,31 eur/m?,



Maximalna vyska najomného na m? (N) sa zvysi k 1. marcu 2023 o mieru inflacie
dosiahnutu v roku 2022.
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